CAMARA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

MINAS GERAIS

PROPOSICAO DE LEI N° EM-027/2025

Define pardmetros para regularizagdo de edificagoes no
municipio de Divinopolis.

O povo do Municipio de Divinodpolis, por seus representantes legais, aprova e eu,
na qualidade de Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Diante do advento das Leis n® 9.330, de 03 de janeiro de 2024, que dispde
sobre o uso e ocupacdo do solo, e n° 9.350, de 19 de marco de 2024, que dispde sobre o
Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Divinopolis, € considerando que o sistema de
georreferenciamento viabilizou os processos de atualizagdo, reestruturacdo e modernizacao da
base de dados imobiliarios, voltados a gestdo fiscal, territorial e tributaria, no municipio de
Divinopolis, fica o Poder Executivo autorizado a proceder a regularizacdo de edificagdes
concluidas e que se encontrem em situagdo irregular, ao tempo da entrada em vigéncia desta
Lei, conforme parametros ora estabelecidos.

CAPITULO II
DOS ENQUADRAMENTOS A APLICACAO DESTA LEI

Secao I
Defini¢do de edificacdo em situagado irregular

Art. 2° Para fins de aplicagdo desta Lei, considera-se edificacdo em situagdo
irregular aquela ja concluida ou com suas estruturas portantes implementadas, quaisquer
sejam os tipos de destinagdo, porém, em desconformidade com as normas urbanisticas
previstas no Codigo Municipal de Obras e Edificagdes do Municipio de Divindpolis (Lei
9.350/24) e/ou na Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo (Lei 9.330/24).

Paragrafo Uinico. As desconformidades de que trata o caput sdo classificadas em:

I - pardmetros construtivos;
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IT - licengas urbanisticas.

Art. 3° As irregularidades referentes aos pardmetros construtivos serdo calculadas
de acordo com Anexo I desta Lei.

Art. 4° No caso de residéncia unifamiliar com area construida de at¢ 100 m? (cem
metros quadrados), as irregularidades constantes no item 6 e 10 do Anexo I desta Lei ndo
serdo computadas para efeito de multa, devendo, contudo, ser apresentadas no quantitativo de
que trata o Anexo IV, cujo documento tera natureza de termo de ciéncia, para efeito de
regularizacgao.

Secgao II
Definicao de edificacdao concluida e edificacao com estrutura portante implementada

Art. 5° Para fins desta Lei considera-se:

I - edifica¢do concluida: aquela que contar com estrutura portante integralizada,
com paredes erguidas, cobertura executada e que ostente plenas condi¢des de habitabilidade,
se de uso residencial, ou de funcionamento, se de uso ndo residencial, com todas as
instalacoes elétricas, hidraulicas e sanitarias instaladas;

IT - edificagdo com estrutura portante implementada: refere-se ao estagio da obra
em que todos os elementos estruturais principais, responsaveis por suportar cargas e garantir a
estabilidade da construcao, foram finalizados, incluindo:

a) fundagdes (sapatas, blocos, estacas, radier etc.);

b) pilares e vigas;

c) lajes e pisos estruturais;

d) paredes estruturais (se aplicavel);

) cobertura estrutural (se faz parte da estrutura principal).

Secao III
Requisito temporal

Art. 6° Esta Lei se aplica apenas a edificagdes em situacdo irregular que ostentem
a condi¢cdo de concluida ou com estrutura portante implementada, nos termos do art. 5°, na
data da publicagdo desta Lei, devidamente comprovado, em conformidade com o Anexo V.
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Secao IV
Hipoteses de inaplicabilidade desta Lei

Art. 7° Nao serdo passiveis de regularizagdo, nos termos estabelecidos nesta Lei,
as seguintes edificacoes:

I - localizadas em terrenos sem classificagdo de zoneamento, conforme Lei de Uso
e Ocupacao do Solo;

IT - situadas em Zonas de Ocupag¢do Especifica (ZOE), assim definidas na Lei de
Uso e Ocupagao do Solo;

I1I - situadas em Areas Especiais, assim definidas na Lei Complementar n°® 169/14
- Plano Diretor;

IV - situadas total ou parcialmente em areas publicas, assim definidas pela Lei n°
2.429/88;

V - em situagdo de risco, devidamente demonstrada por autoridade competente ou
por laudo técnico emitido por profissional legalmente habilitado, com relacdo a habitabilidade
e as edificagdes proximas ou vizinhas;

VI - situadas em area declarada como de utilidade publica, faixas de dominio e/ou
nao edificavel;

VII - em desacordo com normas estaduais e/ou federais, como acessibilidade e
outras;

VIII - com uso nao permitido no zoneamento definido para o imovel;
IX - construidas:

a) sem respeitar a cota maxima de 3 (trés) edificagdes unifamiliares em um
mesmo lote, a ndo ser que respeite a cota minima de 135 metros quadrados de terreno para
cada unidade, conforme previsto no Plano Diretor - LC 169/14;

b) com abertura de vaos de ventilagdo e/ou ilumina¢do a menos de 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros) da divisa, a ndo ser com a apresentacdo de termo de
consentimento assinado pelos proprietarios vizinhos envolvidos, ou de ordem judicial neste
sentido;

c) com balangos, beirais e/ou marquises que estejam construidos com altura
inferior a 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), em relagao ao passeio publico;
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§ 1° Nenhuma regularizacao sera efetuada parcialmente dentro de uma mesma
unidade imobiliaria.

§ 2° Por unidade imobilidria, entende-se cada unidade autonoma identificada por
instrumento de institui¢do do condominio.

CAPITULO III
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO

Secao |
Do requerimento e tramitagdo do processo

Art. 8° O processo para regularizagao de edificacao irregular, nos termos desta
Lei, dependera da formulagdo de requerimento pelo interessado ao Poder Publico Municipal,
no prazo de vigéncia desta Lei, acompanhado da documentagdo exigida em regulamento do
Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Divindpolis.

§ 1° Sdo documentos necessarios:

I - documento oficial de identificagdo pessoal, com foto e CPF, para pessoa fisica;
CNPJ, contrato social consolidado e documento de identidade do socio administrador, se
pessoa juridica; do responsavel proprietario ou possuidor da obra;

II - projeto arquitetonico;
III - levantamento topografico do terreno, conforme regulamentado pelo Cédigo
de Obras;

IV - ART, TRT ou RRT original devidamente assinada referente a:

a) levantamento topografico do terreno;

b) autoria do projeto arquitetonico;

¢) laudo de estabilidade ou de execugao da obra concluida;
d) execucao da obra com estrutura portante implementada;
e¢) execucdo de muro de arrimo caso exista;

V - certidao de registro imobiliario emitida pelo Cartorio de Registro de Imoveis,
referente ao respectivo terreno, atualizada em até 90 dias;

VI - documento idoneo que comprove o direito real de posse, caso nao detenha o
titulo de propriedade do terreno, prestando para essa finalidade inclusive o contrato firmado
por instrumento particular entre as partes;
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VII - relatorio fotografico do imével;
VIII - termo de responsabilidade do proprietario ou possuidor.

§ 2° Para imoveis que compdem condominio edilicio, a regularizagao dependera
da apresentagdo da respectiva convencao de condominio, devidamente registrada em Cartdrio
de Registro de Imoveis, da ata da assembleia que autorizou a execugdo ou a regularizagao da
edificacdo, bem como da ata da assembleia que elegeu o sindico e demais documentos
pertinentes.

§ 3° E condigdo para a admissibilidade do requerimento e da tramitagio do
processo de regularizagdo, nos casos em que a comprovagdo do direito real de posse se dé
mediante a apresentagdo de contrato firmado por instrumento particular, a solicitagdo para
atualizag@o dos dados de titularidade do imdvel junto ao cadastro imobilidrio do poder publico
municipal.

Art. 9° A andlise de procedimento relativo a edificagdes enquadradas nas
situacdes descritas abaixo, dependera de prévia anuéncia ou autorizagdo por parte do
respectivo 6rgao competente:

I - classificadas como Polo Gerador de Viagens (PGV);

II - estabelecimentos de interesse sanitario;

IIT - situadas em area de protecdo dos mananciais, ambientais ou de preservagao
permanente, para as quais sera exigido anuéncia do CODEMA;

IV - estabelecimentos que demandem de licencas ambientais, para os quais sera
exigida a apresentacao das licengas;

V - estabelecimentos que demandem de licenciamento junto ao Corpo de
Bombeiros Militar de Minas Gerais (CBMMG), para os quais sera exigida a apresentacao do
comprovante de aprovagao do Projeto de Seguranca e Combate a Incéndio e Panico (PSCIP);

VI - im6veis tombados, contidos em perimetro de area tombada ou localizados no

raio envoltorio do bem tombado.

Subsecao I
Do Polo Gerador de Viagem (PGV)
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Art. 10. Os empreendimentos ou atividades classificadas como Polos Geradores
de Viagens (PGVs) serdo analisados pelas autoridades competentes, conforme as diretrizes
viarias estabelecidas pela Secretaria Municipal de Transito, Seguranga Publica e Mobilidade
Urbana - SETTRANS, facultando-se ao interessado, para a regularizagdo, optar por:

I - executar as medidas de mitigagdo e/ou compensagdo dos impactos no sistema
viario, conforme projeto aprovado pela SETTRANS, seguindo os critérios e valores
estabelecidos nesta Lei;

IT - efetuar o pagamento do valor correspondente as medidas de mitigagao e/ou
compensagdo, por meio de guia de arrecadacdo, para o Fundo Municipal de Transito.

§ 1° A andlise técnica do PGV devera considerar o impacto do empreendimento
no sistema viario, incluindo a necessidade de implantagdo de medidas mitigadoras e/ou
compensatorias, tanto no interior quanto no exterior do limite da propriedade.

§ 2° As medidas mitigadoras e/ou compensatorias deverdo ser proporcionais ao
impacto gerado, visando garantir a fluidez do transito, a seguranga dos pedestres ¢ a
acessibilidade universal.

§ 3° O empreendedor sera responsavel pelos custos de elaboracdo e execucdo do
projeto de medidas mitigadoras e/ou compensatorias.

§ 4° A aprovagao do projeto arquitetonico do PGV condiciona-se a apresentacao
do Termo de Compromisso firmado entre o empreendedor e a SETTRANS, que detalhard as
medidas mitigadoras e/ou compensatdrias a serem implementadas.

§ 5° O Termo de Compromisso devera incluir cronograma de execucao das
medidas mitigadoras e/ou compensatorias, o qual serd acompanhado e fiscalizado pela
SETTRANS.

§ 6° Eventual descumprimento do Termo de Compromisso podera acarretar
sancdes administrativas, como multas e interdicdo do empreendimento, além das sangdes
previstas na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdao do Solo e impedimento a licenga para
funcionamento.

§ 7° Para casos em que caracterizar Polo Gerador de Viagens ja existentes na data
de publicacdo desta Lei, que nao possuam o Termo de Compromisso, este devera ser
formalizado junto a SETTRANS, no prazo de cento e oitenta dias, contados regulamentacao
desta Lei.
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§ 8° O valor das compensagdes sera calculado com base na area total do
empreendimento, conforme o Custo Unitario Béasico (CUB/m?) vigente no Estado de Minas
Gerais, aplicando-se percentuais definidos para cada tipo de vaga ndo atendida, conforme
férmula a seguir:

CALCULO DAS IRREGULARIDADES REFERENTES AOS PARAMETROS CONSTRUTIVOS,
para definicdo dos valores das medidas compensatorias quanto
ao ndo atendimento da Legislacdo.

Vagas para veiculos leves Vagas de carga e descarga Area de embarque e desembarque
0,3% sobre o custo total da construgdo, 2% sobre o custo total da 6% sobre o custo total da
a cada vaga faltante construcdo, a cada vaga faltante construcdo a cada vaga faltante

* Essas informagdes deverdo constar no projeto arquitetonico apresentado para o termo de compromisso
** O calculo da compensagdo ¢ acumulativo, para cada requisito ndo atendido o empreendimento devera
compensar conforme a tabela.

Vmc = Aet x Cub/m2 x %Ct x Nvf
Vmc = Valor da Medida Compensatoria em Reais
Aet = Area Total do empreendimento sem descontos
%Ct = Porcetagem sobre o custo total da obra conforme tabela
Nvf = Numero de vagas Faltantes

§ 9° O calculo do valor da constru¢do do empreendimento devera seguir os
seguintes critérios:

I - para edificacdes residenciais e/ou de uso misto, serd considerado o Custo
Unitario Basico (CUB/m?) estadual, padrdo Normal (R-8), conforme medicdo do
Sinduscon/MG;

IT - para edificacdes comerciais, serd considerado o CUB/m? estadual, padrao
Normal - Comercial Salas e Lojas (CSL-8), conforme medi¢ao do Sinduscon/MG;

IIT - para edificagcdes industriais, serd considerado o CUB/m? estadual, padrao
Galpao Industrial (GI), conforme medi¢do do Sinduscon/MG.

Art. 11. Poderé ser admitida proposta de adequacdo para garantir o atendimento
dos parametros previstos na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e Codigo de Obras, leis estaduais
e federais e a outras leis especificas, simultaneamente ao enquadramento a esta Lei.

§ 1° As adequagdes, na forma do caput, deverdo estar indicadas seguindo os
parametros de representacdo estabelecidos pelo Codigo de Obra e Edificagdes do Municipio
de Divindpolis, para demoli¢des e alvenarias a serem executadas.

§ 2° Havendo demoli¢@o que resulte diferenca na area edificada do imovel, para a
execucdo das obras de adequagdo, sera exigido para a aprovacao de projetos a apresentagdo do
Alvara de Demolicao.
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Subsecao II
Da multa

Art. 12. A regularizacdo de edificacdes nos termos desta Lei condiciona-se ao
recolhimento de multa referente aos pardmetros construtivos, a ser apurada na forma do
Anexo I dessa Lei, levando-se em conta os seguintes fatores de correcdo relativos a
edificacdo, conforme os Anexos II ¢ III:

I - natureza da ocupagao;

II - area construida;

III - estado de conservagao;

IV - idade aparente;

V - padrdo de acabamento de edificacao.

Art. 13. O valor basico da multa sera calculado em conformidade com Planilha de
Célculo disponibilizada no enderego eletronico da Prefeitura Municipal de Divindpolis, na
rede mundial de computadores.

§ 1° A planilha de calculo referida no caput serd preenchida por profissional
devidamente habilitado e as informagdes apresentadas serdo verificadas pelo 6rgao municipal
competente.

§ 2° Para cada irregularidade havera um campo a ser preenchido, onde serdo
automaticamente aplicados os valores, conforme o Anexo I e aplicados os fatores de corregao

previstos nos Anexos II e II1.

Art. 14. A multa podera ser parcelada em até 12 (doze) vezes, quando o valor for
superior a 5 (cinco) UPFMD.

Subsecao III
Da inspecao técnica local

Art. 15. Para fins de licenciamento, o interessado devera promover, por
intermédio de profissional técnico habilitado, inspecdo técnica na edificacdo objeto de
regularizagdo, sob exclusiva responsabilidade do respectivo profissional, ndo cabendo vistoria
in loco por parte do corpo técnico da Administracao Publica Municipal.

Rua S3o Paulo, 277 - Praga Jovelino Rabelo - Centro - CEP 35.500-006 - Fone (37) 2102-8200 - Fax: 2102-8290

Portal: www.divinopolis.mg.leg.br e-mail: camara@divinopolis.mg.leg.br 8

Documento assinado digitalmente - OM1-2P9-9P3-15X
Nopaper | Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.



CAMARA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

MINAS GERAIS

Art. 16. A edificacdo poderd, em decorréncia de diligéncias, amostragens ou
dentincias, ser objeto de auditoria e/ou de acgdes fiscalizatorias, para constatacdo de possiveis
alteracdes ou inconsisténcias na documentacao apresentada, bem como omissoes técnicas que,
caso constatadas, serdo notificadas aos orgdos interessados, inclusive, para aplicacdo das
sang¢des cabiveis.

Secgao II
Da regularizagao do imovel

Art. 17. A edificagdo seréd considerada regularizada somente apds a emissao do
termo de habite-se ou certificado de conclusao de obras (CCO).

Paréagrafo tinico. O habite-se/certificado de conclusdo de obras (CCO) devera ser
requerido pelo interessado, conforme art. 93 da Lei n° 9.350/24, apds a conclusdo de toda e
qualquer obra proposta no projeto arquitetonico aprovado, inclusive para as edificagdes
enquadradas no aprazamento constante na Lei 8.770/20.

Art. 18. Para os casos enquadrados nesta Lei em que a solicitagdo de termo de
habite-se/CCO ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da emissao do
alvard de licenga para a execugdo de obras, haverd reducdo na taxa de emissdo do termo de
habite-se/CCO, conforme segue:

I - 50 % (cinquenta por cento) para imoveis construidos de acordo com a Lei n°
1.071/88 - Codigo Municipal de Obras - € com a Lei n° 2.418/88 - Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo (ambas ja revogadas), porém sem aprovagao do projeto;

IT - 75% (setenta e cinco por cento) para imdveis construidos de acordo com a Lei
n° 1.071/88 - Cdédigo Municipal de Obras - e com a Lei n° 2.418/88 - Lei de Uso e Ocupagao
do Solo (ambas ja revogadas), porém em desacordo com o projeto aprovado.

Art. 19. Havera reducdo de 50% sobre a taxa prevista no artigo 155 da Lei
Complementar n° 7/91 - Cédigo Tributario e Fiscal do Municipio de Divindpolis, referente a
puni¢ao por habitacdo, ocupagdo e utilizagdo de imdveis antes da emissao do termo de habite-
se.

Paragrafo unico. Para fazer jus a reducdo prevista no caput, o proprietario da
edificacdo tera prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar do final do prazo de vigéncia
desta Lei, para solicitar o termo de habite-se.
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CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 20. A existéncia de notificagdo, autuagdo ou multa anteriores, desde que
cumpridas as obrigagdes geradas, ndo impede o interessado quanto ao gozo dos beneficios
concedidos nesta Lei.

Art. 21. Para efeitos desta Lei, somente profissionais habilitados e devidamente
inscritos perante a Administracdo Publica Municipal, por meio do sistema digital e em
situacdo regular junto aos respectivos conselhos profissionais, poderdo assinar, como autores
e/ou responsaveis técnicos, quaisquer pecas referentes aos imoveis que serdo submetidas a
analise de enquadramento para as benesses concedidas nesta Lei.

Art. 22. Para edificacdo concluida, de uso residencial unifamiliar de até um
pavimento, com area construida cuja soma total das areas edificadas em cada fragdao do lote
ndo exceda a 69,99 m? e edificagdo cujo proprietario, devidamente inscrito no CadUnico,
ostente condicdo de vulnerabilidade social, assim tecnicamente atestado, bem como seja
beneficidrio de programa de transferéncia de renda, fica dispensado de:

I - anélise e aprovagdo de projeto arquitetdnico;

II - pagamento de multa decorrente de ocupagdo de imodvel residencial antes da
emissao de habite-se ou irregularidades diante de normas contidas na Lei 1.071/73 ou Lei
2.418/88;

III - emissdao de CCO ou habite-se.

§1° As edificacdes de que trata o caput serdo considerados regulares se, no
periodo de vigéncia desta Lei, solicitarem o lancamento da construg¢do ou sua atualizagdo no
sistema de Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal de Divinopolis, devendo o Municipio
emitir a certiddo correspondente, para fins de averbagdo da construgdo junto aos cartérios de
registro, devendo-se apresentar os seguintes documentos:

I - croqui de demarcagao contendo:

a) planta situagao;

b) planta de implantagdo da edificagao;

¢) levantamento topografico do terreno, conforme regulamentado pelo Cédigo de
Obras;

IT - ART, TRT ou RRT original devidamente assinada referente a:
a) levantamento topografico do terreno;
b) autoria do projeto arquitetonico;
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¢) laudo de estabilidade ou execugdo da obra;
d) execucao de muro de arrimo caso exista;

III - certidao de registro imobiliario emitida pelo Cartorio de Registro de Imoveis,
referente ao respectivo terreno, atualizada em até 90 dias, no ato do protocolo;

IV - documento idoneo que comprove o direito real de posse, caso ndo detenha o
titulo de propriedade do terreno, prestando para essa finalidade inclusive o contrato firmado
por instrumento particular entre as partes;

V - relatorio fotografico do imovel;
VI - Termo de Responsabilidade do Proprietario ou Possuidor.

§ 2° E condigdo para a admissibilidade do requerimento e da tramitagio do
processo de regularizagdo, nos casos em que a comprovagao do direito real de posse se dé
mediante a apresentacao de contrato firmado por instrumento particular, a solicitagdo para
atualizacdo dos dados de titularidade do imodvel junto ao cadastro imobiliario do poder publico
municipal.

Art. 23. Quanto a edificagdes residenciais unifamiliares de até um pavimento, com
area maxima de 150,00 m?, havera dispensa dos procedimentos de analise e aprovacao de
projetos arquitetonicos, e isen¢do de pagamento de multas por ocupagdo de imdvel residencial
antes da emissao do termo de habite-se.

§ 1° Para fins do previsto no caput, o interessado deverd apresentar a
documentag¢ao descrita no § 1° do art. 8°, cuja analise competird a Geréncia de Fiscalizagdo de
Obras.

§ 2° A Geréncia de Cadastro competira a emissdo de certiddo que possibilite a
averbagdo da construcdo junto aos cartérios de registro competentes.

Art. 24. Eventuais casos omissos deverdo ser analisados pela Comissao de Uso e
Ocupagao do Solo, a qual devera deliberar, de forma fundamentada.

Art. 25. Esta Lei podera ser regulamentada por decreto executivo, no que couber.

Art. 26. Na hipotese de paralisagdo do processo de regularizagdo por prazo
superior a 30 (trinta) dias, por culpa do interessado, o processo sera encaminhado aos setores
competentes de cadastro imobiliario, para que se proceda o cadastramento da construgdo ¢ a
cobranga das multas devidas, em sua integralidade.

Art. 27. As taxas incidentes, referentes aos tramites de aprovacdo de projetos,
serdo langadas conforme Lei n® 9.350/24 e Lei Complementar n® 007/91.
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Art. 28. Aprovado o projeto, o certificado de conclusao de obras devera ser
requerido nos termos da Lei 9.350/24.

Art. 29. Para ser contemplado com os beneficios regulados nesta Lei, o
interessado devera requerer a regularizacao da edificagdo no prazo de até 48 (quarenta e oito)
meses, a contar da publicagdo desta Lei, por meio de processo administrativo junto ao setor de
planejamento urbano da Prefeitura Municipal de Divinopolis.

Art. 30. Os prazos para analise e aprovacdo de projetos a que se refere esta Lei
serdo estabelecidos em regulamento executivo.

Art. 31. Em carater excepcional, promovida a regularizagdo da edificagdo no
prazo at¢ 180 (cento e oitenta) dias, a contar da publicacao desta Lei, a multa a que faz
referéncia a Subse¢do II sofrerd um desconto automatico e ndo condicionado de 30% (trinta

por cento) sobre seu valor nominal.

Paradgrafo unico. Para o cumprimento desta Lei, observam-se as disposi¢des
relativas aos padrdes construtivos constantes na Lei Complementar n® 236/2023.

Art. 32. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Divinoépolis, 05 de junho de 2025.

Vereador Israel da Farmdacia Vereador Breno Junior
Presidente da Camara 1° Secretario
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ANEXO I CALCULO DAS IRREGULARIDADES REFERENTES AOS PARAMETROS

CONSTRUTIVOS

1.2. Parametros construtivos

Critério de Aplicaciao

1. Gabarito:

Excesso de altura (em andares)

0,34 UPFMD por metro
quadrado de area dos andares
em excesso

Excesso de altura (em metros)

3,4 UPFMD por metro de
excesso

Excesso de altura na divisa quando existirem
gabaritos laterais

25% (vinte e cinco por cento)

de acréscimo sobre 0 excesso

de altura em andares ¢/ou em
metros

2. Coeficiente de aproveitamento do terreno

0,34 UPFMD por metro
quadrado de excesso

3. Taxa de ocupacao

0,34 UPFMD por metro
quadrado de excesso

4. Taxa de permeabilidade do terreno

0,34 UPFMD por metro
quadrado de excesso

5. Afastamentos

Frontal (a partir do alinhamento do terreno)

01 (uma) UPFMD por metro
quadrado de afastamento nao
respeitado

Lateral (a partir das divisas laterais do terreno)

01 (uma) UPFMD por metro
quadrado de afastamento ndo
respeitado

Fundo (a partir da divisa de fundo do terreno)

01 (uma) UPFMD por metro
quadrado de afastamento ndo
respeitado

6. Estacionamento'

'Vaga de estacionamento veiculos leves

2 UPFMD por vaga reduzidos
do minimo necessario

Vaga de estacionamento para motos para
PGVs

'Vaga de estacionamento

'Vaga de estacionamento para bicicletas

IDimensionamento de area de manobra

Carga ¢ descarga

Aguardando conversa com a
SETTRANS para esta
definigdo.

'Nio incidente em residéncias unifamiliares até 100 m? (cem metros quadrados) de area construida.
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1.2. Parametros construtivos

Critério de Aplicaciao

Embarque e desembarque

7. Vio aberto a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) dal
divisa

0,5 UPFMD por vao

8. Substituicdo da area de pilotis (area de uso comum), por unidades
residenciais (area privada)

0,34 UPFMD por metro
quadrado de substituicdo

9. Insuficiéncia em areas de iluminacdo e ventilagdo, ndo incidente em
residéncias unifamiliares (fossos)

2,5 UPFMD por metro
quadrado dos ambientes
voltados para a area

Concordancia de alinhamentos nos
cruzamentos de logradouros (chanfro)

Altura de pés direitos

'Vaos de iluminagdo e ventilagao

/Area minima de iluminagdo menor que 6m?
(seis metros quadrados)

Vergas
10. Outras Escadas
irregularidades®: Corredores

Configuragdo minima de comodos

|Area minima de comodos

Intercomunicagdo de cdmodos

Balango

Marquises

Outros assemelhados

0,1 UPFMD para cada metro
quadrado de area construida
onde ocorrer a irregularidade

11. Por elemento construtivo ou decorativo da edificagcdo avangado no recuo
obrigatorio do chanfro.

5,00 UPFMD

12. Mais de 03 (trés) entradas em rampa por testada de lote, ou cuja soma das
larguras destas entradas ultrapassem 50% (cinquenta por cento) da
respectiva testada

2,00 UPFMD por linear de
€XCesso

Nio incidente em residéncias unifamiliares até 100 m? (cem metros quadrados) de 4rea construida.
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ANEXO II

FATORES DE CORRECAO
2.1. Fatores de correcao - indices
2.1.1. Natureza da ocupagao
ReSidencia UnNITamilIar.........ooovvuiviiiiiiiiieieeeeeee ettt e e et e e e e e e s e ennabaeeeeas 0,8
Residencia MULITAMIIIAT. ......c..vvviiiiiiiiieeeeeeeee ettt e e e s e e e e e e s e s eaaeereees 1,0
70} 511 (o3 (o JERT U OTRRR N 1,2
SEIVIGO. .. ittt etee ettt ettt e e et e e ettt e et e e ta e e e taeeetaeeebae e etbeeeeataeeaabeeeatbee e abaaeaeeeataraaeeeeanraaens 1,2
Centro de COMPIAS € SEIVIGOS. ..cuuiiiriieeriieeiieeeireeeitteesstreessseeessseeesseeessseeesseeessseeessssssseeeessns 1,2
Servigo de USO COlELIVO.....uviiiiiiiiciiie ettt ettt et e et e e e e et r e e e e e e taaeeeeeeennnaeeas 0,8
) e 6113 o £ TSR TP U PPN 1,2
AtIVIAAAES ESPECIALS. ...ccviiiiiiiieiiieiieeieeite ettt sttt et e bt e st eetaesaaeesseessbeensseeennsaeeensseeeennnes 1,2
2.1.2. Area construida
Menor o 1ZUAL @ G0N .........oiiiiiieiieeiee et e et e et eeer e e eteeeetaeessaeesnsaeeeesnnneaaeeas 0,5
Maior que 60m? e menor ou igual @ T00M........cc.oeiiiiiiiiriieieee e 0,8
Maior que 100m? € menor ou igual @ 500 MP.........ceeiiieeiiieeie e areeae s 1,0
Maior que 500m? e menor ou igual @ 1.000 mM2..........cccveriieiiieniieeiiieie et 1,1
Maior QUE 1.000 M2.....ooiiiiiiciie ettt ettt eetee e e e e et eesteeessbaeessseeesaaeesaeeesaeeennnraaaaens 1,3
2.1.3. Estado de conservagao
IMIUITO DIO..eveiiieieieeeeeeeee ettt e e ettt e e e e e e e e et et e e e e e e e s aaaaaa s et eesessesssntasasssssssnssnnnsnenss 1,0
BOa et ———————————————————————————————————————————————————————————————trrtriaaaeeeeres 0,9
REGUIAT ... ettt ettt e et e e bt e s sbe e b aeesbeenseessbeensaeeenssaeeannneas 0,8
1 TSP 0,6
IMIUITO IM08. ettt ettt e e e e e et a et et e e e e e s e e aaa e st eeeeesesaaaaaaseeeessesssssasssnassnnnssanss 0,4
2.1.4. Idade aparente
L0 T I o T T RPN 1,0
T1 @ 20 AI0S....iiiiiiiiiiiiiieeeieeeeeeeeeee ettt ettt ettt — e ——— et ettt et t— ittt et et taaatataaararararaaa 0,9
21 @ 30 AN0S...uuuueeieeiieiiiiiiiiteiit e ——————————————————————————_—t———————————————_tttat———————————————nnnnnnann——————_ 0,8
RN B 1 X I o oL F O RRRRPURRRRRPROPPPRRRRPIR 0,7
00 E:) 6 (o LI 1 Lo 0,6

2.1.5. Padrdo de acabamento, devera ser definido em conformidade com o Anexo III desta

Lei.

AATLO. ettt ettt b e e e ta e e b e e eabeebe e taeebe e aaeebeetteebeeetteenreeaseeennes 1,3
1Y T TG T PRSP STR PRSPPI 1,1
L 1eT) 116) 1 1 V(7o JOR TR P URPRURRN 1,0
POPULAT. ...ttt ettt et e e e et e e b e et e e enbe e e nbeeeenbeeeennreeas 0,8
SUD-HADItAGAO.......eeiiiiiiiii ettt e et e e e ettt e e e e e tae e e e eeaaaee e e e e nnnanaaes 0,5

2.2. - Fator de corregdo, determinado a partir do produto dos indices constantes no item "2.1."
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ANEXO III
CLASSIFICACAO DO PADRAO DE ACABAMENTO DOS IMOVEIS

3.1. Padrao de acabamento - indices

3.1.1. Localizacdo no terreno

S 1<) 111U 15 pontos
FUNAO. ...ttt ettt e et e et e e sbeetaeenbeebeessbeensbeaeenes 05 pontos

3.1.2. Estrutura

L0101 103 (1 1 D PUUUPPRRRRRNE 30 pontos
IMIISEA. .. ettt ettt et e et e e et e e bt e esb e e seeeab e e saeenbeaseeenbeebeeenbeennteenseeeennraeeans 20 pontos
0] (o TP PUURUSPUPRPRN 15 pontos
1Y T [ T T OO RPUU PSPPSR 10 pontos
F N 0] o TSP UOPUPURIN 05 pontos
3.1.3. Fachada

Parede emassada € revestimentos ESPECIAIS. .....ueruvierreerreerieenreerieeereeenereeeenereeeenereeennens 30 pontos
Parede emassada...........cocviiiiiiiiiie e aaeeeas 20 pontos
Argamassa PINTAAA.........cccuiiiuieiiieiieeie ettt ettt ettt esbeebe e et eeeesebaeeessbeeeennbaeans 15 pontos
Massa GroSSa SEIM PINEUTA....c.veeerureeerreeesieeesreeesteeessreeasreesssaeeaseeessseessseeessseeesssseeeenns 10 pontos
SEIM TEDOCO. ...ttt ettt ettt e et e et eesbeeteeenbeeenneeeenneeas 05 pontos

3.1.4. Paredes internas

Argamassa € reVeStIMENTOS ESPECIAIS. ..eeurrrerrreerrireeireeeitreeeirteesiteeesseeesseeesseeessreeeaeans 35 pontos
EMASSAAA. .. .eeiiiiiiieiiee e ettt ettt e b e e ntbeeeennbae e e 25 pontos
ATZamassa PINTAAQA........cccuiieiiieeiie et e e st e e st e e e e arre e e e e ennrraaeeeeenenaes 15 pontos
REDOCO CAIAAOD. ....eeeiiieeiieeiie ettt ettt et et e e e e e e enbeeeenens 10 pontos
NS00I (<] 0011 ST 05 pontos

3.1.5. Piso Interno

SINtEtICO, MAIMOTE, CEIAMICA......uvveveiieeeeeeieeeeiieeeeeeeeeereeeiaeerreeeeesesseesaeeeeeeeeseeeseeeseeeess 30 pontos
Tacos encerados, 1adriliOs..........ccueieiiiieiiieceeee e s 25 pontos
(03170157111 T OO U P PR 15 pontos
0] (o TSR USPUPUPRN 10 pontos
CRAO DATIAO. ... ettt et et e st e e e e saaeesbeessaeenseessseenseensseenns 05 pontos
3.1.6. Forro

7 TR RRUPUPPRR 30 pontos
FriSO de mMad@ITa.......cccuieiiiiiieiiecii ettt ettt e eenbaaeene 10 pontos
AV 100 § A (S PPUPUPPR 05 pontos

3.2. Padrao de acabamento - classificagdo, a partir do somatério dos indices constantes no
item "3.1."
140 @ 160 PONLOS. ..cuuvieeirieeiieeeiieeetie e ettt eeteeesteeesaeeesaseeasaeessaeesssaesssseesssaeessseeassseenssseeeeans Alto)
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120 @ 140 PONLOS. ..eeeuvieiieeiieeiieetteete et eeteeteestteebeestteesbeesseessseenseeesseenseessseensaessseenseesnnsseens Médio
70 @ 120 PONLOS...eeeirieeeiieeieiieesteeeeteeeetteeeteeeeteeeebeeesseeessseeessseeesssesessseeenssssaeesssnsssees Econdmico
40 @ 70 POMLOS. ...eeurieeerieireeireeteeeteerteesteesteeasteeseessseasseessseesaessseesseessseenseesssesseesssesnsseeennns Popular
0@ 40 PONLOS. .ecuetieeirieeeiiieeeiee et e et e et eeetreeetreesteeeesseeesssaeessseeeeeansssseeaeessnsaeaeens Sub-habitacao
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ANEXO IV

ANISTIA A EDIFICACOES IRREGULARES (LEI N°)

PLANILHA DE CALCULO DOS CUSTOS

1. Caracteriza¢do do Imovel:

Dados Gerais:

Proprietario/possuidor:

Zona: Quadra: Lote:

Classificagdo ( art. 2°)

[ ] em desacordo ¢/ Leis 1.071/73, 2418/88, 9330/2024 e 9350/2024 (1)

[] de acordo ¢/ Leis, em desacordo ¢/ projeto aprovado (1I)

[] de acordo c/ Leis, sem projeto aprovado (1)

Natureza da(s) irregularidade(s) verificada (s): ( Tabela A )

Natureza Unidade Quantitativo

Area Construida Total: ( Tabela B ):

Padro de Acabamento da edificagdo: ( Anexo Il e Tabela C ):

Natureza da Ocupacdo: ( Tabela D):

Outras Observagoes:

2. Descontos, Valores e Coeficientes Apurados:

2.2. [] sem desconto ()

[] desconto 50% (1))

[ ] desconto 25% (IIT)
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2.3. Irregularidades

I I I I I I > 1
2.4. X
2.5. X
2.6. x

3. Calculos das Multas Devidas:

* Valor Final da Multa=) I x FI14 x F.I5 x F.I.6 (Ufir)

> I = Somatério das Irregularidades Apuradas no
Item 2

F = Fatores Apurados no Item 2

Calculo=V.A3 =

4. Célculo das Taxas de Aprovacao * Valor Final da Taxa de Aprovagdo =

( Valor Vigente p/ m> x Area Construida ) - ( Desconto Item 1.2)

Calculo=V.A4 =

5. Célculo Final dos Custos: * Custo Final=V.A.3 + V.A4=

V.A.3 = Valor Apurado no Item 3

V.A.4 = Valor Apurado no Item 4

Calculo
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ANEXO V
@ Declaracao de Comprovacio de Existéncia/Construcio
PREFEITURA DE
EU, i ,CPFN° ,RG
N° , PROPRIETARIO DA CONSTRUCAO EDIFICADA NO LOTE DA
QUADRA , NA ZONA , SITUADA
A BAIRRO ,  DIVINOPOLIS/MG,

CONJUNTAMENTE COM O RESPONSAVEL TECNICO ABAIXO IDENTIFICADO, DECLARAMOS
PARA FINS DE COMPROVACAO JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS, QUE A
EDIFICACAO ACIMA DESCRITA ENCONTRA-SE NA SEGUINTE FASE:

[ JconcLuipa
[ JESTRUTURA PORTANTE

DESTA FORMA, VALEMO-NOS DESTE INSTRUMENTO PARA DECLARAR A CONCLUSAO DA
OBRA E/OU ESTRUTURA PORTANTE EM DATA ANTERIOR A PUBLICACAO DA LEI N°
X.XXX/2025

DECLARAMOS ESTAR CIENTES DA RESPONSABILIDADE PELA VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, SOB PENA DE INCORRER NO ARTIGO 299' DO CODIGO PENAL
BRASILEIRO.

RESPONSAVEL TECNICO PELA EDIFICACAO:

NUMERO CREA/CAU/CFT:

NUMERO DA ART/RRT/TRT:

DIVINOPOLIS, _ DE DE 20

PROPRIETARIO DA EDIFICACAO

RESPONSAVEL TECNICO

Rua S3o Paulo, 277 - Praga Jovelino Rabelo - Centro - CEP 35.500-006 - Fone (37) 2102-8200 - Fax: 2102-8290
Portal: www.divinopolis.mg.leg.br e-mail: camara@divinopolis.mg.leg.br 20

Documento assinado digitalmente - OM1-2P9-9P3-15X
Nopaper | Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.



CAMARA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

MINAS GERAIS

. A ESTE DOCUMENTO DEVERA SER ANEXADO RELATORIO FOTOGRAFICO, QUE COMPROVEM AS CONDI-
COES QUE SE ENCONTRA A EDIFICACAO.

'Falsidade ideologica

Art. 299- Omitir, em documento publico ou particular, declaragao que dele devia constar, ou nele inserir ou fazer inserir declaragao falsa
ou diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar direito, criar obrigacdo ou alterar a verdade sobre fato juridicamente
relevante:

Pena - reclusdo, de um a cinco anos, e multa, se o documento € publico, e reclusdo de um a trés anos, e multa, se o0 documento ¢é
particular.

Paragrafo unico- Se o agente ¢ funcionario publico, e comete o crime prevalecendo-se do cargo, ou se a falsificagdo ou alteragao ¢ de
assentamento de registro civil, aumenta-se a pena de sexta parte.
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Data de criacdo do documento: 06/06/2025 as 15:41:42

Assinantes

v/ Presidente da Camara Municipal de Divinopolis

Assinou em 06/06/2025 as 15:49:10 com Certificado Digital Qualificado, emitido em nome de
ISRAEL MENDONCA com o CPF ***,119.356-**, nos termos do § 12 do art. 10 da Medida
Provisoria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Eu, Presidente da Camara Municipal de Divinopolis, estou ciente das normas descritas na Lei n2 14.063/2020, no
que se refere aos tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacbes pelos

+/ BRENO OLIVEIRA DE SOUZA JUNIOR

Assinou em 06/06/2025 as 16:16:17 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF *#%.196.496-**

Eu, BRENO OLIVEIRA DE SOUZA JUNIOR, estou ciente das normas descritas na Lei n2 14.063/2020, no que se refere
aos tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacbes pelos Entes Publicos.
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CAMARA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

MINAS GERAIS

PROPOSICAO DE LEI COMPLEMENTAR N° EM-004/2025

Institui o Conselho Municipal de Seguran¢a Publica de
Divinopolis - COMSEP.

O povo do Municipio de Divinodpolis, por seus representantes legais, aprova e eu,
na qualidade de Prefeito Municipal, em seu nome sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Conselho Municipal de Seguranga Publica de Divindpolis
- COMSEP, 6rgao permanente, consultivo ¢ de assessoramento ao Poder Executivo, nas
questdes relativas a seguranca publica, visando a preservagdo da ordem publica e da
incolumidade das pessoas e do patrimdnio, em consonancia com as diretrizes do Sistema
Unico de Seguranca Publica.

Paragrafo tinico. O COMSEP sera vinculado a Secretaria Municipal de Transito,
Seguranga Publica e Mobilidade Urbana - SETTRANS, podendo articular-se com outros
orgdos da Administracdo Publica e entidades da sociedade civil, tais como associagdes
comunitarias, organizagdes ndo governamentais, conselhos setoriais e demais institui¢cdes que
atuem na area da seguranga publica e defesa social.

CAPITULO II
DAS COMPETENCIAS
Art. 2° Compete ao COMSEP:

[ - contribuir para a formula¢do, acompanhamento e avaliagdo da Politica
Municipal de Seguranga Publica;

IT - propor diretrizes e estratégias para prevencao e repressao a violéncia e
criminalidade no municipio;

IIT - monitorar e avaliar os servigos de seguranga publica prestados a populacao,
garantindo o respeito aos direitos humanos e a eficiéncia na prote¢do ao cidadao;
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IV - articular e promover a integragdo entre oOrgaos de seguranca publica,
institui¢des municipais e sociedade civil,

V - sugerir campanhas educativas e preventivas sobre seguranca e defesa social;

VI - assessorar ¢ emitir pareceres sobre programas e projetos de seguranca
publica;

VII - propor agdes especificas para combate a violéncia doméstica e seguranga nas
escolas;

VIII - fomentar a participagdo da comunidade no planejamento das politicas
publicas de seguranga,;

IX - colaborar na elaboragdo e implementagao do Plano Municipal de Seguranca
Publica, alinhado ao Plano Nacional de Seguranca Publica e Defesa Social,

X - estabelecer parcerias com instituigdes publicas e privadas para viabilizar a¢des
de seguranca publica no municipio.

CAPITULO 111
DA COMPOSICAO

Art. 3° O COMSEP sera composto por um representante titular ¢ um suplente dos
seguintes O6rgaos e entidades:

I - representantes do Poder Executivo:

a) da Secretaria Municipal de Transito, Seguranga Publica e Mobilidade Urbana;
b) da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social;

c¢) da Secretaria Municipal de Educacao;

d) da Secretaria Municipal de Saude;

e) da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico e Turismo;

f) da Procuradoria-Geral do Municipio.

IT - representantes das For¢as de Seguranca:

a) da Policia Civil do Estado de Minas Gerais;

b) da Policia Militar do Estado de Minas Gerais;

¢) do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Minas Gerais;
d) da Policia Penal do Estado de Minas Gerais;

e) da Policia Federal;
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f) da Fiscalizacdo Municipal de Transito de Divinopolis.
III - representantes da Sociedade Civil:

a) da Ordem dos Advogados do Brasil - OAB, Subsecao Divindpolis;

b) da Associacdo Comercial, Industrial, de Servicos e Agropecuaria de
Divinépolis - ACID;

c¢) da Camara de Dirigentes Lojistas de Divindpolis - CDL Divinépolis;

d) da Associagdo Comunitéria de Seguranga Publica - ACASP.

§ 1° A indicacdo dos membros sera feita pelas respectivas institui¢des, devendo-se
observar critérios de experiéncia e conhecimento na area de seguranga publica, bem como o
compromisso com a promogao de politicas publicas voltadas a seguranca e defesa social.

§ 2° Os membros titulares terdo um suplente para substituicdo em suas faltas e
impedimentos.

§ 3° A Diretoria do COMSEP sera composta por Presidente, na pessoa do
Secretario Municipal de Transito, Seguranga Publica e Mobilidade Urbana, além de Vice-
Presidente e Secretario-Geral, estes eleitos entre os membros titulares, para mandato de 02
(dois) anos, permitida a recondugao.

§ 4° Conforme necessidade demonstrada, notadamente, diante de eventual
evolugdo da politica municipal de seguranga publica, sera permitida a inclusdo ou exclusao de
6rgaos ou entidades no COMSEP, por decreto executivo.

CAPITULO IV
DO FUNCIONAMENTO

Art. 4° O COMSEP se reunira ordinariamente a cada dois meses e
extraordinariamente sempre que necessario, por convoca¢do do Presidente ou de '/3 (um tergo)
de seus membros.

Art. 5° As deliberagdes do COMSEP serdo tomadas por maioria absoluta dos
membros presentes e assumirdo as seguintes formas: indicagdes, pareceres, recomendagoes,
colaboragdes, projetos e relatorios direcionados as autoridades competentes.

Art. 6° O ndo comparecimento injustificado a trés reunides consecutivas ou cinco
alternadas no periodo de um ano resultard na perda do mandato do conselheiro.
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§ 1° Em caso de destitui¢do, o 6rgdo ou entidade responsavel pela indicacao
devera nomear um novo representante no prazo de 30 dias, garantindo-se a continuidade dos
trabalhos do conselho.

§ 2° O membro suplente devera representar a instituicdo nas reunides até a
nomeag¢ao de membro em substituicao ao destituido.

Art. 7° Todas as reunides do COMSEP serdo registradas em ata, que sera lida e
aprovada na reunido ordinaria subsequente.

Art. 8 A participagdo no COMSEP sera considerada de relevante interesse
publico e sem remuneracao especifica para tal finalidade.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 9° O COMSEP devera discutir e auxiliar na elaboragdo do Plano Municipal
de Segurancga Publica e acompanhar a execugao das metas nele previstas.

Art. 10. O Conselho deverd elaborar seu Regimento Interno, submetendo-o a
homologacao do Poder Executivo por decreto.

Art. 11. As despesas decorrentes da execucdo desta Lei Complementar ocorrerao
por conta de dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 12. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Divinopolis, 05 de junho de 2025.

Vereador Israel da Farmacia Vereador Breno Junior
Presidente da Camara 1° Secretario
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