SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E POLITICAS DE MOBILIDADE URBANA
DICAF DIRETORIA DE CADASTRO, FISCALIZAGAO E APROVAGAO DE PROJETOS

SEPLAM

@ PREFEITURA VMIUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

NOTATECNICA n° 03/2023

Trata-se de analise técnica referente ao REQUERIMENTO N° 1864/2023, oriundo da
Camara de Vereadores do Municipio de Divinépolis.

Importante ressaltar que esta Nota Técnica nao adentra em aspectos de convenién-
cia e oportunidade da Administracdao ou da Camara Municipal.

HISTORICO

A Camara de Vereadores solicita que seja informada qual o valor médio do metro
quadrado de imoéveis no bairro Porto Velho, na zona ZR-1, em Divinopolis.

FUNDAMENTACAO

O bairro Porto Velho inteiro esta inserido em ZR-1.
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Para se estimar o valor médio do metro quadrado de imoveis no bairro Porto Velho,
foi realizada uma pesquisa de mercado referente lotes (uma vez que o tipo de imod-
vel ndo foi esclarecido no requerimento) para venda, conforme quadro abaixo:
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RS 1.000,00

RS 532,98

RS 1.428,57

RS 267,83

RS 1.149,43

RS 3.105,29

https://www.geraisimobiliaria.com.br/imo
veis/lote-a-venda-porto-velho--
divinopolis-mg/35095/
https://www.geraisimobiliaria.com.br/imo
veis/lote-a-venda-porto-velho--
divinopolis-mg/30133/
https://www.geraisimobiliaria.com.br/imo
veis/lote-a-venda-porto-velho--
divinopolis-mg/33040/
https://www.geraisimobiliaria.com.br/imo
veis/lote-a-venda-porto-velho--
divinopolis-mg/13842/
https://www.geraisimobiliaria.com.br/imo
veis/lote-a-venda-porto-velho--
divinopolis-mg/3061/
https://www.geraisimobiliaria.com.br/imo
veis/lote-a-venda-porto-velho--
divinopolis-mg/27691/
https://www.geraisimobiliaria.com.br/imo
veis/lote-a-venda-porto-velho--
divinopolis-mg/29350/
https://www.casanovalocadora.com.br/im
ovel/81630
https://www.casanovalocadora.com.br/im
ovel/76331
https://www.casanovalocadora.com.br/im
ovel/35756
https://www.franciscoimoveis.com.br/imo
vel/lote-a-venda-porto-velho-divinopolis-
mg/50142
https://www.franciscoimoveis.com.br/imo
vel/lote-a-venda-porto-velho-divinopolis-
mg/48067
https://www.acheiimobiliaria.com/imovel
/lote-a-venda-porto-velho--divinopolis-
mg/12387
https://www.acheiimobiliaria.com/imovel
/lote-a-venda-porto-velho--divinopolis-
mg/12305
https://www.acheiimobiliaria.com/imovel
/lote-a-venda-porto-velho--divinopolis-
mg/12051
https://www.cidadeimoveis.net.br/detalh
e-imovel/14953
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https://www.xpimoveis.com/comprar/mg

17 373,37 R>110.000,00 R> 294,61 /divinopolis/porto-velho/lote/69923049

A partir dos valores praticados no mercado imobiliario, temos que a média encon-
trada para o valor do metro quadrado, considerando-se os lotes anunciados na ta-
bela anterior, é de RS 1.130,73.

Ressalte-se que o valor encontrado é uma média simples, ndo correspondendo ne-
cessariamente a realidade do bairro, uma vez que os valores podem variar conforme
a localizacdo e o tipo de imoével, proximidade com APP e maxima cheia.

Para se obter um valor mais confiavel s é possivel de se aferir através de um laudo
de avaliagdao de bem imovel realizado em conformidade com a norma da ABNT NBR
14653.

CONCLUSAO

Por todo o exposto, conclui-se que o metro quadrado no bairro Porto Velho pode
estar valendo cerca de RS 1.130,73.

Esse é 0 nosso entendimento.

A consideragio superior.

Divinopolis, 25 de outubro de 2023.

JAMIR PEREIRA DO CARMO JUNIOR

Arquiteto e Urbanista | CAU: A532592
Matricula: 99034887
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