LEI N°2.429, DE 29 DE NOVEMBRO DE 1988

Dispoe sobre o Parcelamento do Solo Urbano de
Divinépolis.

O Povo de Divinépolis, por seus representantes legais, decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O parcelamento do solo urbano de Divindpolis, entendido como
divisdo fisica e juridica de gleba em partes, poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, devidamente aprovado pela Prefeitura, nos termos das disposi¢des
desta e de outras leis pertinentes.

§1° Considera-se loteamento a subdivisdao de Gleba em lotes destinados a
edificacdo com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

§2° Considera-se desmembramento a subdivisdao de gleba em lotes
distintos a edificacdes, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificando ou ampliag¢do dos j4 existentes.

§3° Considera-se parcelamento de interesse social aquele destinado aos
grupos de caréncia identificados no Municipio, e regulamentado pelo Poder Publico,
mediante Decreto.

§4° O disposto neste artigo aplica-se também aos casos de parcelamento
decorrentes de quaisquer negdécios juridicos, processos judiciais ou extrajudiciais, bem
como as chicaras ou granjas de recreio.

§5° Consideram-se como modalidade de parcelamento do solo, para
efeito desta Lei, os condominios por unidades autdbnomas, instituidos na forma do art. 8°
da Lei Federal nimero 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

§6° Aplica-se aos condominios, no que couber, o disposto nesta Lei e
demais leis e regulamentos pertinentes.

§7° A instituicdo de condominio por unidades autdonomas depende da
autorizagdo prévia do poder Executivo Municipal, ouvida a Comissdao de Uso e
Ocupacio do Solo.

Art. 2° O parcelamento do solo para fins urbanos s6 serdo permitido nas
zonas urbana e de expansio urbana no Municipio.



Art. 3° Nenhuma modalidade de parcelamento do solo serd permitida
em:

I - terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de executadas as
obras e servigos que assegurem o escoamento adequado das dguas;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a satde
publica, sem que sejam previamente saneados;

IIT - terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias formuladas pela Prefeitura;

IV - terrenos nos quais as condi¢des geoldgicas nao aconselhem
edificacdes;

V - Areas sujeitas a preservagao:
a - areas de preservacao ecoldgicas;

b - areas contendo matas, florestas ou outras formas de vegetacdo, sem
prévia manifestagcdo favordvel das autoridades competentes;

c - dreas cujas caracteristicas naturais o Poder Ptblico tenha interesse em
defender e proteger.

VI - dreas onde a poluicdo impeca condicdes sanitdrias suportaveis.

Parédgrafo tinico - Quando necessdrio, nas hipéteses previstas neste artigo,
a Prefeitura indicard ao interessado, com base em detalhado e circunstanciado laudo
técnico, elaborado por profissional habilitado, as obras e servicos que deverdo ser
executados previamente a aprovacdo do projeto de parcelamento do solo.

Art. 4° A Prefeitura ndo aprovard loteamento de gleba “distantes” da
mancha urbana, cuja realizacdo exija a execucao de obras e servicos de infra-estrutura
urbana, inclusive de vias de acesso, nas dreas adjacentes, salvo se tais obras e servigos
forem executados pelo loteador, as suas préprias custas, e se a gleba localizar-se em
dreas propicia para urbanizacdo, segundo as diretrizes de desenvolvimento urbano
decorrentes do planejamento municipal.

Pardgrafo tnico - Na hipétese de concordar com a execugdo de abras e
servico a que alude este artigo, o loteador deverd firmar termo de compromisso e
oferecer caugdo idonea e suficiente para a completa e perfeita execucdo de tais obras
pela Prefeitura, caso descumpra sua obrigacao.

Art. 5° Quando se tratar de urbanizacdo especifica, de interesse social,
promovida pelo Poder Publico, a Prefeitura poderd admitir lotes com dimensdes
inferiores as minimas previstas nesta Lei.



CAPITULO 11

DOS REQUISITOS URBANISTICOS
PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO I

DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS LOTEAMENTOS

Art. 6° Nos loteamentos para fins urbanos, serd obrigatdria a execugéo
por parte do loteador, no minimo, das seguintes obras e equipamentos urbanos:

I - abertura de vias de circulag@o inclusive vias de acesso, quando for o
caso, sujeitas a compactagdo e pavimentacio poliédrica, asféltica ou similar, conforme
padrdes e exigéncias constantes de decreto;

II - demarcacdo de lotes, quadras e logradouros, com a colocacdo de
marcos de concreto;

IIT - obras destinadas a escoamento de dguas pluviais, inclusive galerias,
guias, sarjetas e cancelas,conforme padrdes técnicos e exigéncias da Prefeitura;

IV - construgdo do sistema publico de esgoto sanitdrio, de acordo com
normas e padrdes técnicos estabelecidos pela Associagcdo Brasileira de Normas Técnicas
- ABNT, por 6rgdo ou entidade puiblica competente;

V - construcdo do sistema publico de abastecimento de dgua, de acordo
com normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT, por 6rgiao ou entidade publica
competente;

VI - obras de contencdo de taludes e aterros, destinados a evitar
desmoronamentos e o assoreamento de dguas correntes ou domentes;

VII - construcdo de rede de energia elétrica e iluminacdo publica,
conforme normas e padrdes técnicos exigidos pelo 6rgao, entidade publica ou empresa
concessiondria do servico publico de energia elétrica;

VIII - obras e servicos destinados ao tratamento paisagistico das vias e
logradouros publicos;

X1 - arborizagao de vias.

§1° Nos loteamentos destinados a granjas ou chécaras de recreio, cujos
lotes se enquadrem nos modelos de parcelamento MP/5 e MP/6, o loteador podera abrir
vias de circulacdo e, quando for o caso, executando a compactagdo e tratamento
superficial com cascalho ou material equivalente.

§2° Nos loteamentos destinados ao uso industrial, e além das obras
exigidas nos incisos II a VII deste artigo, o loteador deveré obrigatoriamente, executar
mais as seguintes:

I - abertura de vias de circulacdo, inclusive vias de acesso, com
tratamento superficial, compactacido e pavimentacao asfaltica;



I - construgdo de todas as unidades do sistema publico de esgoto
industrial de acordo com as normas e padrdes técnicos estabelecidos pelos 6rgdos e
entidades publicas competentes.

§3° Nos casos de urbanizagdo especifica de interesse social, promovida
pelo Poder Publico, poderdo ser admitidas obras de infraestrutura urbana de padrdes
diversos dos estabelecidos neste artigo, desde que, ouvida a Comissdo Municipal de
Uso e Ocupagdo do Solo, sejam aprovados previamente por decreto do Executivo
Municipal.

§4° As obras previstas neste artigo deverdo ser executadas e concluidas,
obrigatoriamente, dentro do prazo médximo e improrrogdvel de 2 (dois) anos, contados a
partir da data de aprovacgao do projeto de loteamento, devendo cada etapa ser executada
dentro do respectivo prazo previsto no cronograma fisico-financeiro que for aprovado
pela Prefeitura.

§5° A Execucdo das obras previstas neste artigo sera vistoriada e
fiscalizada pela Prefeitura.

Art. 7° Da 4rea total objeto do projeto de loteamento serdo destinadas
dreas para uso publico que, em conformidade com as diretrizes e a localizagio
determinadas pela Prefeitura, apds anuéncia da Comissdo Municipal de Uso e Ocupacdo
do Solo, correspondam, no minimo, a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba loteada,
sendo 15% quinze por cento), no minimo dessas dreas, destinadas exclusivamente a
equipamentos comunitérios e dreas de uso publico.

§1° As dreas a que se refere este artigo serdo, obrigatoriamente,
registradas em cartério em nome da Prefeitura Municipal de Divinépolis, quando do
registro do loteamento

§2° Da drea destinada exclusivamente a equipamentos e areas livres de
uso publico, previstas neste artigo, 50% (cinqgiienta por cento) terdo sua localizacdo
definida pela Prefeitura.

§3° No caso de loteamentos industriais, com lotes de dreas superiores a
15.000 m* (quinze mil metros quadrados), o percentual de 4reas de uso publico poderd
ser reduzido a critério da Prefeitura.

§4° A critério da Comissdo de Uso e Ocupacdo do Solo, o disposto no
“caput” deste artigo aplica-se as dreas nao parceladas com uso urbano.

Art. 8° O comprimento maximo das quadras serd de 150 (cento e
cingiienta) metros.

Art. 9° As vias de circulacdo do loteamento deverdo ser articuladas com
as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com topografia
local.

Pardgrafo dnico - Nos loteamentos cujas vias venham a ser
prolongamento de outras vias oficiais existentes, caso estas possuam largura inferior a
prevista para seu tipo, no anexo 2 desta Lei, podera ser permitida a reducio da caixa de
rolamento da via, com ampliacdo dos respectivos passeios.



Art. 10. Para efeito de aplicacdo desta lei, as vias puiblicas urbanas séo
classificadas, conforme as respectivas fung¢des e caracteristicas diversas, em:

I - VIAS EXPRESSAS - sao as destinadas ao trafego rapido, de mais alta
velocidade, e a circulagdo intensa de veiculos automotores entre 4reas distantes sem
acesso as lindeiras;

IT - VIAS ARTERIAIS - s@o as destinadas ao trafego preferencial e a
circulacdo de veiculos entre as dreas distantes, devendo ligar 4reas com maior
intensidade de trafego ou as principais rodovias a ser integradas ao sistema de vias
expressas, com vistas a melhor distribuicao do trafego as vias coletoras e locais;

IIT - VIAS COLETORAS - sdo as que possibilitam a circulagdo de
veiculos entre vias arteriais e locais;

IV - VIAS LOCALIS - sdo as destinadas ao trafego lento e a circulacdo de
veiculos entre dreas proximas, devendo ser usadas como acesso para dreas residenciais,
comerciais ou industriais e ser construidas de modo a dificultar sua utilizagdo como
atalho entre vias arteriais;

V - VIAS ESPECIAIS - sao as destinadas a usos especificos exclusivos,
tais como vias para pedestres, nibus, bicicletas ou outros similares.

VI - Vias Secundérias Especiais - sdo as destinadas a usos especificos
exclusivos em parcelamentos de interesse social, tais como, vias de pedestres, carros,
bicicletas e outras similares. (AC Lei 5.698, de 26/08/2003)

§1° As vias expressas subdividem-se em autovias e vias rdpidas.

§2° As vias arteriais, coletoras e locais, respectivamente, subdividem-se,
cada uma, em principais e secunddrias.

§3° Além da destinagdo diversa, as diferencas especificas entre os
distintos tipos de vias de circulagdo de veiculos, mencionados neste artigo, estdo
indicadas nos Anexos n° 2 e 2/A desta Lei, através de indicacdo de medidas e padrdes
vidrios diversos para cada tipo.

Art. 11. Na execucdo da obras de abertura de vias de circulacdo de
veiculos deverdo ser observadas, no minimo, as medidas e demais padrdes vidrios
constantes dos Anexos 2 e 2/A, desta Lei.

Pardgrafo dnico - Em dreas especificas, onde as condicdes geotécnicas
aconselham, poderdo ser exigidos outros requisitos com base em recomendacdes de
laudo a que se refere o §1° do art. 3° desta Lei.

Art. 12. Ao longo das dguas correntes e dormentes e das faixas de
dominio publico das rodovias, estradas vicinais, ferrovias, linhas de transmissdao de
energia elétrica e dutos, serd obrigatéria a reserva de faixa paralela de terreno “non
aedificandi”’, com dimensdes minimas varidveis. (NR Lei 5.239, de 13/11/2001)

§ 1° Ao longo dos rios e qualquer curso d’agua, dguas dormentes e
nascentes, serd obrigatéria a reserva de faixas paralelas non aedificandi e preservacdo
permanente em ambas as margens, de acordo com o disposto no art. 2° da Lei Federal



4.771, de 15/09/65, com a nova redacdo dada pela Lei n° 7.803, de 18/07/89, com as
seguintes larguras minimas, medidas horizontalmente:(NR Lei n°® 5.343/2002)

a) ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua desde o seu nivel mais
alto em faixa marginal cuja largura minima seja: (NR Lei n°® 5.343/2002)

I- de 30 (trinta) metros para os cursos d’dgua de menos de 10 (dez)
metros de largura; (NR Lei n° 5.343/2002)

I - de 50 (cingiienta) metros para os cursos d’dgua que tenham de 10
(dez) a 50 (cingiienta) metros de largura; (NR Lei n°® 5.343/2002)

IIT - de 100 (cem) metros para os cursos d’dgua que tenham de 50
(cinqiienta) a 200 (duzentos) metros de largura; (NR Lei n° 5.343/2002)

IV - de 200 (duzentos) metros para os cursos d’agua que tenham de 200
(duzentos) a 600 (seiscentos) metros de largura; (NR Lei n® 5.343/2002)

V - de 500 (quinhentos) metros para os cursos d’dgua que tenham largura
superior a 600 (seiscentos) metros. (NR Lei n°® 5.343/2002)

§ 2° As faixas minimas de reserva “non aedificandi” definidas no § 1°
deste artigo deverdo, necessariamente, ser consideradas a partir do nivel mais alto do
curso d’4gua, ou seja, do seu leito maior sazonal ou calha ocupada no periodo de cheia.
Caso existam registros de cotas altimétricas histéricas mdximas de cheia, essas deverdo
ser tomadas como referéncia para delimitagdo das faixas de reserva “non aedificandi”.
(NR Lei 5.239, de 13/11/2001)

§ 3° As faixas a que se referem os pardgrafos anteriores, poderdo
destinar-se: (NR Lei 5.239, de 13/11/2001)

I — protec@o do solo nas margens dos referidos cursos d’dgua; (NR Lei
5.239, de 13/11/2001)

II — obras de trafego ou de serviddo. (NR Lei 5.239, de 13/11/2001)

§ 4° Para as nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados “olhos
d’agua”, qualquer que seja a sua situacio topografica, a faixa non aedificandi devera ter
um raio minimo de 50 (cinqiienta) metros. (NR Lei n°® 5.343/2002)

§ 5° Nao serd permitido parcelamento do solo em terrenos alagadicos e
sujeitos a inundagdo, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das
aguas, conforme Lei Federal n® 6.766, de 19/12/79, que dispde sobre o parcelamento do
solo urbano. (NR Lei n°® 5.343/2002)

§ 6° Junto as rodovias, estradas vicinais, ferrovias, dutos e linhas de
transmissdo de energia elétrica, serd obrigatdria a reserva de faixa paralela de terreno
“non aedificandi” de no minimo de 15 (quinze) metros de cada lado, medidos a partir da
faixa de dominio publico das mesmas, conforme determina Lei Federal 6.766, de
19/12/79. (NR Lei 5.239, de 13/11/2001)

§ 6°- A- Nao serd aprovado nenhum novo parcelamento de solo que ndo
atenda o disposto nesta Lei. (NR Lei n°® 5.343/2002)



Art. 13. Consideram-se de preservacdo permanente as florestas e demais
formas de vegetacdo natural ao longo das 4guas correntes ou dormentes, sendo
obrigatdria sua preservacdo de acordo com o art. 2° da Lei Federal 4.771, de 15/09/65,
alterada pela Lei 7.803, de 18/06/89. (NR Lei 5.239, de 13/11/2001)

Art. 14. Os parcelamentos que contiverem ou margearem cursos de dgua
ou dguas dormentes e, ainda, drenos naturais deverdao submeter-se as diretrizes € aos
projetos especificos da autoridade competente em saneamento. (NR Lei 3.835. de
19/07/2000)

Art. 15. Ao longo de dguas correntes ou dormentes, deverdo ser
destinadas, pelo loteador, as obras de protecdo contra o assoreamento que forem
exigidas pela Prefeitura.

Art. 16. Quando da execugdo de obras de terraplanagem para a
implantacdo de loteamentos, deverdo ser executadas obras de sistemas de drenagem, de
forma a preservar as linhas naturais de escoamento das dguas superficiais.

Pardgrafo tnico. O sistema de drenagem a ser executado deverd
acomodar-se as linhas de drenagem natural, podendo ser exigido, sempre que
necessario, estruturas terminais, tais como, muros de ala e de testa, dissipadores de
energia e protecdo de linha de escoamento, ao longo do trajeto até o lancamento no
fundo do vale mais préximo, de modo a prevenir problemas relativos a erosao,
assoreamento e enchentes.

Art. 17. Os lotes ndo poderdo ter a drea e testada inferiores as respectivas
dimensdes minimas fixadas no Anexo I, para 0 modelo de parcelamento mais restritivo
autorizado por esta Lei.

§1° Para efeito de aplicacdo desta Lei, as dimensdes minimas a que se
refere o “caput” deste artigo sdo agrupadas em 6 (seis) classes, denominadas “modelos
de parcelamento”, no Anexo I desta Lei.

§2° A destinacdo, zoneamento e os modelos de parcelamento do solo
permitidos nos loteamentos serdo definidos pela Prefeitura quando do fornecimento de
diretrizes.

§3° A elevacdo das dimensdes de testada e area de lote, em decorréncia
de fusdo, acarretard a aplicacao das limita¢des préprias ao modelo de parcelamento em
que o lote resultante se enquadrar.

§4° Nos terrenos que tiverem mais de uma testada para logradouro
publico pelo menos uma dela deverd ter a dimensdo minima prevista no respectivo
modelo de parcelamento, de acordo com o disposto no Anexo I desta Lei.

§5° No cruzamento de vias publicas os dois meios fios deverdo ser
concordados por um arco circular com raio minimo igual a Sm (cinco metros).



SECAO I1

DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS DESMEMBRAMENTOS
Art. 18. Nos desmembramentos, a Prefeitura podera reservar 4reas
destinadas a uso publico especial, de conformidade com critérios que venham a ser
aprovados pelo Prefeito, mediante decreto. ouvida a Comissdo Municipal de Uso e
Ocupacao do Solo.

Paragrafo tnico - As dreas referidas neste artigo serdo transferidas para o
Poder Publico mediante registro do desmembramento do Cartério de Registro de
Iméveis competente, nos termos da legislagdo federal pertinente, devendo o parcelador
apresentar a Prefeitura, no prazo que lhe for estipulado, documento comprobatério.

Art. 19. Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, os requisitos
urbanisticos exigidos para o loteamento, em especial o disposto nos preceitos contidos
nesta ou em outras leis pertinentes.

Art. 20. Ficam dispensados das exigéncias do artigo 7° (sétimo) desta Lei os
desmembramentos de éreas inferiores a 5.000 m’ (cinco mil metros quadrados),
observando-se o0 maximo de um desmembramento por parcelador.

SECAO III

DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS PARCELAMENTOS DE
INTERESSE SOCIAL

Art. 21. Nos parcelamentos de interesse social, serd obrigatéria a
execucdo, por parte do loteador, no minimo, das seguintes obras e equipamentos
publicos:

I - abertura de vias circulacdo, inclusive vias de acesso, quando for o
caso, sujeitas a compactacdo e o tratamento superficial com cascalho ou material
equivalente;

Il - demarcacdo de lotes, quadras e logradouros, com a colocacdo de
marcos de concreto;

IIT - obras destinadas ao escoamento de dguas pluviais, adequadas a
situacdo local, conforme padrio técnico e exigéncia da Prefeitura;

IV - obras de contencdo de taludes e aterros, destinadas a evitar
desmoronamentos e o assoreamento de dguas correntes e dormentes.

§1° A Prefeitura podera dispensar o loteador da obrigatoriedade de
construir rede de iluminacdo publica, rede de distribuicdo de energia e tratamento
paisagistico das vias e logradouros.



§2° - Serdo admitidas, a critério da Prefeitura, tecnologias para
abastecimento de 4dgua e esgotamento sanitdrio, desde que sejam atendidos todos os
padrdes e normas técnicas estabelecidos por 6rgios e entidades competentes.

§3° As obras previstas neste artigo deverdo ser executadas e concluidas,
obrigatoriamente, dentro do prazo maximo e improrrogavel de 2 (dois) anos, contados a
partir da data de aprovagdo do projeto, devendo cada etapa ser executada dentro do
respectivo prazo previsto no cronograma fisico-financeiro que for aprovado pela
Prefeitura.

§ 4° A execugdo das obras previstas neste artigo serd vistoriada e
fiscalizada pela Prefeitura.

Art. 22. Somente os parcelamentos definidos, nos termos desta Leli,
como de interesse social poderdo ser enquadrados no modelo de parcelamento MP/1,
constante do Anexo I desta Lei.

§1° Os parcelamentos de que trata este artigo deverdo possuir 80%
(oitenta por cento) ou mais dos lotes enquadrados neste modelo.

§2° Nos parcelamentos de que trata este artigo, permitir-se-a que os lotes
déem frente para vias de pedestres, desde que estas possuam largura minima de 8§ m
(oito metros), de acordo com o anexo II, constante desta Lei, e comprimento maximo de
80 m (oitenta metros).

Art. 23. Aplicam-se aos parcelamentos de interesse social, no que
couber, os demais requisitos urbanisticos exigidos para o loteamento.

CAPITULO III
DA APROVACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO1

DAS DIRETRIZES

Art. 24. A Prefeitura fixard as diretrizes para elaboracdo de projeto de
loteamento e das obras de infra-estrutura urbana, a serem executadas pelo loteador
mediante a apresentacdo de requerimento por ele firmado e dos seguintes elementos:

I - titulo de propriedade do imével;

Il - planta de situacdo do imoével, delimitada em planta oficial do
Municipio, que permita sua perfeita localizacao;



IIT - planta do imdvel, em escala 1/2000 ou maior, assinadas pelo
proprietario ou seu representante legal e por profissional registrado no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA - e Prefeitura, contendo:

a - curvas de nivel equidistantes de metro em metro;
b - a localizacdo de mananciais, cursos de dgua corrente e dormentes;

¢ - a localizacdo de arruamentos vizinhos, das vias de comunicacao, das
areas livres e dos equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no local e em suas
adjacéncias;

d - a localizagao de monumentos naturais ou artificiais, matas e florestas,

bosques, arvores frondosas isoladas, agrupamentos descontinuos ou isolados de arvores
e afloramentos rochosos;

e - construcdes existentes no imovel;
f - serviddes existentes;
g - areas alagadicas ou sujeitas a inundacoes;

h - a delimitacdo da gleba a ser parcelada, perfeitamente definida, com
indicacao de todos os confrontantes;

i - esboco do que se propde realizar, definindo o tipo de uso
predominante pretendido e o cdlculo da drea do imdvel.

§1° - As plantas a que se refere este artigo devem ser assinadas pelo
proprietdrio da gleba a ser loteada e pelo autor do projeto e responsdvel técnico
legalmente habilitado pela execugdo das obras no loteamento, e ser o apresentadas
em tantas vias quantas forem exigidas pela Prefeitura.

§2° - A Prefeitura terd o prazo maximo de 90 (noventa) dias para fixar as
diretrizes a que se refere este artigo, interrompendo-se esse prazo durante o periodo
necessario ao atendimento de eventuais exigéncias que forem feitas ao loteador.

Art. 25. As diretrizes a serem fornecidas pela Prefeitura compreenderio:

I - caracteristicas, dimensionamento e tratados das vias de circulacdo do
sistema vidrio do Municipio que deverdo ter continuidade na gleba a lotear;

II - tragado bésico das vias arteriais e coletoras do loteamento, de acordo
com o art. 10 desta Lei, quando for o caso;

III - as faixas “non aedificandi”, exigidas nos termos desta Lei;

IV - Laudo técnico, analisando pormenorizadamente as caracteristicas da
gleba e indicando as providéncias e requisitos que devem ser exigidos, contendo, pelo
menos;

a - indicagdo das dreas ndo lotedveis, de acordo com os artigos 3° da Lei
Federal ntimero 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e 3° desta Lei, especificando, em
cada situacdo, as providéncias necessarias para torna-las lotedveis, quando isso for
possivel,

b - recomendagdes quanto a obras e medidas preventivas, relativas a:



1 - estabilidade de cortes e aterros
2 - erosdo e deslizamentos de encostas;
3 - assoreamento e agravamento de enchentes.

V - localizacdo e dimensdes aproximadas das dreas livres de uso publico
e institucional;

VI - relagdo das obras e equipamentos urbanos que deverdo ser
projetados e executados pelo proprietario, especificando-se;

a - 0s servigos e obras que deverdo ser executados antes da aprovagdo de
projeto, para superagdo das proibi¢cdes a que se refere o art. 3° desta Lei;

b - as obras e equipamentos urbanos que deverao ser executados, apds o
registro do projeto de loteamento, no prazo miximo de 2 (dois) anos, desde a data da
respectiva aprovacao e de acordo com cronograma aprovado pela Prefeitura.

VII - a definicdio de darea e testada dos lotes, de acordo com as
disposi¢des desta e de outras leis pertinentes.

Art. 26. As diretrizes para loteamento vigorardo pelo prazo maximo de 2
(dois) anos.

Art. 27. Aplica-se, integralmente, o disposto nos artigos 23, 24 e 25 desta
Lei ao parcelamento de interesse social.

Art. 28. A caracterizagdo do parcelamento de interesse social serd feita
mediante decreto, com anuéncia prévia da Comissdao de Uso e Ocupacdo do Solo, que
regulamentard as diretrizes a serem fixadas especialmente para cada pedido desta
modalidade de parcelamento.

Pardgrafo tnico - Do decreto de que trata o “caput” deste artigo deverdo
constar os seguintes elementos:

I - da conveniéncia da proposta de parcelamento apresentada em
requerimento, conforme determinagdes do art. 23 desta Lei;

II - dos requisitos urbanisticos, caso o requerimento seja deferido.

SECAO I1

DO PEDIDO DE APROVACAO

Art. 29. De posse das diretrizes fornecidas pela Prefeitura, o loteador
promoverd a elaboracdo do projeto geométrico do loteamento e o submeterd a
aprovacio da Prefeitura, acompanha do dos seguintes elementos;

I - requerimento assinado pelo proprietdrio de gleba a ser parcelada;

IT - certiddo recente do inteiro teor da matricula do imdvel ou, caso esta

ainda ndo tenha sido aberta, certiddo recente de transcricdo do imével, contendo sua
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descricdo completa e filiagdo vintendria, esclarecimentos sobre 6nus e alienacdes,
expedidas, em ambas as hipéteses, as certidoes pelo Cartério de Registro de Iméveis
competente;

III - certiddo negativa de débito de tributo municipais relativos ao imével;
IV - o projeto de loteamento, contendo:

a - subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracgao;

b - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

c - as dimensodes lineares e angulares do projeto, com raios, arcos, pontos de
tangéncia e angulo centrais das vias;

d - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e
pragas;

e - a indica¢do dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

f - a indicagdo em planta e perfis, de todas as linhas de escoamento das
dguas pluviais;

g - aindicacao do relevo do solo, por meio de curvas de nivel, com altitudes
eqiiidistantes de 1 m (um metro);

h - a indicac¢do de curso de dgua, nascentes € mananciais, dreas € espagos
livres de uso publico, areas “non aedificandi”, confrontacdes e divisas da area loteada,
orientacdo magnética e outros requisitos que venham a ser exigidos pelo Municipio;

i - quadro estatistico contendo 4rea de terreno, dreas de uso publico, nimero
de lotes e outras indicagdes julgadas necessdrias pela Prefeitura.

V - memorial descritivo, contendo:
a - descrigdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas;
b - a indicagdo das areas publicas;

¢ - a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitdrios e de servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

VI - perfis longitudinais da topografia do terreno, tirados na linha dos eixos
de cada logradouro;

VII - cadernetas de campo relativas ao loteamento, com o respectivo
memorial de calculo;

VIII - projeto das redes de escoamento das dguas pluviais e superficiais,
com canalizacdo em galerias ou canais abertos, indicando-se as obras de arte, quando
exigidas e necessdria conservacio dos novos logradouros;

IX - memorial justificativo e de cdlculo das redes de dguas pluviais;
X - projeto do sistema de abastecimento de dgua potavel;

XI - projeto do sistema de esgoto sanitdrio ou industrial, conforme o caso;



XII - memorial de cédlculo justificativo do sistema de abastecimento de dgua,
compreendendo:

a - andlise das disponibilidades hidricas da bacia, em qualidade e quantidade
quando se tratar de sistema de abastecimento préprio;

b - projeto completo da unidade de tratamento de dgua, também quando
tratar-se de sistema de abastecimento préprio;

¢ - rede de distribuicao;
d - adutoras;

e - dimensionamento do conjunto elevatdrio, inclusive dos dispositivos de
protecdo e transientes hidrdulicos se for o caso;

XIII - memorial de célculo justificativo do sistema de esgotos sanitarios
e/ou industriais, quando for o caso, compreendendo coleta, transporte e disposicao final
dos efluentes e, no caso de loteamentos industriais, também o tratamento;

XIV - especificagdes de materiais e da execucdo da obra;

XV - projeto das obras necessdrias para a contencdo de taludes, aterros e
encostas;

XVI - cronograma fisico de execucdo de obras;

XVII - comprovante de anotacdo de responsabilidade técnica (ART) relativa
aos projetos e obras.

§1° Todos os documentos apresentados deverdo ser assinados pelo
proprietario, pelo autor do projeto e responsavel técnico pela obra, devendo ser
mencionado neles o registro do profissional habilitado junto ao respectivo Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA

§2° - A Prefeitura, mediante lei municipal, podera estabelecer normas
complementares destinadas ao adequado cumprimento das exigéncias estabelecidas
neste artigo.

Art. 30. Os pedidos de aprovacdo de desmembramentos deverdo ser
assinados pelo proprietdrio do terreno a ser parcelado e acompanhado dos seguintes
documentos: I - certiddo recente do inteiro teor da matricula do terreno ou, caso esta
ainda nao tenha sido aberta, certidao recente da transcricdo aquisitiva, contendo sua
descricao completa, a filiagcdo vintendria, esclarecimentos sobre Onus e alienacdes,
expedidas as certiddes, em ambas as hipdteses, pelo Cartério de Registro de Iméveis
competente;

II - certiddo negativa de débito de tributos municipais relativos ao imével;

Il - projeto de desmembramento, contendo o desenho da situacdo atual,
intermedidria se for o caso, e pleiteada do imdvel, medidas, rumos e confrontacdes,
numerac¢do dos lotes com suas cotas, cursos de dgua, vias lindeiras com sua largura,
areas ‘“non aedificandi” e outras indica¢des exigidas pela Prefeitura;



IV - comprovante de anotacdo de responsabilidade técnica (ART) relativa
aos projetos e obras.

§1° Todos os documentos apresentados deverdo ser assinados pelo
proprietirio e por profissional habilitado autor do projeto, devendo neles ser
mencionado o ndmero do registro junto ao respectivo Conselho Regional de
Engenharia, Agricultura e Agronomia - CREA.

§2° A Prefeitura, mediante lei municipal, poderd estabelecer normas
complementares destinadas ao adequado cumprimento das exigéncias estabelecidas
neste artigo.

Art. 31. A aprovacdo do projeto de loteamento pela Prefeitura fica

condicionada a assinatura de Termo de Compromisso pelo loteador, no qual este
obrigar-se-4 a:

I - executar, a prépria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as obras e
equipamentos urbanos exigidos com fundamento nesta Lei;

IT - facilitar a fiscalizacdo permanente, pela Prefeitura, durante a execugéo
das obras e servigos;

III - fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das
exigéncias previstas em legislacdo federal ou municipal, a condi¢do de que os lotes s6
poderao receber construgcao depois de concluidas as obras previstas nos incisos I, II e II1
do art. 6° (sexto) desta Lei;

IV cumprir estritamente as determinac¢des do Cédigo Tributdrio Municipal;
V - Iniciar a venda dos lotes somente apds o registro do loteamento;

VI - cumprir outras exigéncias especificas que venham a ser feitas pela
Prefeitura, com fundamento nesta ou em outras leis pertinentes.

§1° No ato da assinatura do Termo de Compromisso, o loteador, para
assegurar a execu¢do de todas as obras exigidas, dard garantia de fianga idonea e
suficiente, mediante instrumento adequado na forma de lei, ou caugdo de titulos da
divida publica, devendo o valor da garantia corresponder, na época da aprovagdo do
projeto a 150 (cento e cinquenta) do custo or¢ado para a execucdo das referidas obras,
convertido em unidade de OTN (Obriga¢des do Tesouro Nacional), com base no seu
valor unitario na data da aprovagdo do projeto.

§2° O pagamento das taxas e emolumentos devidos serd condi¢do prévia
para a concessdo do respectivo alvard de execucdo de obras do loteamento revogavel a
qualquer momento se ndo forem executadas as obras dentro dos prazos estipulados, ou
ndo for cumprida qualquer disposicdo desta Lei ou obrigacdo contraida perante a
Prefeitura.

§3° O projeto aprovado e respectivo alvara deverdo conter, respectivamente,
carimbo de aprovagdo e a enumeragao das obrigacdes ao loteador.



SECAO III

DA FISCALIZACAO DAS OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA URBANA E DAS
MODIFICACOES DO PROJETO

Art. 32. A execucdo das obras de infra-estrutura e equipamentos urbanos
devera ser fiscalizada pela Prefeitura, devendo o loteador, obrigatoriamente, comunicar
0 seu inicio.

Art. 33. Uma vez concluidas as obras, nos termos da Lei e do projeto
aprovado, a Prefeitura expedird o Termo de verificagdo de Execucdo de Obras.

Paragrafo unico. Caso as obras nfdo estejam em condi¢des de perfeita
aceitacdo, a Prefeitura intimar4 o loteador a corrigir as irregularidade apontadas.

Art. 34. O projeto de loteamento poderd ser modificado mediante proposta
do loteador e a critério da Prefeitura, desde que ndo sejam prejudicados o
desenvolvimento urbano do Municipio e os adquirentes de lotes observadas as
disposic¢des legais aplicaveis.

CAPITULO IV
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 35. Os infratores das disposi¢des desta Lei e demais atos normativos
complementares ficam sujeitos as seguintes sangdes, sem prejuizo de outras
estabelecidas em leis especiais, de acordo com o que se dispuser em regulamento:

I - adverténcia, com a fixacao de prazo de até 30 (trinta) dias para que se
regularize a situagao;

IT - multa, pelo simples cometimento de infragdo, de valor igual ou
superior a0 da metade de uma Unidade Padrdao Fiscal do Municipio de Divindpolis
(UPFMD);

IIT - multa didria, quando ndo ocorrer a regularizagcdo determinada [ 'pela
autoridade competente, a ser aplicada apds o decurso do prazo concedido para tal e cujo
valor didrio ndo poderdo ser inferior ao de 0,1 (um décimo) do valor da UPFMD;

IV - embargo da obra, constru¢ao ou edificacdo que contrarie preceito
desta Lei.

§1° - A multa simples ou didria serd imposta nos termos do regulamento,
tendo em vista a natureza a gravidade, as circunstancias agravantes e a amplitude da
infracdo, combinadas com a dimensdo da area construida em relacio a qual a infracdo
tenha sido praticada, quando existir construcio, acrescida da drea da gleba parcelada.

§2° A multa diaria poderd ser suspensa por prazo determinado se a
autoridade motivadamente, deferir requerimento do infrator ou responsdvel, com
fundamentacgao e justificacao consistentes.
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§3° Findo o prazo a que se refere o pardgrafo anterior sem que o infrator
ou responsavel regularize a situacdo, a multa didria voltard a incidir, automaticamente.

§4° O embargo e a demoli¢do poderao ser aplicados independentemente e
sem prejuizo de multa simples ou didria.

Art. 36. Nos casos de reincidéncia, a multa simples ou didria serd
aplicada em valor correspondente, no minimo do dobro da anterior, conforme critérios
que forem estabelecidos em regulamento, sem prejuizo da aplicagdo cumulativa de
outras sancdes cabiveis, a critério da autoridade competente.

Pardgrafo dnico - Reincidente € o infrator ou responsdvel que cometer
nova infragdo da mesma natureza, qualquer que tenha sido o local em que se verificou a
infracdo anterior.

Art. 37. Responderd solidariamente pela infracdo o proprietirio ou
possuidor de terreno no qual tenha sido pratica a infracdo ou ainda, quem, por si ou
preposto, por qualquer modo, a cometer, concorrer para sua pritica ou dela se
beneficiar.

Art. 38. Da aplicacdo de penalidades previstas na Lei caberd recursos,
dentro do prazo a ser fixado em regulamento, para a autoridade superior a que tenha
imposto a sancao.

Parédgrafo tnico - A autoridade competente para decidir sobre o teor do
recurso devera fazé-lo dentro do prazo estipulado em regulamento.

Art. 39. O ato de aprovagdo de parcelamento que contrariar preceito
desta Lei deverd ser revogado por autoridade competente, que promoverd a imediata
apuracao de responsabilidade e aplicara as penalidades cabiveis ao servidor responsavel,
se for o caso.

Art. 40. As infragOes serdo apuradas mediante diligéncias realizadas por
agentes credenciados da Prefeitura, que lavrardo auto de infracdo, quando as
constatarem.

Pardgrafo dnico - O infrator serd notificado e intimado para apresentar
defesa dentro do prazo que for fixado em regulamento.

Art. 41. A penalidade serd imposta por autoridade competente da
Prefeitura, que firmard a pena aplicada e determinando as providéncias cabiveis para a
execucao da medida punitiva.

Art. 42. O embargo de obra, construcdo ou edificagdo serd aplicado
especialmente nas seguintes hipdteses:

I - quando nao houver sido concedido o respectivo alvara de aprovagao;

II - quando estiver sendo executada sob a responsabilidade de
profissional néo registrado no Cadastro Técnico Municipal préprio;

IIT - quando houver infracdo a preceito legal proibitivo;

IV - quando houver risco de dano ao meio ambiente , a pessoas ou bens.
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Art. 43. A demolicdo serd aplicada nas seguintes hipéteses:
I - quando houver risco iminente de dano a pessoas ou bens;

I - quando a obra ou constru¢do contrariar preceito legal proibitivo
socialmente relevante, a critério da autoridade competente;

III - quando a obra causar dano relevante ao meio ambiente.

Paragrafo tinico - Competira ao Prefeito Municipal a imposi¢ao de pena
de demolicao.

Art. 44. O infrator ou responsdvel, sem prejuizo da penalidade aplicdvel,
devera providenciar, por sua conta e risco, as medidas de adaptagio que forem
determinadas pela autoridade competente, para a regularizagdo, executando as obras e
servicos necessarios que lhe forem exigidos.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 45. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, ficando
revogadas, a partir da vigéncia de seu regulamento, a Lei ntimero 1.683, de 26 de

novembro de 1981.

Divinépolis, 29 de novembro 1988

ARISTIDES SALGADO DOS SANTOS
PREFEITO MUNICIPAL

Publicado no Jornal Agente, n° 21, ano III, de 09 de dezembro de 1988



ANEXO 1

MODELOS DE PARCELAMENTO

MP/1 (%) 125 6,25
MODELOS |AREA DO LOTE TESTADA
(MINIMA M?) (MINIMA M?)
MP/2 (*) 200 8,00
MP/3 360 12,00
MP/4 525 15,00
MP/5 1000 20,00
MP/6 3000 25,00

(*) Modelos vedados em dreas lindeiras as vias com largura > 20,00 m




ANEXO IT

CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DAS VIAS URBANAS

SECAO TRANSVERSAL TIPO RAMPA MAXIMA (*3)
PISTAS DE ROLAMENTO [ ESTACIONAMENTO ADMISSIVEL
) ) ) LARGURA | LARGURA | LARGURA | PERMITIDA | (%)
CLASSIFICACAO | NUMERO | LARGURA | NUMERO | LARGURA | MINIMADO |MINIMADO | TOTAL (%) p
DE MINIMA DA | DE FAIXAS | MINIMA DA | PASSEIO | CANTEIRO )
PISTAS | PISTA (m) FAIXA (m) (m) CENTRAL m)
(m)

PRINCIPAL 4 35 2 2,5 5 5 34 10 12
ARTERIAL SECUNDARIA 4 3,25 2 25 4 3 29 12 12
PRINCIPAL 2 35 2 2,5 4 - 20 12 15
COLETORA SECUNDARIA 2 35 2 25 3 18 15 15
PRINCIPAL 2 3,25 2 2,25 2 15 15 18
LOCAL SECUNDARIA 2 3 1 2 2 12 18 18
PEDESTRES (*1) 1 8 - - - 8 20 20

Observacodes:

(*1) Admitida somente nos parcelamentos de interesse social (ver art. 22 - § 2°)

(*2) Admitida em trechos até 100m (cem metros) de comprimento)

(*3) A declividade minima admitida é 0,5 % (cinco décimos por cento).



