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PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

Av. Parana, 2601 - Bairro: Sdo José

Cep: 35.501-170 - Divinépolis, MG

(37) 3229-8109

Divinépolis, 21 de fevereiro de 2022
Oficio/SEGOV - 242/2022

llmo. Senhor
Vereador Hilton de Aguiar
Presidente da Comissdo de Justica, Legislagdo e Redagdo da Camara Municipal

ASSUNTO: Responde Oficio 003/2022 Procuradoria/Consultoria Legislativa

limo. Senhor,

Com os cordiais cumprimentos, vimos através deste, respondendo ao oficio
supracitado, conforme solicitado, encaminhar o Parecer elaborado pela Comissao Municipal
de Avaliacdo Imobilidria (anexo), referente ao PLEM 115/2021.

Manifestando nossa estima e consideragdo, despedimos.

Atenciosamente,
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\ St
Janete Aparecida Silva Oliveira
SecretariaiMunicipal de Governo
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n FPIREFEITURA WILUNICIFAL IDE DIVINOFOLIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE
e DICAF DIRETORIA DE CADASTRO, FISCALIZACAQ E APROVACAD DE PROJETOS

N

SEPLAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA:

Por convocacio do Presidente da Comissio Municipal de Avaliacdo Imobiliaria, o Sr.
Emerson Gregorio da Silva, no dia 18 de fevereiro de 2022, nas dependéncias da Diretoria de
Cadastro, Fiscalizacio e Aprovacdo de Projetos, reuniu-se a C.M.A.L e participaram 0s seguintes
membros: Claudia Goncalves de Sousa, Willian de Aratijo, Wander de Sousa e Rodrigo Tiago de
Sousa.

Objeto da avaliagdo: Lote com drea de 257,00 m? (duzentos e cinquenta e sete metros
quadrados). Lote n% 126 da quadra n® 128 da zona 011, situado na Rua Martins Cyprien, bairro
Belvedere, nesta cidade.

Caracteristicas do imével: trata-se de lote vago situado na APP. encravado. sem nenhuma
infraestrutura e sem rua aberta.

Informacdes referentes ao imovel objeto da avaliagdo constantes nesta ata, foram
encaminhadas a todos os membros presentes com antecedéncia, para conhecimento e pesquisas
e mercado, sem que fosse apresentado o laudo de avaliagdo completo, elaborado pela Senhora
PATRICIA DE CASTRO LAUDARES, engenheira civil | CREA: 109436/D, funcionaria publica
matriculada sob o n2 99035662.

Iniciada a reunido, foi apresentado o laudo de avaliacdo completo e prestadas informacdes:
nele contidas, tais como: :

“Para elaborac¢io deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo Direto de Dados de’
Mercado”, conforme recomenda a Norma Técnica da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT - NBR 14653, Parte 1: Procedimentos Gerais e Parte Z: Imoéveis Urbanos, para a-:
determinacio do valor de mercado.” N

“Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear ml’litipla""j
_ SisDEA, utilizado por diversas instituigdes publicas e privadas, que confere grande isencao de
subjetividade ao trabalho.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 12 elementos, dos quais 07 foram
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a vendas efetivas ¢ ofertas de
lotes do mesmo bairro e em bairros anexos ao avaliando.

Apos os tratamentos, homogeneizagles e testes através de estatistica inferencial. foi
desenvolvido um modelo de regressio, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes ¢
significativas:




~ Arca: varidavel independente quantitativa. que informa a drea total de cada elemento.
expressa em m?;

» Setor Urbanos: Variavel independente que define a atratividade do imével. em relagdo aos
demais elementos da amostra. no contexto urbano do municipio. Para essa amostra. todos os
dados sdo constantes, sendo assim, essa variavel nfio se mostrou explicativa:

» Valor/m?: variavel dependente, representando o valor de locagdo de cada elemento.
expressa em Reais por metro quadrado:

Pressupostos e ressalvas: O lote esta contido em area de preservacao permanente (APP)
e sua fachada estd voltada para uma rua projetada, com laterais e fundos confrontando com
outros lotes. Sendo assim, o lote encontra-se em posi¢do denominada “encravado” - situacoes
apresentadas na data desta avaliacao.

Diante destas condicdes, o lote devera ter seu valor reduzido pois apresenta significativas
restricoes. Foi utilizado o coeficiente de depreciacao (coef. dep. 0,2).

Apresentada a avaliagdo, bem como o método utilizado para amostragem dos precos, por
unanimidade, os membros presentes concordaram que o valor de oferta para alienacdo do lote
com area de 257,00 m? (duzentos e cinquenta e sete metros quadrados) n?. 126 da quadra n®
128 da zona 011, situado na Rua Martin Cyprien, bairro Belvedere, nesta cidade é de RS
24.000,00 (vinte e quatro mil reais).

Divinépolis /MG, 18 de fevereiro de 2.022.

/ g/ £/

Emerson ﬁé‘g}, 3tio da Silva
Presidente da/Comissdo Municipal de
Avaliacdo Imobilidria
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