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PREFEITURA DE

OFiCIO SEGOV N© 1074/2022
Divinépolis, 27 de julho de 2022

limo. Senhor
Israel da Farmacia
Vereador Secretdrio e Relator da Comissdo de Justica, Legislacio e Redacdo

ASSUNTO: Resposta ao Oficio CM- 026/2022 Procuradoria/Consultoria Legislativa = PLCM 047/2022

Prezado Vereador,

Encaminho anexo a resposta emitida pela Comiss3o de Uso e Ocupacdo do Sclo {CMUQS) através da ata de
reunido realizada em 06 de julho de 2022, cuja publicagdo se deu em 22 de julho de 2022.

A ata completa pode ser acessada através do link: encurtador.com.br/bmuDF

Atenciosamente,

< ~

Felipe Sbalﬁ‘é‘irq‘ Israel
Assesso?\@g ;Arti\cdilagiy Politica
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alterar  classificagdes de  imoveis para  beneficiar
empreendimentos ndo  regulares e  instalados em
inconformidade com a legislagio, pune de forma arbitraria
todos aqueles que cumprem com as obrigacdes legais e
beneficia os infratores; visto que a Lei Municipal n° 2.418 de
18 de novembro de 1988 — Lei de Uso e Ocupagiio do Solo
estabelece que: Art. 29. Qualquer atividade ou uso que seja
exercido ou se queira exercer na drea urbana s6 serdo
permitidos se estiverem enquadrados na categoria e na zona de
uso do solo incidente no local de seu exercicio. (...) Art. 31. A
execucdo, reforma ou ampliagdo de construgdes, obras ou
edificagdes e a realizacgdo de usos ou atividades que
configurem uso e ocupagio do solo, na area urbana do
Municipio, s6 poderdo ser iniciadas ou efetuadas a obtencido de
prévia licenga concedida pelo Poder Executivo Municipal e
com integral cumprimento dos preceitos ¢ limitagdes
urbanisticas pertinentes, contidos nesta ou em outras leis. Dito
isto, foi verificado pelo sistema de geoprocessamento da
Prefeitura de Divinépolis imagens de 2019 e nas imagens do
Google Earth atualizadas em 26/06/2021, que as alteragdes na
regido sdo recentes, ao contrario do que foi dito pelo nobre
vereador. Apesar das recentes construgdes, nio ha justificativa
técnica que justifique a alteragdo de ZR1 para ZC4.
Recomendamos, portanto, a manutengio da classificagio atual
de ZR1 para os lotes 203, 213,233,243,253,263,273 e corredor
para o lote 306, todos da quadra 25, zona 04.” Apds a
apresentacdo do Parecer Técnico,_a proposta foi colocada em
discussdo e, a seguiy,__colocada _em _votacdo e.___por
unanimidade,_os membros acompanharam as razdes contidas
no_Parecer Técnico NAO APROVANDO a proposta. 06 —
Oficio/SEGOV, — 382/2022, PI 059/2022 ¢ PLCM 047/2022,
requerente: Israel“da“Farmidcia ~ Vereador Secretirio e
Relator da Comissao de Justica, Legisla¢do- e Redacio da
Camara Municipal, através de Felipe Soalheiros Israel —
Assessor Executivo. (Projeto de lei de autoria do Vereador
Eduardo Print Jinior). Solicita alteraciio de zonmeamento
dos lotes situados na Rua Itapecerica entre as Ruas Mato
Grosso e Maranhio, no Bairro Jardim Capitio Silva, Q:04,
Z:05, passando da condi¢do de ZR-2 (Zona Residencial 2)
para ZC-2 (Zona Comercial 2), O Presidente, em exercicio,
Willian de Aralijo, apresentou PARECER TECNICO
SEPLAM-DPU N° 011/2022, de 10 de abril de 2022, elaborado
pela equipe técnica da Diretoria de Politicas Urbanas, a seguir:
Encaminhamos para a apreciagio dos senhores membros da
Comissdo Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo, atendendo
solicitagdo do Vereador Secretdrio ¢ Relator da Comissio de
Justica, Legislagio e Redagio da Camara Municipal de
Divindpolis, S.Exa. Senhor Isracl da Farmacia, o parecer
técnico sobre o PLCM 047/2022 de autoria de S.Exa. Senhor
Vereador Rodrigo Vasconcelos de Almeida Kaboja, PSD, que
dispde sobre a descaracterizagiio e novo zoneamento para os
imoveis localizados & Rua Itapecerica entre as ruas Mato
Grosso e Maranhio, localizado na quadra 04, zona 03, situada
no bairro Parque Jardim Capitdo Silva, passando a
classificagdo de ZR2 para ZC2. Em primeiro momento, cabe
€xpor o que rege a legislagdo municipal quanto a iniciativa de
projetos de lei que alteram os pardmetros urbanisticos vigentes
em Divindpolis. A Lei Organica de Divinépolis, artigo 62,
inciso XX, indica que a proposi¢do de leis urbanisticas ¢ de
atribuicdo do prefeito, com o objetivo de manter o
ordenamento urbano, conforme segue: “Art. 62. Compete ao
Prefeito, entre outras atribuigdes:(...) XX - aprovar projetos de
edificagdo publica e planos de loteamento, arruamento e
zoneamento para fins urbanos;” Além do mais, o mesmo
instrumento legislativo em seu artigo 129, paragrafo dnico,
inciso X, dita também a necessidade do poder publico manter
um plano municipal de meio ambiente e recursos naturais,
como forma de manter o uso racional do meio fisico e
biologico. Para manutengao deste plano ¢ necessario definir as
formas de uso e ocupacio do solo através de plangjamento que
englobe diagnéstico, analise técnica e indicagdo de diretrizes
de gestdo do espago, respeitando a conservagio da qualidade
ambiental. Visto isso, pode-se verificar que a proposta indicada
no projeto de lei CM 047/2022, nio contempla estudo técnico,
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sustentando-se somente em justificativas insuficientes e
desconsiderando os aspectos socioambientais definidos pela lei
2.418/1988, tornando-a, portanto, ilegitima nos termos da lei
organica municipal; O papel desta equipe técnica ¢ avaliar as
intervencdes feitas na cidade com uma visio mais ampla e
urbanistica, tendo como foco a populagdo em geral, e levando
em consideracdo todos os aspectos e fungdes sociais da cidade
a fim de garantir o bem-estar de toda a comunidade; Os
imoveis tratados no PLCM 047/2022 estio classificados
atualmente, conforme anexo VI (Mapa de Zoneamento) da Lei
Municipal 2.418/1988 como ZR2 ao longo da Rua Itapecerica e
ZC2, o lote localizado na esquina desta via com a Rua Mato
Grosso, em razdo da Zona Corredor atribuida a Rua Mato
Grosso. A classificacio de zoneamento & dada em virtude das
tendéncias de uso do local e da infraestrutura presente, pois os
critérios da atribuicsio e alteragfio de zoneamento sdo baseados,
dentre outros aspectos, na capacidade da drea de absorver os
impactos gerados pelos usos permitidos para as mesmas. A
alteragdo de zoneamento para outro mais permissivo pode gerar
conflitos significativos no entorno, se considerarmos todos os
pardmetros de construgéio e ocupagio estabelecidos para cada
uma das zonas, principalmente as taxas de ocupacio, instalagio
de comércio e servigos principais ¢ de médio porte, e polos
geradores de trafego; Cita-se na Justificativa do projeto de lei
que “possibilitard o desenvolvimento econémico da regido,
com a geracdo e criagdo de diversos empregos em Divindpolis”
€ que a alteracfo de zoneamento permitird o funcionamento de
atividades “sem que haja sobrecarga de infraestrutura local” o
que ndo procede, como pode-se verificar no quadro
comparativo apresentado onde fica evidente que a sobrecarga
ocorrerd pelas atividades econdmicas e pela verticalizagdo das
edificacdes que passario a serem permitidas na regido.
Também ndo procede a justificativa de que esta alteracfio de
zoneamento ndo gerard “prejuizo a vizinhanga residencial
existente nas proximidades, atendendo-se, por fim, os critérios
normativos urbanisticos”, visto que, ao se atribuir um
zoneamento, permite-se a instalacdo de todas as atividades
listadas para o mesmo conforme o descrito no Anexo II da Lej
2.418/1988 e no caso das listadas nas categorias de uso CAP,
CAM, SB/2 e SP/I, as atividades sio conflitantes com o
entorno residencial. A alteragdo de zoneamento sem os estudos
técnicos necessérios traz prejuizos sem precedentes e em curto
prazo, tanto para a localidade quanto para os bairros vizinhos, e
também para a populagdo residente na regido. Recomendamos,
portanto, a manuten¢io da classificagdo atual de ZR2 para
quadra 04, zona 05, sob o risco de se permitir, com a alteragdo
de zoneamento, a implantagdo de atividades e servigcos
incompativeis com as caracteristicas da regidgo do entorno e
com a capacidade da infraestrutura instalada no local._dpds a
gpresentacdo do Parecer Técnico,_a proposta foi colocada em
discussdo -e-q Seguir;-colocada--em voldcda e, por
unanimidade, os membros acompanharam as razées contidas
no _Parecer Téchico NAO APROVANDO a proposta.;: 07 — P1
064/2022 ¢ PLCM 039/2022, requerente: Flivio Marra —
Vereador Membro e Relator da Comissio de Justica,
Legislacio e Reda¢iio da Cimara Municipal (Projeto de lei
de autoria do Vereador Ney Burguer). Solicita alteracio de
zoneamento dos lotes 109 e 158, quadra 211, zona 29,
situados no Bairro Niteréi, passando da condi¢do de ZR-1
(Zona Residencial 1) para ZC-4 (Zona Comercial 4). O
Presidente, em exercicio, Willian de Aratjo, apresentou
PARECER TECNICO SEPLAM-DPU N° 030/2022, elaborado
pela equipe técnica da Diretoria de Politicas Urbanas, a seguir:
“Encaminhamos para a apreciagdo dos senhores membros da
Comissdo Municipal de Uso e Ocupacio do Solo, atendendo
solicitagdo do Vereador Membro e Relator da Comissiio de
Justica, Legislagio e Redagdo da Camara Municipal de
Divindpolis, S.Exa. Senhor Flévio Marra, o parecer técnico
sobre o PLCM 39/2022 de autoria de S.Exa. Senhor Vereador
Ney Burguer, PSB, que altera o zoneamento dos lotes 109 e
158, da quadra 211, zona 29, situados no bairro Niteroi,
passando de Zona Residencial 1 (ZR1) para Zona Comercial 4
(ZC4). Em primeiro momento, cabe expor o que rege a
legislagdo municipal quanto a iniciativa de projetos de lei que
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