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PARECER TECNICO SEPLAM-DPU N2 068/2022
Divinépolis, 04 de novembro de 2022.

Ao Senhor

Pabloneli de Sousa Vidal

Secretario Municipal de Meio Ambiente e Politicas de Mobilidade Urbana
Presidente da Comissao de Uso e Ocupagao do Solo

Avenida Parand, n° 2.601, 2° andar, sala 206, Sdo José

CEP: 35.501-170 — Divindpolis/MG

Assunto: Andlise Regulamentacdo de Uso e Ocupacdo do Solo de Imdvel Classificado como
ZE3 em Resposta ao PA 51.806/2022 — Pl 233/2022

Senhor Secretario,

Vimos através deste enviar nosso parecer em resposta a solicita¢do feita através do
Oficio n° 016/2022-CTPM/Divinépolis emitido pelo Comandante do CTPM de Divinépolis, o Sr.
Raimundo Lopes Ferreira, Major da Policia Militar, gtravés do PA 51.806/2022, recebido nesta
diretoria em 21/10/2022, solicitando “inclusdo no zoneamento” para aprova¢do do projeto
arquitetonico do Colégio Tiradentes da Policia Militar, localizado no imdvel cuja inscricio imobiliaria
corresponde a Zona 06, Quadra 032, Lote 782, no bairro Afonso Pena, classificado conforme o
Anexo VI da Lei Municipal n° 2.418 de 18 de novembro de 1988 — Lei de Uso e Ocupacdo do Solo,
como ZE-3 — Zona Especial 3.

O lote em anadlise, conforme certiddo emitida em 29/09/2022 pelo 1° Cartério de
Registro de Imdveis — Comarca de Divindpolis, foi objeto de doagdo tendo sua propriedade
transferida da Prefeitura Municipal de Divinépolis para Estado de Minas Gerais em 19/08/1960 para
“a construgdo do alojamento de uma companhia da Policia Militar do Estado de Minas Gerais”.

Como o imovel ja era ocupado com edificagdes que compunham o entdo 7° Batalh3o
da Policia Militar ligado a Bom Despacho no periodo em que foram realizados os estudos que
resultaram na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo em 1988, foi atribuido a ele o zoneamento ZE-3.

A Lei n° 2.418/1988 define em seu art. 13, paragrafo 32, “A Zona Especial 3 (ZE-3)
compreende os espagos, estabelecimentos e instalagdes destinados aos servicos de uso publico.”
(grifo nosso). E no Anexo |, Tabela A da referida lei, a ocupagdo dos imdveis classificados como
Zonas Especiais, incluindo a ZE-3, sdao previstas como “sujeitas a regulamentagdo especifica”.

Atualmente, as edificagdes construidas no imdével abrigam a sede da 72 Regido da
Policia Militar do Estado de Minas Gerais (Sublote 001), funcionando como Centro de Apoio
Administrativo da Policia Militar e também a Caixa Escolar Colégio Tiradentes da PMMG de
Divindpolis (Colégio Tiradentes) (Sublote 002), Instituicdo de ensino publico estadual administrada
pela Policia Militar do Estado de Minas Gerais e que oferta o Ensino Fundamental | e II.

Entendemos que o uso atual do imdvel corresponde a definigdo prevista na Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo para o zoneamento ZE-3 por se tratarem de equipamentos de uso publico, /i 4
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entretanto, a aprovacdo de projetos arquitetonicos de qualquer edificacdo depende dos parametros
de ocupac3o (taxas, afastamentos, gabaritos etc.) e de uso (atividades admitidas no local) atrelados
aos zoneamentos e n3o regulamentados para este imdvel. Portanto, faz-se necessario regulamentar
0 uso e a ocupagdo do lote em andlise para que as edificagdes nele construidas possam ser
regularizadas.

O entorno do imdvel é classificado majoritariamente com o zoneamento ZR-2 — Zona
Residencial 2.

Diante do exposto, recomendamos a regulamentagdo da Zona Especial 3 para o
imével de inscri¢do cadastral Zona 06, Quadra 032, Lote 782, adotando-se os parametros relativos a
Zona Residencial 2 - ZR-2, dispostos no paragrafo terceiro do artigo 8°, bem como nas tabelas “A”,
“B” e “C” do Anexo | da Lei Municipal n.2 2.418, que “DispGe sobre o uso e ocupagéo do solo no
Municipio de Divindpolis e dd outras providéncias”, permitindo-se excepcionalmente a este imovel,
a atividade “03.05.03.13. Quartéis e instalacdes militares” dada sua ocupagdo consolidada desde a
década de 1960.

Atenciosamente,

Analise técnica:

Argditeto e Urbanista

Em concordancia:

Adeélmo Coelho Saldanha

T ——

Heloisa Fonseca Lott Miguel|Pereir
Engenheiro Civil Arquiteta e Urbanista Eng iro Civil
Leilane Junqueira Fraga Sokoloski
Gedgrafa

Encaminhamento:

WILLIAN D
Diretor de Politi
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ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA DE DIVINOPOLIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS
ATA DA REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO MUNICIPAL DE USO E
OCUPAGAO DO SOLO DE DIVINOPOLIS - MG. REALIZADA EM 23 DE
NOVEMBRO DE 2.022

Aos 23 (vinte e tres) dias do més de novembro de 2.022 (dois
mil e vinte e dois), as 08:30 hs, em primeira convocagao,
reuniram-se na Sala de Reunides da FIEMG, os membros
indicados para composi¢do da Comissdo Municipal de Uso e
Ocupagdo do solo, nomeados através dos Decretos n°s.
14.259/21, 14.332/21, 14.603/21 e 15.242/22, a seguir:
Pabloneli de Sousa Vidal, Secretaria de Meio Ambiente e
Politicas Urbanas, Presidente; Willian n Aradjo, Diretoria de
Politicas Urbanas; José Hugo Rodrigues, CREA; Eduardo
Augusto Nunes Soares, SINDUSCON-CO; Maircio Dinis
Mourdo, ACID; Deividy Lucas Soares de Souza, CODEMA;
Verginia Margareth Martins, COMPAC; Aluisio Carlos da
Silveira, FAMBACORD; Wastheyn Lopes, Gabinete do
Prefeito; Policar Oliveira Silva, Sindicato Trabalhadores da
Construgdo Civil; Leonardo Avelino de Almeida, OAB; Cleber
Adriano de Carvalho, CRECI e Luiz Fernando Guimardes
Borges, Secretdrio Executivo, Prefeitura Municipal. 01 -
Abertura: O Presidente Pabloneli de Sousa Vidal apds
verificar o quérum regimental abriu a reunido passando a
analisar os assuntos previstos em Pauta. 02 — PA 21742/2022,
requerente: José Washington Vidigal Lopes - solicita
anuéncia da CMUOS para implantacio de Posto de
abastecimento e venda de combustiveis no lote 308, quadra
091, zona 25, Rua Jesus Jota esquina com Rua Chile,
Bairro Nacdes. O Presidente Pabloneli de Sousa Vidal
apresentou a solicitacdo de anuéncia acima para atendimento
da Lei 2.418/88 para permitir a aprovacdo do empreendimento
de um posto de combustiveis em lote com drea de 650 metros
quadrados, sendo 180 metros quadrados de pista de
abastecimento, 118,75 metros quadrados de edificacdo e 7,84
metros quadrados de caixa d’agua. Ficando ciente que o
empreendimento deverd atender todas as exigéncias previstas
na legislagdo. Colocada em votacdo a _proposta _foi
APROVADA por unanimidade. 03 - PA 56385/2022,
requerente: TH Empreendimentos e Participacoes Ltda,
solicita anuéncia para edificacio comercial/servico com
area superior a 2000,00m? no lote 428, quadra 255, zona 25,
Avenida Dolores de Aguiar Rabelo, Bairro Interlagos. O
Presidente Pabloneli de Sousa Vidal apresentou a solicitagé@o de
anuéncia acima para atendimento da Lei 2.418/88 para permitir
a aprovagdo do empreendimento para implantagdo de unidade
de atacarejo do Supermercado ABC, localizada no Bairro
Interlagos, com drea construida de 5.533 metros quadrados, em
terreno com 15.388 metros quadrados, esclarecendo que a obra
foi notificada e posteriormente embargada e encontra-se em
processo de regularizagdo. O representante da OAB, Leonardo
Avelino de Almeida, solicitou o registro de que a anuéncia da
Comissdo ndo significard na isen¢do das responsabilidades e
penalidades previstas na legislacdo por atos praticadas pelo
empreendedor, esclarecendo que a o projeto deverd obter a
aprovacdio da SETTRANS e atender as demais exigéncias
previstas na legislacdo. Colocada em votacdo a proposta foi
APROVADA por unanimidade. 04 - PA 53061/2022,
requerente: ACCCOM - Associacdo de Combate ao Cancer
de Centro Oeste de Minas solicita anuéncia para edificacao
servico hospitalar com drea superior a 2000,00m? no lote
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851, quadra 027, zona 27, Avenida Vinte e Trés de
Novembro, Bairro Niter6i. O Presidente Pabloneli de Sousa
Vidal apresentou a solicitagio de anuéncia prevista na Lei
2.418/88 para aprovagio de empreendimento de
responsabilidade da ACCON, com drea construida prevista de
13.466,40 metros quadrados, visando a ampliacdo de sua
unidade de leitos e ambulatérios, esclarecendo que o projeto
devera obter a aprovagdo da SETTRANS e atender as demais
exigéncias previstas na legislagdo. Colocada em vota¢do a
proposta_foi APROVADA por unanimidade. 05 - PA
51806/2022, requerente: PMMG - Policia Militar do Estado
de Minas Gerais solicita analise para regulamentacio de
uso e ocupac¢io do solo de imével classificado como ZE3
localizado no lote 782, quadra 032, zona 06, no bairro
Afonso Pena. O Presidente Pabloneli de Sousa Vidas
apresentou o PARECER TECNICO SEPLAM-DPU N°
068/2022, de 04/11/22, elaborado pela equipe técnica da
Diretoria de Politicas Urbanas, a seguir: “Em resposta a
solicitagdo  feita através do Oficio n° 016/2022-
CTPM/Divinépolis emitido pelo Comandante do CTPM de
Divindpolis, o Sr. Raimundo Lopes Ferreira, Major da Policia
Militar, através do PA 51.806/2022, recebido nesta diretoria em
21/10/2022, solicitando “inclusdo no zoneamento” para
aprovagdo do projeto arquitetdnico do Colégio Tiradentes da
Policia Militar, localizado no imével cuja inscri¢do imobilidria
corresponde a Zona 06, Quadra 032, Lote 782, no bairro
Afonso Pena, classificado conforme o Anexo VI da Lei
Municipal n° 2.418 de 18 de novembro de 1988 — Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo, como ZE-3 — Zona Especial 3. O lote em
andlise, conforme certiddo emitida em 29/09/2022 pelo 1°
Cartério de Registro de Iméveis — Comarca de Divinépolis, foi
objeto de doagdo tendo sua propriedade transferida da
Prefeitura Municipal de Divinépolis para Estado de Minas
Gerais em 19/08/1960 para “a construgdo do alojamento de
uma companhia da Policia Militar do Estado de Minas Gerais”.
Como o imével ji era ocupado com edificacbes que
compunham o entdo 7° Batalhdo da Policia Militar ligado a
Bom Despacho no periodo em que foram realizados os estudos
que resultaram na Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo em 1988, foi
atribuido a ele o zoneamento ZE-3. A Lei n°® 2.418/1988 define
em seu art. 13, pardgrafo 3° “A Zona Especial 3 (ZE-3)
compreende 0s espagos, estabelecimentos e instalagdes
destinados aos servigcos de uso publico.” (grifo nosso). E no
Anexo I, Tabela A da referida lei, a ocupagdo dos iméveis
classificados como Zonas Especiais, incluindo a ZE-3, sdo
previstas como “sujeitas a regulamentacdo especifica”.
Atualmente, as edificacdes construidas no imével abrigam a
sede da 7* Regido da Policia Militar do Estado de Minas Gerais
(Sublote 001), funcionando como Centro de Apoio
Administrativo da Policia Militar e também a Caixa Escolar
Colégio Tiradentes da PMMG de Divinépolis (Colégio
Tiradentes) (Sublote 002), Instituicdo de ensino piblico
estadual administrada pela Policia Militar do Estado de Minas
Gerais e que oferta o Ensino Fundamental I e II. Entendemos
que o uso atual do imével corresponde a defini¢do prevista na
Lei de Uso e Ocupagio do Solo para o zoneamento ZE-3 por se
tratarem de equipamentos de uso publico, entretanto, a
aprovacdo de projetos arquitetonicos de qualquer edificagdo
depende dos pardmetros de ocupacdo (taxas, afastamentos,
gabaritos etc.) e de uso atrelados aos zoneamentos e nio
regulamentados para este imével. Portanto, faz-se necessério
regulamentar o uso e a ocupagdo do lote em andlise para que as
edificagdes nele construidas possam ser regularizadas. O
entorno do imdvel € classificado majoritariamente com o
zoneamento ZR-2 — Zona Residencial 2. Diante do exposto,
recomendamos a regulamentacdo da Zona Especial 3 para o
imével de inscricdo cadastral Zona 06, Quadra 032, Lote 782,
adotando-se os parametros relativos a Zona Residencial 2 -
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ZR-2, dispostos no pardgrafo terceiro do artigo 8°, bem como
nas tabelas “A”, “B” e “C” do Anexo I da Lei Municipal n.°
2.418, que “Dispde sobre o uso e ocupagdo do solo no
Municipio de Divinépolis e dd outras providéncias”,
permitindo-se excepcionalmente a este imével, a atividade
“03.05.03.13. Quartéis e instalagdes militares” dada sua
ocupagio consolidada desde a década de 1960.”. Colocada em
votacdo, _os _membros _ presentes, _por  unanimidade,
acompanharam__as _razdes _contidas _no Parecer Técnico
APROVANDO, excepcionalmente, a este imével, a atividade
“03.05.03.13. Quartéis e instalacdes militares” dada sua
ocupacdo consolidada desde _a década de 1960. 6 -
ASSUNTOS GERAIS: O Secretirio de Meio Ambiente,
Pabloneli de Sousa Vidal, concedeu a Palavra para o
representante do SINDUSCON-CO, Eduardo Augusto Nunes
Soares, que relatou sobre a reunido ocorrida na Camara
Municipal para tratar das propostas do Grupo Gestor a serem
incorporadas na proposta da revisdo da LUOS, em tramitac¢do
naquela casa. Esclareceu que o Grupo Gestor deverd protocolar
até a proxima segunda-feira, dia 28 de novembro, as propostas
e pedindo celeridade as Comissdes Internas da Camara para
andlise e finalizacdo do processo legislativo visando a
aprovagdo do Projeto de Lei. Informou ainda que, solicitou
empenho dos Vereadores para a andlise da proposta do Cédigo
de Obras, que devera ser encaminhado a Camara Municipal. O
Presidente Pabloneli de Sousa Vidal, esclareceu que na
proposta do Cédigo de Obras haverd uma significativa redugdo
em seu contetido, passando de 277 Artigos para 64, o que
deverd permitir uma agilidade na liberagdo dos projetos em
andlise. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido
onde eu, Luiz Fernando Guimardes Borges, Secretdrio
Executivo, lavrei a presente Ata constituida de 04 (quatro)
paginas, que serd encaminhada aos Srs. Membros da Comissdo
Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo e, apds aprovada, serd
publicada no Jornal Oficial da Prefeitura Municipal de
Divinépolis. Divinépolis, 23 (vinte e trés) de novembro de
2.022 (dois mil e vinte e dois). (ASSINATURAS): Luiz
Fernando  Guimardes Borges (Secretirio  Executivo)
, Pabloneli de Sousa Vidal

(Presidente)
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