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Frefeitura de Divindpolis

PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS
DECRETO N, 14.930/22

Regulamenta o parigrafo timico do art, 2° da Lej
n® 3.687, de 18 de novembro de 1994, que
“Dispde  sobre o doagio de imdveis de
propriedade do municipio de Divindpolis ¢ da
outras providéncias .

O Prefeito Municipal de Divinépolis, no uso das atribuigoes
que lhe confere o art. 62, V1, du Lei Orginica Municipal, e
considerando o disposto na Lej n® 3.687. de 18 de novembro de
1994, especialmente, o arg. 2° ¢ paragrafo (nico; levando-se em
comta que cabe aos gestores piblicos prestigiar as acdes
administrativas (e forma coordenada, infegrada €, sempre,
voltadas para integral satisfagdo do inferesse social e para o
bem estar da coletividade:;

DECRETA:

Art. 1° O processa instamado para andlise de viabilidade
quanto a alienagdo por doagio de imovel piblico municipal a
terceiros deverd contar com manifestagio formal expressando
auséncia de interesse quanto i wtilizagio do bem municipal
pera fins de instalacio de Squipamento piibico pertinente s
atividades precipuas da Administragio, na respectiva drea de
atuagio das seguinies Secretarias Municipais:

1 - Secretaria Munieipal de Assisténcia Social;

I1 - Secretaria Municipal de Cultyra;

1T - Secretaria Municipal de Deseny olvimento Econdmico
Sustentivel ¢ Turismo:

IV - Secretaria Municipal de Educagiio:

V - Secretaria Municipal de Esporte ¢ Juventude:

VI~ Secretaria Municipal de Saude.

§ 1" A manifestagio a que se refere o capur deverd ser firmada
pela autoridade mdxima da respectiva Secrefaria. com seus
fundamentos.

§ 2° Na resposta a ser apresentada por cada setor dever-ge-g
informar. ainda, se hj equipamento  piblico vineulado 4
respectiva  Secretaria Municipal. especialmente quanto a
unidade escolur; unidade de satide e praca de esportes ¢ lazer
comunitirio, dentre outros, no proprio bairro e na respectiva
regido. levando-se em conta a localizagdio do imovel objeto de
averiguacio.

& 3° Caso se Julgue pertinente, qualquer outro setor além
daqueles mencionados no caprt poderd ser provocado para se
manifestar quanto ao interesse na utilizacio do bem pablico
apontado inicialmente comao disponivel a alicnagdo,

Art. 2° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagio,
Art. 3° Fica revogado o Decreto n®. 14.581, de 16 de agosto de
2021,

Divinopolis, 11 de margo de 2022,

GLEIDSON GONTIJO DE AZEVEDO
Prefeito Municipal

SANETE APARECIDA STLY A OLIVEIRA
Secretdria Municipal de Gaverng

LEANDRO LUIZ MF, NDES
Procurador-geral do Munic ipio

Publicado por:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano € Meio Ambiente

LAUDO DE AVALIACAO

| Enderego do imével

“ Lote situado na Quadra n° 02, Zona Cadastral n® 56
| Bairro - Cidade UF '
I Bairro Savassi - Divinépolis

| Objetivo da Avaliagdo
Determinaciio do valor venal de lote
| Finalidade da Avaliagio

Leildo

Solicitante e/ou Interessado

Prefeitura Municipal de Divinépolis, Secretaria Municipal de Meio
Ambiente.

| Proprietario

‘ Prefeitura Municipal de Divinépolis.

| Tipo de Imével | Areas dos iméveis (m?) ,
Terrenos com as seguintes reas: lote 330 —3.600 m? |

Terreno _
Residencial | .
Metodologia Especificagao (fundamentagdo/precisao) !_

Método Comparativo de Dados de Mercado Fundamentagao 111/ Precisio III i

Pressupostos ¢ Ressalvas 5

Setorizacio de Bairros. Na presente avaliacio considera-se que toda documentacdo pertinente se emcontra correta € |
devidamente regularizada. -

| Laudo baseado na documentacgio fornecida, constituida pelos Registros dos Imdveis, Planta arquitetdnica ¢ Projeto de :
| P
|

Valor Minimo Admissivel Valor Maximo Admissivel
| RS 152.000,00 RS 190.000,00
|
| Valor Avaliado Perspectiva de Liquidez do Imével ',
| :
| RS 170.000,00 Normal ;
15
| Nome do Responsavel Técnico l CPF Formago | CREA
| Patricia de Castro Laudares 038.228.146-28 Engenheira Civil 109436/D
| Nome da Empresa \ CNPJ
| Prefeitura Municipal de Divinpolis - 18.291.351/0001-64

YLauaotio

Assinatura do Responséavel Técnico

S Parani i 2607  2° andar - Sao José — DivinopolisiMG - (37) 3228 8100 - CEP: 35.501-17C

Divinépolis, 25 de outubro de 2010,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

1 - IMOVEL

Terrenos localizados na Quadra 02, Zona Cadastral n® 056, Antiga Rua A, Rua 2 e Rua 4no Bairro
Savassi, cidade de Divinépolis/MG.

2 - OBJETIVO

Determinacéo do valor venal de mercado dos terrenos n° 330, quadra n® 02, zona cadastral n°
056,com o objetivo de realizagéo de leildo, pelo municipio de Divinépolis.

Segundo a NBR 14.653-1 da ABNT, o valor venal do imével é a “quantia mais provavel pela qual se
negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicGes
do mercado vigente”.

3 - INTERESSADO

Prefeitura Municipal de Divinépolis, Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Patrimdnio Imobiliario.

4 - PROPRIETARIO

Os lotes estio em nome da Prefeitura Municipal de Divinopolis.

5 - PRESSUPOSTOS E RESSALVAS

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no Inmetro como NBR 14.653 — Parte 1(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imodveis
Urbanos), e baseia-se:

- Na documentacdo fornecida, constituida por registro dos lotes, planta arquitetdnica e projeto de

setorizac&o de bairros;
- Em informacdes constatadas “in loco®, quando da vistoria dos imoveis,realizada em 25/10/2018;
- Informacgdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local: vendedores, imobiliarias, entre

outros.

Na presente avaliagdo considera-se que toda documentagio pertinente se encontra correta e
devidamente regularizada e que 0 imovel esta livre e desembaragado de guaisquer onus, em
condi¢des de ser imediatamente comercializado.

6 - CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regido possui topografia plana, solo seco com pouca cobertura vegetal e sistema vidario com vias
pavimentadas, dotada de rede de agua, rede de esgoto sanitario, energia elétrica/iluminag&o publica,
telefone, servicos postais e coleta de lixo.

A regido possui baixa densidade de edificagbes, em sua maioria de padrdo construtivo baixo,
ocupadas predominantemente por residéncias unifamiliares. O comércio da regiao concentra-se nas

vias coletoras distantes, aproximadamente, 5km.

Rua Parana n° 2601  2° andar — S0 José ~ Divinopalis/MG - (37) 3229 8100 - CEP: 35.501-170
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

7 - CARACTERIZACAO DOS TERRRENOS

Os lotes pertencem ao solo urbano do “Bairro Savassi’,de formato regular, com area total de 3600m?2.
A presente avaliagdo trata individualmente cada terreno com as seguintes medidas e confrontagbes
conforme quadro de areas e valores descrito na determinacao de valor venal.

A topografia parcialmente em declive, com solo aparentemente seco e pouca vegetacao.

8 - CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

Divinopolis € um municipio brasileiro do estado de Minas Gerais. Polo da regido centro-oeste de seu
estado, caracteriza-se principalmente pela industria confeccionista € metalurgia/siderurgia. Limita-se
a0 norte com Nova Serrana, ao noroeste com Perdigdo, a oeste com Santo Antonio do Monte, a
sudoeste com S&o Sebastifo do Oeste, ao sul com Claudio e a leste com Carmo do Cajuru e Sao
Gongcalo do Para, sendo cortada por dois rios: rio Itapecerica e Rio Para. O Rio Itapecerica € a
principal fonte de captagao de agua do municipio

O perfil mercadolégico da cidade encontra-se normal, o nimero de iméveis similares ao avaliando e
ofertados no mercado é alta. A absorgéo pelo mercado hoje para imoveis semelhantes, € demorada,
com liquidez baixa.

9 - METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Para elaboragio deste trabalho foi utilizado o "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
com tratamento técnico dos dados baseado no processo de inferéncia estatistica, com adogao de
modelo de regress&o multipla, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT - NBR 14.653-1, em
seu item 7.5: “...sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de mercado,
Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regress3o linear multipla e de redes
neurais artificiais — “SisDea Windows".

9.1 - Periodo de Pesquisa
Janeiro a Outubro de 2019.
9.2 - Tratamento dos Dados

Para se obter o valor venal de mercado para os lotes foi utilizado o método comparativo direto de
dados de mercado, baseado no processo de inferéncia estatistica, com adogédo de modelo de
regressdo, contando com 316(trezentos e dezesseis) elementos coletados, sendo 173 (cento €
setenta e trés)aproveitados no modelo desenvolvido, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2. Foi
considerada uma variavel dependente, valor/m? (R$/m?), e trés variaveis independentes.

Setor Urbano (SU): Variavel independente que define a atratividade do imével, em relacao aos
demais elementos da amostra, no contexto urbano do municipio.A escala numérica resulta da
observacéo da vizinhanga imediata e acessibilidade. Sendo atribuida uma amplitude das amostras de
04 a 06.

Area Total (AT):Variavel independente quantitativa, que informa a area total de cada dado coletado.
Amplitude das amostras: 200,00 m? — 1.446,00 m?.

¥



PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

Secretaria Municipal de Plansjamento Urbano e Meio Ambiente

7 2\
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Infraestrutura (INF):Variavel independente qualitativa (codigos alocados), variando de um a seis,
conforme servigos executados no logradouro, soma-se um ponto para cada. Tendo sido atribuidos:

1 — Rede de abastecimento de agua;

2 — Rede de esgoto;

3 — Coleta de aguas pluviais;

4 - lluminagéo Publica;

5 — Rede de energia elétrica;

6 — Pavimentagao.

Valor Unitério (VU): Variavel dependente representa o valor unitario de cada elemento, ou seja, a
relagdo entre o valor total e sua respectiva area. Amplitude das amostras: R$ 55,56/m? — R$

4.938,27/m*

10 - MODELO
316 |
173
a
4
" Regressao Estimativa.
0,908899698 0,844601063
0,82609866 0,713350956
0,289390316 59,68525276

11 - RESULTADOS

| Setor Urbano 3,10 0,15 7,28

Area total 5,98 5,01 11,16 021 -7,35 0,01!ln(x)
Infraestrutura 4,17 0,00 6,00 0,20 12,88 0,01 | x
' Valor unitério 5,12 2,74 6,15 509 27,27 0,01|inly) |
Explicada | 67,2331846 3| 22,4110615 | 267,605133

Ndo

explicada 14,1532016 169 | 0,08374675

Total 81,3863862 172

"""""""""""" e Paran n° 2601 / 2° andar - Sao José — Divinépolis/MG — (37) 3229 8100 - CEP: 35501170
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

Secretaria Mu

nicipail de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

12 - VARIAVEIS
L s P ; 1 ada |
1: Endereco Texto | Texto Endereco completo do imovel ] sim _j
'i Complement | Texto | Texto Complemento ao endereco do imével l sim l
LS |
| Bairro Texto | Texto Bairro onde o imével se localiza | sim J
‘,_informante Texto | Texto Nome ou identificagdo do informante } sim |
| Telefone do | Texto | Texto Telefone ou nimero de contato do informante sim |
| informante |
| setor Numé | Proxy Variavel de macrolocalizacdo sim H
| Urbano rica j
Pndice Fiscal | Numé | Proxy Variavel de macro localizacao construida com base nos | ndo |
| rica indices fiscais da PGV do municipio k
\Tﬁrea total Numé | Quantitativa Area total do imével medida em m? \ sim
i rica
P’opograﬁa Numé | Qualitativa nio ‘
rica (Codigos \
] Alocados) g\
Infraestrutur | Numé Qualitativa sim
a rica (Cédigos i
Alocados) |
ﬁ‘alor Numé | Dependente valor total do imével dividido pela Area total (m?) sim J
rica

| unitario

13 - RESIDUOS

Dado.’:

\; 1] 5,52 5,64 | 0,12 -2,15% -0,41
5 5,63 5,79 | -0,17 -2,95% -0,57
13 5,40 5,52 -0,12 -2,18% 0,41
14 5,72 5,64 | 0,08 1,43% 0,28
23 5,49 5,09 | 0,40 7,36% 1,40
e 5,63 5,64 | -0,01 -0,24% -0,05
K 5,46 5,07 | 0,39 7,15% 1,35
[ e 5,59 5,08 | 0,51 9,05% 1,75
27 6,12 5,11 1,01 16,53% 3,50

29 5,58 5,64 | -0,06 -1,16% -o,zzj

30 5,35 5,67 | 032  -606% -1,12|
31 4,98 4,98 | 0,01 0,14% 0,02
32 5,38 513 | 0,25 | 4,66% 0,87
33 5,26 5,56 030]  -5.67% -1,03

34 4,85 4,67 0,18 3,73% 0,63

35| 5,01 4,93 0,08 1,65% o,zﬂ

""""" s Parant o 2601 12° andar - 580 José ~ BivinbaoisMG - (37) 3229 §100 - CEP: 36.501-170
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambients

36 2,74 3,26 -0,52 -18,87% -1,79
37 4,69 4,84 -0,15 3,17% -0,51
38 5,17 5,16 0,01 0,21% 0,04
39 5,76 4,75 1,01 17,48% 3,48
40 5,45 5,68 0,23 -4,16% 0,78
41 5,53 5,77 0,24 -4,34% -0,83
42 5,38 5,68 -0,30 -5,59% -1,04
43 5,52 5,64 -0,12 -2,15% 0,41
44 4,93 4,84 0,09 1,86% 0,32
49 5,03 4,89 0,14 2,78% 0,48
50 5,69 5,39 0,30 5,19% 1,02
51 4,76 4,93 0,17 -3,55% 0,58
52 5,61 5,39 0,22 3,84% 0,74
53 5,16 4,69 0,46 8,99% 1,60
54 4,42 4,74 0,31 -7,10% -1,09
55 4,58 4,74 -0,16 -3,49% -0,55
56 4,42 4,74 0,31 -7,10% -1,09
57 4,02 4,74 -0,72 -17,91% -2,49
58 6,04 5,37 0,67 11,04% 2,30
59 6,07 5,83 0,24 3,95% 0,83
60 5,84 5,75 0,09 1,51% 0,31
61 5,67 5,76 -0,09 -1,58% -0,31
62 5,69 5,75 -0,05 -0,91% 0,18
63 5,20 4,63 0,56 10,86% 1,95
66 3,15 3,38 -0,23 -7,37% -0,80
69 4,79 4,84 -0,05 -1,03% 0,17
70 4,20 4,18 0,02 0,54% 0,08
71 3,91 4,18 -0,26 -6,77% -0,92
72 3,11 3,45 -0,34 -10,83% -1,16
73 3,98 4,09 0,11 2,77% 0,38
74 5,93 5,65 0,28 4,75% 0,97
75 5,98 5,74 0,24 4,06% 0,84
76 5,94 5,66 0,27 4,60% 0,94
79 5,56 5,44 0,12 2,08% 0,40
20 5,70 5,68 0,02 0,43% 0,08
81 5,45 5,68 -0,23 -4,16% 0,78
82 5,74 5,67 0,08 1,38% 0,27
83 5,60 5,71 0,11 -2,04% -0,39
84 4,59 4,34 0,25 5,43% 0,86
85 4,20 3,87 0,33 7,80% 1,13
86 4,58 4,43 0,14 3,17% 0,50
87 4,42 4,27 0,15 3,43% 0,52
88 5,40 5,24 0,16 3,01% 0,56

Pagina: 8/16
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambientse

8% 5,69 5,64 0,05 0,95% 0,15

S0 4,58 4,29 0,29 6,26% 0,99

92 4,84 4,93 -0,09 -1,79% -0,30

93 5,22 5,48 -0,26 -4,95% -0,89

94 5,15 5,49 -0,34 -6,59% -1,17

95 5,08 5,52 -0,44 -8,70% -1,53

96 4,27 3,89 0,38 8,95% 1,32

97 3,91 3,87 0,04 1,02% 0,14

98 4,53 4,31 0,22 4,87% 0,76

99 4,42 4,60 -0,17 -3,90% -0,60
100 4,83 4,89 -0,06 -1,26% -0,21
101 4,83 5,09 -0,26 -5,40% -0,90
102 5,30 5,33 -0,03 -0,55% -0,10
103 4,58 4,89 -0,31 -6,82% -1,08
104 5,15 5,28 -0,13 -2,54% -0,45
105 5,06 4,79 0,27 5,34% 0,83
106 4,83 4,91 -0,09 -1,77% -0,30
107 4,93 4,74 0,20 3,99% 0,68
108 555 5,62 -0,07 -1,29% -0,25
111 5,96 5,65 0,30 5,05% 1,04
119 5,72 5,89 -0,17 -2,97% -0,59
120 5,72 5,79 -0,07 -1,23% -0,24
121 5,73 5,46 0,27 4,65% 0,92
122 5,35 5,51 -0,15 -2,84% -0,53
123 4,87 4,93 -0,06 -1,24% -0,21
124 521 5,13 0,08 1,60% 0,29
125 4,86 5,49 -0,64 -13,13% -2,20
126 5,34 5,49 -0,15 -2,79% -0,51
127 5,08 5,05 0,04 0,74% 0,13
128 4,85 5,09 -0,24 -4,96% -0,83
129 5,17 5,32 0,05 1,02% 0,18
131 6,03 3,19 0,24 3,97% 0,83
133 6,03 5,79 0,24 3,97% 0,83
134 5,89 5,79 0,10 1,64% 0,33
136 4,89 4,83 0,07 1,33% 0,23
137 4,89 4,98 -0,08 -1,68% -0,28
138 5,30 5,08 0,22 4,14% 0,76
139 4,11 4,74 -0,62 -15,18% -2,16
140 4,02 4,74 -0,72 -17,91% -2,49
141 5,63 5,64 -0,01 -0,24% -0,05
144 5,52 5,28 | 0,24 4,37% 0,83
145 5,38 5,68 -0,30 -5,59% -1,04
146 5,52 5,13 0,39 7,04% 1,34
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

147 4,93 4,94 0,00 -0,06% -0,01
148 5,16 4,94 0,22 4,27% 0,76
149 5,03 4,89 0,14 2,78% 0,48
[ as 552 5,68 -0,16 -2,86% -0,55
| 174 6,03 5,79 0,24 3,97% 0,83
1 An 5,70 5,83 -0,13 -2,24% -0,44
| 178 5,95 5,83 0,12 1,97% 0,41
179 5,39 5,62 -0,23 -4,27% -0,79
{28 3,91 3,94 -0,03 -0,67% -0,09
|7 e 3,91 3,87 0,04 1,02% 0,14
BE 5,70 5,68 0,02 0,43% 0,08
188 5,65 5,71 -0,06 -1,01% -0,20
189 5,50 5,58 -0,08 -1,52% -0,29
190 5,70 5,53 0,17 3,02% 0,59
191 5,59 5,68 -0,09 -1,67% -0,32
192 5,69 5,75 -0,06 -1,00% -0,20
193 5,63 5,64 -0,01 -0,24% -0,05
194 5,63 5,72 -0,08 -1,48% -0,29
195 3,94 3,97 -0,03 -0,80% -0,11
196 4,38 4,81 -0,43 -9,87% -1,49
197 4,55 4,78 -0,22 -4,87% -0,77
198 4,42 4,78 -0,35 -7,98% -1,22
202 5,45 5,53 -0,07 -1,36% -0,26
203 5,55 5,53 0,02 0,30% 0,06
204 5,70 5,68 0,02 0,43% 0,08
205 5,95 5,25 0,70 11,76% 2,42
206 5,49 5,54 -0,04 -0,77% -0,15
207 5,30 5,09 0,20 3,80% 0,70
208 5,17 5,13 0,05 0,90% 0,16
209 5,21 5,13 0,08 1,60% 0,29
210 5,43 5,49 -0,06 -1,19% -0,22
211 5,59 5,53 0,06 1,06% 0,20
213 5,52 5,83 -0,31 -5,62% -1,07
214 5,21 5,80 0,59  -11,24% -2,02
218 4,25 4,39 -0,14 -3,20% -0,47
221 4,61 4,62 -0,02 -0,39% -0,06
222 4,42 4,02 0,40 9,00% 1,38
223 4,24 4,04 0,19 4,54% 0,66
224 4,44 3,80 0,64 14,31% 2,19
225 4,32 3,81 0,51 11,73% 1,75
226 5,12 5,13 -0,01 -0,23% -0,04
241 5,44 5,88 -0,44 -8,02% -1,51
242 5,38 5,43 -0,05 -1,01% -0,19
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meioc Ambiente

243 5,42 5,63 0,22 -4,05% -0,76
244 6,01 5,82 0,19 3,20% 0,66
257 4,25 4,78 -0,53 -12,41% -1,82
258 3,73 4,14 -0,41 -10,95% -1,41
259 4,71 4,94 -0,23 -4,80% -0,78
260 3,84 4,02 0,18 -4,60% -0,61
261 3,51 3,87 -0,37 -10,43% -1,26
262 3,51 3,87 -0,37 -10,43% -1,26
263 5,42 5,79 -0,37 -6,85% -1,28
264 4,65 4,78 0,14 -2,98% 0,48

| 265 4,61 4,78 0,17 -3,70% -0,59

| 266 4,63 4,74 -0,10 -2,25% -0,36

[~ 267 6,03 5,88 0,15 2,54% 0,53
268 6,05 5,81 0,24 3,99% 0,83
269 6,15 5,83 0,31 5,11% 1,09
270 5,60 5,81 0,21 -3,75% 0,73
271 5,72 5,40 0,32 5,60% 1,11
273 6,10 5,84 0,26 4,28% 0,90
275 5,22 5,06 0,16 3,02% 0,54
276 3,58 3,77 -0,19 -5,36% -0,66
277 5,36 5,14 0,22 4,09% 0,76
. 278 5,36 5,48 -0,12 -2,21% 0,41
'302 5,96 5,79 0,17 2,86%| . 0,59
303 5,85 5,79 0,06 0,98% 0,20
304 5,84 5,44 0,40 6,86% 1,38
305 5,47 5,53 -0,05 -0,98% 0,18
315 | 4,14 457|  -0,43 -10,44% -1,49
316 4,93 4,63 0,30 6,12% 1,04

14 - ADERENCIA

450,00
400,00 y = 0,740x + 46,45
‘ ; R2=0,717
1 | 250,00 I 350,00 ®
: e 1,57
:; ] 300,00
51 arniel . 33788
13| 22222 249,94 390,00
14|  305,56| 281,57 200,00 b
23| 243,06| 162,26 150,00
24, 277,78 281,57 100,00
25| 23438 158,66 50,00
26 26667 160,86 So0
1271 454,555] 165,30 f 0,00 100,00 200,00 300,00 400,00 500,00
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29/ 263,89 281,57
30| 21036] 290,88
31| 14583 14484
32! 21667 168,62
33 192,31] 259,10
347 12821] 106,98
35| 150,00 138,12
36 1556| 26,12!
37/ 108,70, 126,10
38 176,47 174,56
39|  317,46] 115,99

|
a0' 233,337 292,71

41 251,26 319,44
42 216,67, 292,71
43 250,00 281,57
a4 138,89 126,74
49 152,78 132,86
50 295,45, 219,91
51 116,67 138,12
52 272,73 219,91
53 173,611 109,21

54 | 83,33 114,07
&) 97,22 114,07

S6/ 8333 114,07

57 55,56 114,07

58, 418,25 214,73
59| 433,33 34091
60! 343,88, 314,79
61 290,24, 317,43
62 297,321 313,11
63! 180,56/ 102,67

66 23,33 29,43
69 120,00/ 126,08
70 66,67, 6517
71 50,00 65,17
72 7250
73 53,26 59,45

74’ 375,00 282,94
75| 39530 310,11]
76 378,79 288,23
79: 258,62, 230,38
80!  300,00: 292,71
‘81 233,33; 29271

R Batand 7o 2601 1 25 andar — o Jose - DivindpolisMG — (37) 3229 8100 - CEP: 35.501-170
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82| 312,50 288,72
83|  269,23| 301,77
84 98,21  76,55]
85 66,67 48,05
86 97,22 84,10/
87| 83,33 7161
88| 222,22 188,91/
897 297,22] 28157
90| 97,22, 73,01
92| 126,67 13812]
93| 184,70 239,13
94 172,22, 241,76
95/ 160,26 249,24
96 71,43 4876
97| 50,00/ 48,05
98| 92,59 74,28 |
99! 83,33) 99,04
100 125,00, 132,86
101, 12500 162,20
102 200,00, 205,86
103 | 97,22 132,86
104/ 171,96, 195,98
105 157,89 120,47
106; 125,00 136,18
107 138,89 114,07
108 256,41 27547
111 38576 28555
1191 304,35 360,75
120, 305,56, 327,93
121, 307,69 235,80
122, 211,32 246,08
123! 130,00, 13812
124 183,33, 16862
125; 128,57, 243,21
126, 208,33, 241,76
127! 162,04 156,02
128 128,21, 163,08
129, 176,28, 167,22
131] 416,67| 327,93
133] 416,67 327,93
134, 36,11 39
136, 133,331 12492
137] 133,33 144,78

&
nie

R Parand no 2607/ 2° andar — 880 José — Divinopolis/MG — (37) 3229 8100 - CEP: 35.501-170
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138,  200,00| 160,64
© 139 61,11 114,07
140 | 55,56 114,07
141  277,78] 28157
144, 250,00, 196,39
145/ 216,67 292,71
146  250,00] 169,44
147|  138,89| 139,32
148 173,61 139,32
149| 152,78 132,86
152 250,00 292,71
174 416,67 327,93
177 300,00 340,91
178  383,33| 340,91
179  21845| 274,92
181 50,00 51,33
182 | 50,00/ 48,05
187! 300,00, 292,71
188, 284,09 300,79
189 244,68 266,03
190 300,00 252,55
191 266,67 292,71
192 29545 312,69
193| 277,78 281,57
194 280,00/ 304,30
195 51,28) 52,92
196 80,00 123,28
197 | 95,00 118,59
198 83,33, 118,59
202, 233,33 251,33
203 257,07, 252,82
204, 300,00 292,71
205, 384,62 191,02
206 243,06 253,52
207, 199,43 163,08
208 176,67 168,62
209  183,33| 168,62
210, 227,92 243,07
211| 266,67 251,33
213' 250,000 340,91
214, 183,100 32891
218 70,27 80,51
""""" 221 100,00/ 101,82
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222| 8333 5596
223/ 69,09 57,00
224] 8469 4488
225! 7500, 4519
226, 166,67 168,62,
241 231,58 358,29
242| 216,67, 228,72

243 22487 280,01

244 407,84 33654
257| 70,00, 118,59
258 4167 62,69
2591 111,11] 139,27|
260 | 46,67| 55,69
261 33,33| 48,05
262 33,33] 4805

263 21599 32751
264| 104,17 119,62
265| 100,00/ 118,59
266 102,78 114,07
267! 416,67 357,50
268 42553 334,28
. 269| 466,67 340,91
270) 27027 333,42,
271 30435/ 220,95
273] 44521 34288
275 185,19 158,18
276 35,71 43,26
277| 212,77| 170,86|
278  212,77] 239,53
302/ 38889 327,93
303, 347,22] 327,93
304 34364 230,21
30s] 238,10] 251,16
315 62,50 96,24
316, 13889 102,71

Rua Parana n° 2601 / 2° andar — S50 Jose — Divinopolis/MG — (37) 3229 8100 - CEP- 35.501-170
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15 - DETERMINAGAO DO VALOR VENAL

Intervalo de Valores Admissiveis:

RS 170.000,00 (cento.e Setent:

Minimo R$ 42,43 / m? R$ 152.745,54 -1043% |
Calculado RS 47,37/ m? R$ 170.535,54 e l,
Maximo R$ 52,89/ m* R$ 190.396,62 +11,65% i

16 - ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de processo de regressao /
inferéncia estatistica, e os resultados enquadrados nos seguintes niveis de fundamentagdo e
precisao:

16.01 — Grau de Fundamentacao

Item Descricdo ':I'" i Pontos
. Completa quanto as a : ‘
Caracterizagéo do Pkl Adogao de situacdo i
1 S5 : variaveis utilizadas no . 3 |
imével avaliando wcdelo paradigma |
Quantidade minima i
de dados de 4 (k+1), ondek é o0 3 (k+1), onde k €0 ',
2 mercado, nlimero de variaveis ndmero de variaveis 3 |
efetivamente independentes independentes I
utilizados i
—1
|
informacgdes relativas a |
todos os dados e . Afswmsaiagho de :
: dvel lisad informacgdes relativas aos :
3 |dentificagéo dos variaveis analisados na dados e variéveis 2 i

dados de mercado

modelagem, com foto &
caracteristicas

observadas no local pelo
autor do laudo

efetivamente utilizados
no modelo

\a n® 280

Pagina: 14/16
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| et
= Admitida, desde que: | .
| Admitida para apenas a) as medidas dqas ’
l| uma variavel, desde que: “aaristicas do imé ;
2) as medidas das caracteristicas do imovel .
| caracteristicas do imével avaliando ndo sejam l
] avaliando ndo sejam superiores a 100% do '
| superiores a 100% do limite amostral Superior, |
i limite amostral superior, ; e?" infaricrme & rqeft:c}e ’
SR Extrapolagao nem inferiores a metade l‘: lrnnel ar;;s_trai dm g 2 i
i do limite amostral inferior ) 0 valor ‘.,ma . A0 i
’ b) o valor estimado n&o ultrapasse 20% do valor ;
i ultrapasse 15% do valor fl_t::c?ir:.uiado no limite da ;
: 15 nteira amostral, para .
mf::;;::?ﬂg;‘g:m :Il,: o | @sreferidas variaveis, de i
wfaritla veridivel pe i per simultaneamente, e !
Adkities 4 em modulo i
Nivel de i
significancia a |
(somatério do valor {
das duas caudas) i
5 maximo para a 20% 30% 2 }
rejeicéo da hipotese

nula de cada |
regressor (teste I
bicaudal) :
Vi |
Nivel de |
significancia Pl i
maximo admitido S e |
6 nos demais testes e 2% 5% LG
estatisticos PEs '.
realizados il |
Total da Pontuacdo Atingida 17 i
Grau de Fundamentagao 1} 1} | i
Pontos Minimos 10 6 Frlal

itens obrigatérios no grau 2,4, 59800 Grau i 6

correspondente

os demais no minimo no
Grau |

16.02 — Grau de Precisao ‘

r Descricao G':I“' N
Amplitude do intervalo de confianga
de 80% em torno da estimativa de <40 % < 50%
tendéncia central

N |

o José _ DivinopolisMG — (37) 3229 8100 - CEP: 35.501 470
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17 - CONCLUSAO

No desenvolvimento do presente trabalho nac foram oObservadas informacgées complementares
importantes.De acordo com os estudos e levantamentos realizados, e com base na analise das
condigbes mercadologicas existentes na regido circunvizinha ao imével avaliando, atribuimos os
valores, base outubro/2019, de:

Minimo R$ 152.000,00

Maximo R$ 190.000,00

18 - ANEXOS

| - Pesquisa de Mercado;

Il - Calculos Estatisticos e Graficos:

Il - Relatério Fotografico;

IV - ART Anotagéo de Responsabilidade Técnica.

19 - ENCERRAMENTO

O presente trabalho foi elaborado com observancia estrita aos principios e diretrizes do Cadigo de
Etica do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura, da NBR 14.653-1 (Avaliagcao de
bens — Parte 1: Procedimentos Gerais) e da NBR 14.653-2 (Avaliacéo de bens — Parte 2: Iméveis
Urbanos), ambas publicadas pela ABNT (Associacio Brasileira de Normas Técnicas).

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho & encerrado com 08(oito) folhas impressas,
sendo a ultima assinada e as demais rubricadas, além de seus anexos.

Divinépolis, 25 de outubro de 2019.
ol -
VL0

Patricia de Castro Laudares
Engenheira Civil - CREA/MG: 109436/D

Rua Parang n° 2601 / 2° andar — S0 José — Divinopolis/MG — (37) 3229 8100 - CEP: 35.501-170
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA:

Por convocagdo do Presidente da Comissio Municipal de Avaliagdo Imobilidria, o Sr. Emerson
Gregdrio da Silva, no dia 18 de fevereiro de 2022, nas dependéncias da Diretoria de Cadastro, Fiscalizacdo e
Aprovacdo de Projetos, reuniu-se a CM.A.L e participaram os seguintes membros: Cliudia Gongalves de
Sousa, Willian de Aradjo e Edmar de Oliveira Barreto.

Objeto da avaliacdo:

Lotes de terreno n°. 190 e 275 da quadra 147 da zona 34, com érea de 1.750,00 m? (mil setecentos
e cinquenta metros quadrados) cada um; lotes de terreno n°. 070 e 140 da quadra 159 da zona 34, com
area de 1.200,00 m? (mil e duzentos metros quadrados), cada um, todos situados no Distrito de Santo
Antonio dos Campos e havidos das matriculas 95.682, 95.683, 95.660 e 95.661.

Lote de terreno n°. 650 da quadra 152 da zona 31, com érea de 6.120,00 m? (seis mil, cento e vinte
metros quadrados), situado no Centro industrial Coronel Jovelino Rabelo, havido da matricula 121.899, do
livro 02 do CRI local.

Caracteristicas do imével: consta no laudo descrito abaixo.

As informagBes referentes ao imével objeto da avaliagdo constantes neste “Parecer” foram
encaminhadas a todos os membros da comissio com antecedéncia, para conhecimento e pesquisas e
mercado, sem que fosse apresentado o laudo de avaliagdo completo, elaborado pelo Sr. Jamir Pereira do
Carmo Jdnior, arquiteto e urbanista / CAU: A532592, funcionario publico matriculado sob o n®. 99034887,

Iniciada a reunido, foi apresentado o laudo de avaliacdo completo e prestadas informaces nele
contidas, tais como:

“Para elaboracdo deste trabalho foi utilizado 0 “Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado”, conforme recomenda a Norma Técnica da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653, Parte 1: Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos, para a determinacdo do valor de
mercado.”

“Para o célculo inferencial estatistico foi utilizado O programa de regressdo linear maltipla — SisDEA,
utilizado por diversas instituicdes publicas e privadas, que confere grande isen¢do de subjetividade ao
trabalho.”

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos varios elementos, dos quais 329 foram
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a vendas efetivas e ofertas de lotes do
mesmo bairro e em bairros anexos ao avaliando.

Ap6s os tratamentos, homogeneizages e testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido
um modelo de regress&o, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

» Area: variavel independente quantitativa, que informa a drea total de cada elemento, expressa
2.
em m?

Avenida Parand, 2601 ~ 22 Piso, sala 203 - S3o José / Divinépolis-MG. (037) 32298171.
1/2 S /
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> Setor Urbano: Varidvel independente que define a atratividade do imdvel, em relagdo aos
demais elementos da amostra, no contexto urbano do municipio. Para essa amostra, todos os
dados sdo constantes, sendo assim, essa variavel ndo se mostrou explicativa;

» Valor/m?: varidvel dependente, representando o valor de locacio de cada elemento, expressa
em Reais por metro quadrado;

Apresentada a avaliacdo, bem como o método utilizado para amostragem dos precos, por
unanimidade, os membros presentes concordaram que o valor de oferta para alienagdc dos lotes em
pauta, foram os seguintes:

® Lote de terreno n°. 190 da quadra 147 da zona 34, com &rea de 1.750,00 m? (mil setecentos e
cinquenta metros quadrados), situado & Rua Otavio Vicente Alves, ex. Rua Quatro, esquina com
Rua Anténio Helena, no Distrito de Santo Antdnio dos Campos, avaliado em: RS 439.000,00

(quatrocentos e trinta e nove mil reais);

* Lote de terreno n°. 275 da quadra 147 da zona 34, com area de 1.750,00 m? (mil setecentos e
cinquenta metros quadrados), situado 3 Rua Otévio Vicente Alves, ex. Rua Quatro, no Distrito de

Santo Anténio dos Campos avaliado em: RS 474.000,00 (quatrocentos e setenta e quatro mil

reais);

* Lote de terreno n°. 070 da quadra 159 da zona 34, com area de 1.200,00 m? (mil e duzentos metros
quadrados), situado a Rua Anténio Helena, esquina com Rua Otavio Vicente Alves, no Distrito de

Santo Antonio dos Campos avaliado em: RS 328.000,00 (trezentos e vinte e oito mil reais);

* Lote de terreno n°. 140 da quadra 159 da zona 34, com &rea de 1.200,00 m? (mil e duzentos metros
quadrados), situado & Rua lzauro Belarmino Filho, esquina com Rua Otdvio Vicente Alves, avaliado
em: RS 328.000,00 (trezentos e vinte e oito mil reais);

* Lote de terreno n°. 650 da quadra 152 da zona 31, com 4rea de 6.120,00 m?2 (seis mil, cento e vinte
metros quadrados), situado a Rua Sultd Jaber, no Centro Industrial Coronel Jovelino Rabelo,
avaliado em: RS 863.000,00 (oitocentos e sessenta e trés mil reais).

Divinépolis /MG, 18 de fevereiro de 2022
l///r“
74
Emerson gong«d ilva
Presidente da Comisséo Municipal de
Avaliagdo Imobiliaria

Avenida Parana, 2601 - 22 Piso, sala 203 - S30 José / Divinépolis-MG. (037) 32298171.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E POLITICAS DE MOBILIDADE U Z
SEPLAM /\ : A TRIMONID
DICAF DIRETORIA DE CADASTRO, FISCALIZAGAO E APROVAGAQ DE PROJETOS o H
IMOBILIARIO
(=) .

SOLICITANTE: SEMDS / Prefeitura Municipal de Divindpolis

OBJETO DA AVALIACAO: lotes vagos no Centro Industrial Coronel Jovelino Rabelo e
no Distrito Santo Anténio dos Campos

OBJETIVO DA AVALIACAO: estimar valor de mercado de compra e venda dos iméveis
FINALIDADE DA AVALIACAO: necessidades da SEMDS

ENDERECOS: Rua Professor Sulta Jaber, Rua Quatro, Rua Anténio Helena e Rua Izauro
Belarmino Filho

AREA GLOBAL: 12.020,00 m?

VALOR ESTIMADO GLOBAL: R$ 2.432.000,00

METODO: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Grau III

GRAU DE PRECISAO: Grau III

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES: nio foram realizadas
analises de mérito em matéria juridico legal.

Avenida Parand, 2.601 - Sdo José - CEP: 35501-170 - Centro Administrativo da Prefeitura de Divinopalis/MG
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DICAF DIRETORIA DE CADASTRO, FISCALIZAGAO E APROVAGAO DE PROJETOS

* IMOBILIARIO ~
)

LAUDO DE AVALIACAO - COMPLETO >

Em atendimento 2 solicitagio realizada pela Prefeitura Municipal de Divinopolis, por
meio de sua Diretoria de Operacdes, Transporte e Infraestrutura do Centro Industrial,
através do OFICIO — SEDEC n? 177/2021, delegou-se ao servidor Jamir Pereira do
Carmo Junior, Matricula n? 99034887, a incumbéncia de proceder a avaliagdo dos
iméveis localizados na zona 31, quadra 152, lote 650, logradouro Rua Professor Sulta
Jaber, Centro Industrial Coronel Jovelino Rabelo em Divinépolis — MG; zona 34, quadra
147, lotes 190 e 275, logradouros Rua Quatro e Rua Anténio Helena, Distrito Santo
Anténio dos Campos em Divinépolis - MG; zona 34 quadra 159, lotes 070 e 140,
logradouros Rua Anténio Helena e Rua Izauro Belarmino Filho, Distrito Santo Anténio
dos Campos em Divinépolis - MG.

SEPLAM

@ PREFEITURA VMIUNICIFAL D Dl\flnur'u-,sw" it

1-SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Divinépolis — CNPJ: 18.291.351/0001-64, através de sua
Diretoria de Operacdes, Transporte e Infraestrutura do Centro Industrial / Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico Sustentével e Turismo - SEMDS.

2 - OBJETO DA AVALIACAO

Imoveis consistindo de lotes vagos no Centro Industrial Coronel Jovelino Rabelo e no
Distrito de Santo Anténio dos Campos, em Divindpolis / MG.

Documentos referentes 2 solicitacio e aos iméveis avaliando podem ser conferidos no
Anexo I.

3 - OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo da presente avaliagio é estimar os valores de mercado para compra/venda
dos iméveis avaliando, conforme os procedimentos determinados pela ABNT NBR
14653 Parte 1: Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos.

4 - FINALIDADE DA AVALIACAO

Esta avaliacio tem por finalidade subsidiar informagdes para as necessidades
administrativas da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico Sustentavel
e Turismo - SEMDS da Prefeitura Municipal de Divinépolis.

Avenida Parand, 2.601 - S0 José - CEP: 35501-170 - Centro Administrativo da Prefeitura de Divinépolis/MG
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5 - DATA DA VISTORIA
Conforme a NBR ABNT 14653:2019, item 3.1.60:

3.1.60

vistoria

constatacao local, presencial, de fatos e aspectos, mediante observacdes criteriosas em um
bem e nos elementos e condicdes que o constituem ou o influenciem

Nesse diapasdo, a referida norma também assevera que a vistoria “in loco” dos iméveis
avaliando é fundamental:

| 6.3.1 A vistoria é atividade essenciai paira 0 processo avaliatorio.
Assim, foi realizada a referida vistoriaem 14 de janeiro de 2022.

Fotos dos imdveis avaliando estdao no Anexo II

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Para elaboracdo deste trabalho foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, conforme recomenda a Norma Técnica da Associacio Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT NBR 14653, Parte 1: Procedimentos Gerais, itens 6.6 e 7.2.1, e Parte 2:
Iméveis Urbanos, item 8.1.1, para a determinagéo do valor de mercado.

ABNT NBR 14653:2019, Parte 1:

6.6 Escolha da metodologia

A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando, o objetivo
e a finalidade da avaliacdo e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do valor
de mercado, sempre que possivel, preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 7.2.1.

7.2.1 Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Como se constata, 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é o método que
a NBR 14653 determina como preferencial.

ABNT NBR 14653:2011, Parte 2:

8.1.1 Para a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o
método comparativo direto de dados de mercado, conforme definido em 8.2.1 da
ABNT NBR 14653-1:2001".

' Corresponde ao item 7.2.1 da revisao de 2019 da Parte 1: Procedimentos Gerais da NBR 14653.
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Assim, foi realizada uma pesquisa de mercado imobilidrio no municipio
Divinépolis para entender como o mercado local se comporta, no periodo de andlise,
no que se refere a compra e venda de imoveis semelhantes aos avaliandos.

para os calculos inferenciais e estatisticos, foi utilizado o programa de regressdo linear
multipla SisDEA, utilizado por diversas instituicdes publicas e privadas, que confere
grande isengdo de subjetividade ao trabalho. Os graus de fundamentagio e precisao
estio descritos no item 13 deste Laudo de Avaliacdo.

7 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E LIMITAC,(")ES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, NBR 14653 —Parte 1 (Procedimentos Gerais/revisdo 201 9) e Parte 2
(Iméveis Urbanos/revisdo 2011), e baseia-se na documentacéo fornecida referente aos
iméveis localizados nos logradouros Rua Professor Sulta Jaber, Rua Quatro, Rua
Anténio Helena e Rua Izauro Belarmino Filho, no Centro Industrial Coronel Jovelino
Rabelo e no Distrito de Santo Anténio dos Campos, através da qual se solicita a
avaliacio dos iméveis supracitados. Quanto as condicdes dos imoveis, foram
consideradas as informacdes constatadas in loco quando de sua vistoria, realizada em
14 de janeiro de 2022 e sendo, dessa forma, adotadas na presente avaliacdo como
oficiais, por premissa, consideradas como validas.

Também foram utilizados, como referéncia no decorrer dos trabalhos, elementos
documentais e informacgdes prestadas por terceiros, admitidas como confiaveis,
corretas e de boa fé. Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a
investigacdo referente a titulos, invasores, hipotecas, superposicoes de divisas, etc.;
providéncias essas consideradas de carater juridico legal. Os valores apurados
referem-se aos imdveis em condigdes cadastrais e de seguranga regulares, ou seja,
livres e desimpedidos para negociagdo, de acordo com o estado de conservacdo dos
referidos lotes.

8 - DOCUMENTACAO UTILIZADA

e OFICIO-SEDECN®177/2021
 Relatérios do Cadastro Técnico Municipal

9 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme balancos apresentados pela Camara Brasileira da Industria da Construgao
(CBIC) e pelo Sindicato da Construcio de Minas Gerais (SINDUSCON-MG) no fim do ano
de 2021, a economia da construcio civil teve um forte aumento dos custos de suas

Avenida Parana, 2.601 - Séo José - CEP: 35501-170 - Centro Administrativo da Prefeitura de Divinépolis/MG
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operagdes puxado pelo aumento dos pregos dos materiais de construcio; no entanto,
por outro lado, observou uma grande geragao de empregos formais, O maior

crescimento observado nos ultimos 10 anos.

Ja o mercado imobilidrio obteve um bom desempenho impulsionado pelo incremento
do financiamento imobilidrio. Assim, foi possivel observar grande aumento nas
vendas de unidades novas em relacdo aos anos anteriores, bem como aumento
também em lancamentos, ainda que 2021 continue em situagéo de pandemia mundial
pelo novo coronavirus. Por outro lado, se observou uma diminuicdo no estoque de
unidades disponiveis para comercializacio.

Em um panorama mais geral, o PIB da industria da construcdo civil vem crescendo ha
cinco trimestres consecutivos.

10 - REGIOES ONDE SE LOCALIZAM OS5 IMOVEIS

Os iméveis avaliando estao localizados no Centro Industrial Coronel Jovelino Rabelo,
que pertence a Regido Nordeste Distante de planejamento do municipio, e no Bairro
Santa Cruz, no Distrito de Santo Antdnio dos Campos (também referido como Ermida),
que pertence a Regido Noroeste Distante.

IMOVEL AVALIANDO
CENTRO INDUSTRIAL

O Centro Industrial Coronel Jovelino Rabelo é um bairro de uso exclusivamente

industrial e j4 possui ocupagao consolidada. Apesar disso, existem vérios lotes ainda
vagos.

Avenida Parana, 2.601 - Séo José - CEP: 35501-170 - Centro Administrativo da Prefeitura de Divindpolis/MG
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O bairro Santa Cruz se encontra na Regido Noroeste Distante de planejamento. Essa
regido tem origem com a formagdo do Distrito de Santo Antdnio dos Campos,
incorporado ao municipio em 1923, constituindo, atualmente, 4rea urbana do
municipio de Divinépolis. Esta localidade é popularmente conhecida como “Ermida”,
nome antigo da estagdo ferrovidria inaugurada em 1916, que posteriormente passou a
se chamar Santo Anténio dos Campos.

11 - IMOVEIS AVALIANDO

Avenida Parana, 2.601 - Sdo José - CEP; 35501-170 — Centro Administrativo da Prefeitura de Divinopolis/MG
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Os imoveis avaliando s3o lotes subdivididos, porém em seu estado natural, sem
nenhuma intervencao antropica para sua alteracdo com finalidade de construgao.
Seus relevos sdo variados ea vegetacoainda é anativa, original, ainda esta presente.

' g :
S&| IMOVEIS AVALIANDO
A ERMIDA

Mais detalhes dos imoveis avaliando estéo discriminados na tabela a seguir:

INSCRIGAO

ENDERECO IMOBILIARIA

. R

12.020,00

AREA GLOBAL

12 - PESQUISA DE MERCADO

O levantamento de dados teve como principal objetivo a obtengdo de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual os imoveis
avaliando estdo inseridos e constituiu a base do processo avaliatorio. Nesta etapa,
investigou-se O mercado coletando dados e informacdes confidveis,
predominantemente a respeito de ofertas, contemporineas a data de elaboracdo do
presente laudo, com suas principais caracteristicas econdmicas, fisicas e de
localizagdo. Todos 0s dados coletados referem-se somente a ofertas. No periodo de
pesquisa, foram utilizados dados coletados recentemente no mercado local, entre 0s

Avenida Parana, 2.601 - S&o José - CEP: 35501-170 — Centro Administrativo da Prefeitura de Divinopolis/MG
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Para se obter os valores dos imoéveis, por inferéncia estatistica, foi desenvolvido um
modelo estatistico contando com 329 (trezentos e vinte e nove) dados efetivamente
utilizados, atendendo aos preceitos da ABNT NBR 14653-2, sendo considerada como
variavel dependente o valor unitdrio (R$/m?) e 5 (cinco) varidveis independentes. Sdo
elas:

e Setor Urbano - varidvel de codigos alocados, representando a valoragdo
imobiliaria das regides/setores da cidade, sendo:
o 1-Setor 01 -regido/setor menos valorizado
2 - Setor 02
3 - Setor 03
4 - Setor 04
5 - Setor 05
6 - Setor 06
7 - Setor 07
8 - Setor 08 - regido/setor mais valorizado

G0 w0 O 00

e Area do Terreno - varidvel quantitativa, representando a area total do terreno,
em m2. Amplitude: 195,002 12.333,88;

o Formato - varidvel de codigos alocados, representando a regularidade da
geometria do imével, sendo:

Avenida Parand, 2.601 - S&o José - CEP: 35501-170 - Centro Administrativo da Prefeitura de Divinépolis/MG
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o 1-irregular
o 2-regular
o Situacio na Quadra - varidvel de codigos alocados, representando 0
posicionamento do imével no quarteirdo, sendo:
g o 1-meiodaquadra
o 2-esquina
« Pavimentacdo - varidvel de codigos alocados, representando a existéncia de
pavimentacdo que atenda o imével pesquisado e qual a sua constituicdo, sendo:
o 1-ndo possui pavimentacao (geralmente via em terra)

o 2 -possuipavimentagdo em calcamento
o 3-possuipavimentacio em asfalto

a8 A equagdo que apresentou a melhor aderéncia aos dados de mercado esta apresentada

abaixo:

_ Os resultados inferenciais e estatisticos que levaram 3 convicgdo de valores estdo
: impressos no Anexo IV deste laudo de avaliacdo.

13 - ESPECIFICACAO DO LAUDO

A especificacio de uma avaliacdo est4 relacionada tanto com o empenho do perito de
avalia¢des como com O mercado e as informagdes que possam dele ser extraidas. Por
outro lado, quanto ao grau de precisio, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada.

O grau de fundamentagéo estd demonstrado na tabela abaixo:

Avenida Parana, 2.601 - Sdo José - CEP: 35501-170 - Centro Administrativo da Prefeitura de Divinopolis/MG
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ABNT NBR 14653-2:2011

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto,
devem-se considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre
que possivel, qualificé-las pelo confronto com dados de transagoes.

Assim, para efeitos da presente avaliacdo pode-se utilizar o campo de arbitrio para
aplicar uma variagio de 15%, para mais ou para menos (ABNT NBR 14653-2:2011,
item 8.2.1.5.1), 4 estimativa de tendéncia central, ou seja, no valor médio dos imoveis
avaliando, considerando-se que nao foi utilizado no modelo a variavel origem da
informacio (oferta/transagio).

8.2.1.5 Campo de arbitrio
8.2.1.5.1 O campo de arbitrio definido em 3.8 da ABNT NBR 14653-2:2001% é o intervalo com

amplitude de 15% para mais ou para menos, em torno da estimativa de tendéncia central
utilizada na avaliag&o.

INSCRIC'QO AREA DO LOTE -15% VALOR MEDIO +15%
IMOBILIARIA (m?) (R$) (R$)

34.147.190
34,147.275 -
34,159.070

34.159.140

1.750,00 572 .."890,67

576,06

As estimativas detalhadas para os iméveis avaliando estdo no Anexo V.

»

? Corresponde ao item 3.1.9 da revisdo de 2019 da Parte 1: Procedimentos Gerais da NBR 14653.
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reais e/ou fidejussérias, etc, providéncias estas que sdo consideradas de carater

juridico-legal.

As informacdes prestadas pelos colaboradores e aquelas fornecidas por terceiros sao
consideradas como de boa-fé, portanto confidveis. O imovel foi vistoriado.

15 - RESULTADOS DA AVALIACAO

As caracteristicas do imével em avaliagdo sdo as seguintes:

INSCRICAO SETOR AREA DO FORMATO SITUACAO

IMOBILIARIA  URBANO LOTE (m?) NA QUADRA PAVIMENTACAO

34.159.070 4 1.200,00 2 2 2

Os valores estimados, considerando-se as condigdes atuais observadas, sao:

INSCRICAO AREA DO LOTE VALORMINIMO  VALORMEDIO = VALOR MAXIMO
IMOBILIARIA (m?) (R$) (R$) (R$)

8.856,87

438.694,90

s ettt

350.753,90

Os valores expressos acima foram obtidos em concorddncia com a liquidez do
mercado local, na data deste laudo, obedecendo aos atributos particulares dos iméveis,
suas caracteristicas fisicas, suas localizacdes e a oferta de iméveis em condigdes fisicas
semelhantes aos lotes em avaliagdo.

Ressalte-se, contudo, que os valores encontrados foram estimados a partir de dados de
mercado referentes a anuncios somente, ndo havendo dados de negociagoes
efetivamente realizadas, conforme a norma recomenda quando for possivel.

Avenida Parand, 2.601 - Sdo José - CEP: 35501-170 — Centro Administrativo da Prefeitura de Divinépolis/MG
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

Secretaria Municipai de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

LAUDO DE AVALIACAO

Endereco do imdvel

| Lote situado na Quadra n° 02, Zona Cadastral n® 56

Bairro - Cidade UF

| Bairro Savassi - Divinépolis MG

| Objetivo da Avaliagdo

Determinacio do valor venal de lote

Finalidade da Avaliagdo

| Leildo

Solicitante e/ou Interessado

Prefeitura Municipal de Divindpolis, Secretaria Municipal de Meio
Ambiente.

Proprietario

Prefeitura Municipal de Divinépolis.

! Tipo de Imével \ Areas dos iméveis (m?)

Terrenos com as seguintes areas: lote 330 — 3.600 m*

Terreno
Residencial

| Metodologia | Especificagdo (fundamentago/precisio)
Método Comparativo de Dados de Mercado Fundamentagdo I11/ Precisao 111

Pressupostos e Ressalvas

Laudo baseado na documentacio fornecida, constituida pelos Registros dos Iméveis, Planta arquitetdnica e Projeto de |
Setorizacio de Bairros. Na presente avaliacio considera-se que toda documentacio pertinente se encontra correta e |
devidamente regularizada. - !

| Valor Minimo Admissivel \ Valor Maximo Admissivel
| RS 152.000,00 1 RS 190.000,00
|
| Valor Avaliado _ Perspectiva de Liquidez do Imdvel :
' R$ 170.000,00 Normal |
| Nome do Responsavel Técnico CPF Formagdo | CREA |
! Patricia de Castro Laudares 038.228.146-28 Engenheira Civil 109436/D
| Nome da Empresa | CNPJ
i Prefeitura Municipal de Divindpolis x 18.291.351/0001-64
Divinépolis, 25 de outubro de 2019.
i : 7l
J{Loun0uo

Assinatura do Responsavel Técnico

" "Rua Parané n° 2601 / 2° andar ~ Sao José ~ DivinopolisiMG — {37} 3228 8100 - CEP: 35.501-176
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Y o \ PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS
. Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

1 -IMOVEL

Terrenos localizados na Quadra 02, Zona Cadastral n® 056, Antiga Rua A, Rua 2 e Rua 4no Bairro
Savassi, cidade de Divinépolis/MG.

2 - OBJETIVO

Determinag&o do valor venal de mercado dos terrenos n° 330, quadra n® 02, zona cadastral n°
056,com o objetivo de realizaco de leil&o, pelo municipio de Divinopolis.

Segundo a NBR 14.653-1 da ABNT, o valor venal do imovel € a “‘quantia mais provavel pela qual se
negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigbes
do mercado vigente”.

3 - INTERESSADO

Prefeitura Municipal de Divindpolis, Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Patrimonio Imobiliario.

4 - PROPRIETARIO

Os lotes estdo em nome da Prefeitura Municipal de Divinopolis.

5 - PRESSUPOSTOS E RESSALVAS

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagéo de Bens,
registradas no Inmetro como NBR 14.653 — Parte 1(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imodveis
Urbanos), e baseia-se:

- Na documentacao fornecida, constituida por registro dos lotes, planta arquitetonica e projeto de
setorizacao de bairros;

- Em informacbes constatadas “in loco®, quando da vistoria dos imoveis,realizada em 25/10/2018,

- Informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local: vendedores, imobiliarias, entre
outros.

Na presente avaliagdo considera-se que toda documentacdo pertinente se encontra correta e
devidamente regularizada e que o imével esta livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em
condigdes de ser imediatamente comercializado.

6 - CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

A regido possui topografia plana, solo seco com pouca cobertura vegetal e sistema viario com vias
pavimentadas, dotada de rede de agua, rede de esgoto sanitario, energia elétrica/iluminacéo publica,
telefone, servigos postais e coleta de lixo.

A regido possui baixa densidade de edificagbes, em sua maioria de padrdo construtivo baixo,
ocupadas predominantemente por residéncias unifamiliares. O comércio da regido concentra-se nas
vias coletoras distantes, aproximadamente, 5km.

" Rua Parans n° 2601 2 andar  Sa0 José — DivinbpolisMG - (37) 3229 8100 - CEP: 35501170
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A PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS
y Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meic Ambiente

Infraestrutura (INF):Variavel independente qualitativa (codigos alocados), variando de um a seis,
conforme servicos executados no logradouro, soma-se um ponte para cada. Tendo sido atribuidos:

1 - Rede de abastecimento de agua;

2 - Rede de esgoto;

3 — Coleta de aguas pluviais;

4 — lluminagéao Publica;

5 — Rede de energia elétrica;

6 — Pavimentacgao.

Valor Unitario (VU): Variavel dependente representa o valor unitario de cada elemento, ou seja, a
relagéo entre o valor total e sua respectiva area. Amplitude das amostras: R$ 55,56/m? — R$
4.938,27/m>.

10 - MODELO

.. Reg R, Eé{imétiva ..

0,008899698 0,844601063
0,82609866 0,713350956
0,289390316 59,68525276

: NO"mhdade

11 - RESULTADOS

iz

' Setor Urbano 3,10 0,00 5,00 015 728/ o001lx

Area total 5,98 5,01 11,16 -0,21 -7,35 0,01 | In(x)

‘ Infraestrutura 4,17 0,00 6,00 0,20 12,88 0,01 |x I
?Valor unitdrio 5,12 2,74 6,15 5,09 27,271 0,01 ! in(y) .
Explicada 67,2331846 3|22,4110615 | 267,605133

Ndo

explicada 14,1532016 169 | 0,08374675

Total 81,3863862 172 |

~ RuaParana n® 2601/ 2° andar - Sdo José — Divinopolis/MG - (37) 3229 8100 - CEP; 35.501-170
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Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

oo |- HabHit

|
| Endereco Texto | Texto Endereco completo do imével sim
| Complement | Texto | Texto Complemento ao endereco do imével sim
Lo
| Bairro Texto | Texto Bairro onde o imdvel se localiza sim
| Informante Texto | Texto Nome ou identificagdo do informante sim
i Telefone do | Texto | Texto Telefone ou nimero de contato do informante sim
| informante
| Setor Numé | Proxy Variavel de macrolocaliza¢do sim
i Urbano rica

Indice Fiscal | Numé | Proxy Variavel de macro localizagdo construida com base nos | ndo

rica indices fiscais da PGV do municipio
Area total Numé | Quantitativa Area total do imével medida em m? sim
rica

| Topografia Numé | Qualitativa ndo
% rica (Codigos
I Alocados)
[ Infraestrutur | Numé | Qualitativa sim
i a rica {Codigos
| Alocados)
Valor Numé | Dependente Valor total do imoével dividido pela Area total (m?) sim
i rica

unitario

13 - RESIDUOS

1 5,52 5,64 0,12 -2,15% 0,41

5 5,63 5,79 -0,17 -2,95% -0,57

13 5,40 5,52 -0,12 -2,18% -0,41

14 5,72 5,64 0,08 1,43% 0,28

23 5,49 5,09 0,40 7,36% 1,40

24 5,63 5,64 -0,01 -0,24% -0,05

25 5,46 5,07 0,39 7,15% 1,35

26 5,59 5,08 0,51 9,05% 1,75

27 6,12 5,11 1,01 16,53% 3,50

. 29 5,58 5,64 -0,06 -1,16% -0,22
30 5,35 5,67 -0,32 -6,06% EET]

| 31 4,98 4,98 0,01 0,14% 0,02
FlcnEay 5,38 5,13 0,25 4,66% 0,87
R 5,26 5,56 -0,30 -5,67% -1,03
‘ 34 4,85 4,67 0,18 3,73% 0,63
35 5,01 4,93 0,08 1,65% 0,29
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| 36 2,74 3,26 -0,52 -18,87% -1,79
;‘ 37 4,69 4,84 -0,15 -3,17% -0,51
-‘ 38 5,17 5,16 0,01 0,21% 0,04
39 5,76 4,75 1,01 17,48% 3,48
40 5,45 5,68 -0,23 -4,16% -0,78
41 5,53 5,77 -0,24 -4,34% -0,83
42 5,38 5,68 -0,30 -5,59% -1,04
43 5,52 5,64 -0,12 -2,15% -0,41
:. 44 4,93 4,84 0,09 1,86% 0,32
‘ 49 5,03 4,89 0,14 2,78% 0,48
50 5,69 5,39 0,30 5,19% 1,02
| 51 4,76 4,93 -0,17 -3,55% -0,58
'L 52 5,61 5,39 0,22 3,84% 0,74
' 53 5,16 4,69 0,46 8,99% 1,60
54 4,42 4,74 -0,31 -7,10% -1,09
55 4,58 4,74 -0,16 -3,49% -0,55
56 4,42 4,74 -0,31 -7,10% -1,09
57 4,02 4,74 -0,72 -17,91% -2,49
58 6,04 5,37 0,67 11,04% 2,30
59 6,07 5,83 0,24 3,95% 0,83
60 5,84 5,75 0,09 1,51% 0,31
61 5,67 5,76 -0,09 -1,58% -0,31
! 62 5,69 5,75 -0,05 -0,91% -0,18
‘ 63 5,20 4,63 0,56 10,86% 1,95
, 66 3,15 3,38 -0,23 -7,37% -0,80
[ 568 4,79 4,84 -0,05 -1,03% -0,17
-' 70 4,20 4,18 0,02 0,54% 0,08
71 3,91 4,18 -0,26 -6,77% 0,92
72 3,11 3,45 -0,34 -10,83% -1,16
73 3,98 4,09 -0,11 -2,77% -0,38
74 5,93 5,65 0,28 4,75% 0,97
75 5,98 5,74 0,24 4,06% 0,84
76 5,94 5,66 0,27 4,60% 0,94
79 5,56 5,44 0,12 2,08% 0,40
0 5,70 5,68 0,02 0,43% 0,08
, 81 5,45 5,68 -0,23 -4,16% 0,78
82 5,74 5,67 0,08 1,38% 0,27
83 5,60 5,71 -0,11 -2,04% -0,39
84 4,59 4,34 0,25 5,43% 0,86
. 85 4,20 3,87 0,33 7,80% 113
a 86 4,58 4,43 0,14 3,17% 0,50
87 4,42 4,27 0,15 3,43% 0,52
88 5,40 5,24 0,16 3,01% 0,56
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[ e 5,69 5,64 0,05 0,95% 0,19
30 4,58 4,29 0,29 6,26% 0,99
92 4,84 4,93 -0,09 -1,79% 0,30
93 5,22 5,48 -0,26 -4,95% -0,89

[ 5,15 5,49 -0,34 -6,59% -1,17

{ 95 5,08 5,52 -0,44 -8,70% -1,53

f 96 4,27 3,89 0,38 8,95% 1,32

e 3,91 3,87 0,04 1,02% 0,14

P98 4,53 4,31 0,22 4,87% 0,76

99 4,42 4,60 -0,17 -3,90% -0,60

100 4,83 4,89 -0,06 -1,26% -0,21

i 4,83 5,09 -0,26 -5,40% -0,90

T 5,30 5,33 -0,03 -0,55% -0,10

[ 1208 4,58 4,89 -0,31 -6,82% -1,08

| 104 5,15 5,28 0,13 -2,54% -0,45
105 5,06 4,79 0,27 5,34% 0,93
106 4,83 4,91 -0,09 -1,77% -0,30
107 4,93 4,74 0,20 3,99% 0,68
108 5,55 5,62 -0,07 -1,29% -0,25
111 5,96 5,65 0,30 5,05% 1,04
119 5,72 5,89 -0,17 -2,97% -0,59

[~ 120 5,72 5,79 -0,07 -1,23% -0,24

| AR 5,73 5,46 0,27 4,65% 0,92

b a9 5,35 551 -0,15 -2,84% -0,53
123 4,87 4,93 -0,06 -1,24% -0,21
124 5,21 5,13 0,08 1,60% 0,29
125 4,86 5,49 -0,64 -13,13% -2,20
126 5,34 5,49 -0,15 -2,79% -0,51

R 5,09 5,05 0,04 0,74% 0,13
128 4,85 5,09 0,24 -4,96% -0,83
129 5,17 5,12 0,05 1,02% 0,18
131 6,03 5,79 0,24 3,97% 0,83
133 6,03 5,79 0,24 3,97% 0,83
134 5,89 5,79 0,10 1,64% 0,33

| 136 4,89 4,83 0,07 1,33% 0,23

|1 13 4,89 4,98 -0,08 -1,68% -0,28

| 138 5,30 5,08 0,22 4,14% 0,76
139 4,11 4,74 -0,62 -15,18% -2,16

| 140 4,02 4,74 -0,72 -17,91% -2,49
141 5,63 5,64 | -0,01 -0,24% -0,05
144 5,52 5,28 | 0,24 4,37% 0,83
145 5,38 5,68 | -0,30 -5,59% -1,04
146 5,52 5,13 0,39 7,04% 1,34
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[ 147 4,93 4,94 0,00 -0,06% 0,01
[ 148 5,16 4,94 0,22 4,27% 0,76
| 149 5,03 4,89 0,14 2,78% 0,48
77182 5,52 5,68 0,16 -2,86% 0,55
| 174 6,03 5,79 0,24 3,97% 0,83
Ty 5,70 5,83 -0,13 -2,24% -0,44
AT 5,95 5,83 0,12 1,97% 0,41
i 179 5,39 5,62 -0,23 -4,27% -0,79
| 181 3,91 3,94 -0,03 -0,67% -0,09
I 182 3,91 3,87 0,04 1,02% 0,14
B 5,70 5,68 0,02 0,43% 0,08
| 188 5,65 5,71 -0,06 -1,01% -0,20
189 5,50 5,58 -0,08 -1,52% -0,29
190 5,70 5,53 0,17 3,02% 0,59
191 5,59 5,68 -0,09 -1,67% 0,32
192 5,69 5,75 -0,06 -1,00% -0,20
193 5,63 5,64 -0,01 -0,24% 0,05
| 194 5,63 5,72 -0,08 -1,48% -0,29
195 3,94 3,97 -0,03 -0,80% 0,11
196 4,38 4,81 -0,43 -9,87% -1,49
197 4,55 4,78 -0,22 -4,87% 0,77
198 4,42 4,78 -0,35 -7,98% -1,22
202 5,45 5,53 0,07 -1,36% 0,26
203 5,55 5,53 0,02 0,30% 0,06
204 5,70 5,68 0,02 0,43% 0,08
205 5,95 5,25 0,70 11,76% 2,42
206 5,49 5,54 -0,04 -0,77% -0,15
207 5,30 5,09 0,20 3,80% 0,70
[ 208 5,17 5,13 0,05 0,90% 0,16
209 5,21 5,13 0,08 1,60% 0,29
210 5,43 5,49 -0,06 -1,19% 0,22
211 5,59 5,53 0,06 1,06% 0,20
213 5,52 5,83 -0,31 -5,62% -1,07
214 5,21 5,80 -0,59 -11,24% -2,02
218 4,25 4,39 0,14 -3,20% -0,47
221 4,61 4,62 -0,02 -0,39% -0,06
222 4,42 4,02 0,40 9,00% 1,38
223 4,24 4,04 0,19 4,54% 0,66
224 4,44 3,80 0,64 14,31% 2,19
[ 235 4,32 3,81 0,51 11,73% 1,75
226 5,12 5,13 -0,01 -0,23% -0,04
241 5,44 5,88 -0,44 -8,02% -1,51
242 5,38 5,43 -0,05 -1,01% 0,19
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243 5,42 5,63 -0,22 -4,05% -0,76
244 6,01 5,82 0,19 3,20% 0,66
257 4,25 4,78 -0,53 -12,41% -1,82
| 258 3,73 4,14 -0,41 -10,95% -1,41
[ 459 4,71 4,94 -0,23 -4,80% -0,78
260 3,84 4,02 -0,18 -4,60% -0,61
L 261 3,51 3,87 -0,37 -10,43% -1,26
| 262 3,51 3,87 -0,37 -10,43% -1,26
| 263 5,42 5,79 -0,37 -6,85% -1,28
. 264 4,65 4,78 -0,14 -2,98% -0,48
i 268 4,61 4,78 -0,17 -3,70% -0,59
266 4,63 4,74 -0,10 -2,25% -0,36
[ 267 6,03 5,88 0,15 2,54% 0,53
| 268 6,05 5,81 0,24 3,99% 0,83
269 6,15 5,83 0,31 5,11% 1,09
| 270 5,60 5,81 0,21 -3,75% 0,73
271 5,72 5,40 0,32 5,60% 1,11
273 6,10 5,84 0,26 4,28% 0,90
[ 275 5,22 5,06 0,16 3,02% 0,54
| 276 3,58 3,77 -0,19 -5,36% -0,66
7 5,36 5,14 0,22 4,09% 0,76
|- 278 5,36 5,48 -0,12 -2,21% -0,41
| 302 5,96 5,79 0,17 2,86% 0,59
| 30 5,85 5,79 0,06 0,98% 0,20
| 304 5,84 5,44 0,40 6,86% 1,38
[ 305 5,47 5,53 -0,05 -0,98% -0,18
315 4,14 4,57 -0,43 -10,44% -1,49
316 4,93 4,63 0,30 6,12% 1,04
14 — ADERENCIA
! 450,00
400,00 y =0,740x + 46,45
L S asaoRl- o 350,00 g N =0717
; . 281,57
: . 300,00
5! 277,781 327,93/
13| 222,22 249,94 080
14, 30556 281,57 200,00
23' 243,06 162,26 150,00
""" 24 277,78 28157 100,00
25, 23438 158,66 | 50,00
26 266,67, 160,86 | 0,00
2] 99455 630, | 000 10000 20000 30000 400,00 500,00
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29|  263,80| 281,57,
30, 210,36, 290,88
31 145,83 | 144,84
32 216,67, 168,62
33 192,31 259,10
34] 12821 106,98
35, 150,00/ 138,12
36! 15,56] 26,12
108,70 126,10
38| 17647| 174,56
39; 317,46/ 11599
40! 233,33 292,71
41! 251,26 319,44
42 216,67 | 292,71
43| 250,00| 281,57
a4 138,89 126,74
49; 152,78 132,86
50! 29545 21991
51 11667 13812
52; 272,73! 21991
53 173,611 109,21

54 83,33, 114,07
85| 97,22 114,07
56 83,33 114,07
57 55,56 114,07

58! 418,25] 214,73
59, 433,33 34091
60 343,88, 314,79
61 290,24 317,43
62] 297,321 313,11
63 180,56 102,67

66 | 23,33 29,43
69 12000 126,08
70 66,67 65,17
71 50,00 6517
"""" 72 2280 3152
73 53,26, 59,45 |

74| 37500 282,94
75! 39530| 31011
76 378,79 28823
79: 258,62, 230,38/
80 300,00 292,71
81, 233,33 292,71
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82| 312,50 288,72|
83, 269,23 301,77

84 98,21 76,55
85 | 66,67 48,05
86 | 97,22] 84,10
87 . 83,33] 71,61

88| 222,22; 18891/
89  297,22| 281,57
90 97,22, 73,01
92, 126,67 138,12

931 184,70 | 239,13

_____________ ew T
95! 160,26 249,24

96 71,43 4876
97| 50,00 48,05
98| 92,59 74,28

99 | 83,33 99,04
100, 125,00, 132,86
101 12500 162,20,
102 200,00 205,86
103, 97,22 132,86
104 171,96, 19598
105| 157,89 120,47
106 12500 136,18
107 138,89 114,07

- 108] 25641 275,47
111, 385,76 | 285,55
119 304,35 360,75
120 305,56, 327,93
121, 307,69 23580
122 211,32 246,08
123 130,00; 138,12
124, 183,33, 168,62
125 12857! 243,21]
126 208,33, 241,76
127 162,04 156,02
128, 128,21 163,08
129 17628 167,22
131 416,67 327,93
133] 41667 327,93
134)  361,11' 327,93
136: 133,33 12492
1377 13333 144,78

Rua Parang n° 2601 / 2° andar — Sao José — DivinopolisMG — (37) 3228 8100 - CEP: 35.501-170
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138, 200,00 160,64
139 61,11 114,07
140 55,56 114,07
141  277,78{ 281,57
144  250,00] 196,39
145! 216,67 292,71
146 250,00] 169,44
147  138,89] 139,32]
148 17361 139,32
149 152,78 132,86
152 250,00/ 292,71
174 416,67 327,93
177 300,00/ 340,91
178  383,33] 340,91
179 218,45, 274,92
181 50,00 51,33]
182 | 50,00, 48,05
1871  300,00] 292,71
188 284,09 300,79
189 244,68, 266,03
190  300,00( 252,55
191 266,67 292,71
192 29545 312,69
193¢ 277,78, 281,57
194 280,00, 304,30
195  51,28] 52,92
196, 80,00 123,28
197 9500 118,59
198! 83,33, 118,59
202; 233,33 251,33]
208f 25707 %2R
204, 300,00 292,71
205, 384,62 191,02
206  243,06| 253,52
207: 199,43 163,08
208, 176,67 168,62
209 183,33, 168,62
210  227,92] 243,07!
211 266,67| 251,33
213 250,00 340,91
214, 183,10! 32891
______ 218 70,27, 80,51}
221 100,00 101,82
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222! 83,33| 55,96/
223| 69,09 57,00
224 84,69/ 44,88
225 7500 45,19
226, 166,67 168,62
241,  231,58] 358,29
242| 216,67 228,72
243! 224,87 280,01
""""" 244 407,84] 336,54
257 70,00] 118,59
258 41,67| 62,69
2591 11111 13927
260 4667 5569
261/  3333| 48,05
262] 3333 48,05
263|  22599] 327,51
264 104,17] 119,62
265 100,00/ 118,59
266 102,78 114,07
267!  416,67] 357,50
268, 42553 33428
. 269 466,67 34091
270;  27027] 333,42
271, 30435 22095
273] 44521 342,88)
275!  185,19] 158,18|
W6 71| 4336
277  212,77] 170,86
278, 212,77 239,53
302| 38889 327,93]
303 347,22] 327,93]
304 34364 230,21
_305] 23810 251,16
315 62,50 96,24
316] 13889 102,71
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15 - DETERMINACAO DO VALOR VENAL

Intervalo de Valores Admissiveis:

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

Minimo R$ 42,43 / m? R$ 152.745,54 -10,43%
Calculado R$ 47 37/ m? R$ 170.535,54 -
Maximo RS 52,89/ m* R$ 190.396,62 +11,65%

S

16 - ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGAO

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de processo de regressao /
inferéncia estatistica, e os resultados enquadrados nos seguintes niveis de fundamentagéo e
precisao:

16.01 - Grau de Fundamentagéo

dados de mercado

modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas no local pelo
autor do laudo

efetivamente utilizados
no modelo

[
]' ltem Descrigdo G:r" i Pontos
II
1 Caracterizagéo do vgs?;nvgiesiztﬁ;aa?::: . Adocdo de situacio 3 |
imovel avaliando iiadaio paradigma F {
} {
Quantidade minima ‘
i de dados de 4 (k+1), onde k éo 3 (k+1),ondek éo
I mercado, numero de variaveis numero de variaveis 3
efetivamente independentes independentes
utilizados i
!
i
Apresentacéo de i
informacdes relativas a . i
| | fodos s dados & W ok e dort S0 R
3 Identificagdo dos variaveis analisados na dados e varidvels 2 |
|

" 'Rua Parana n° 2601 / 2° andar - Sa0 José - Divinopolis/MG — (37) 3229 8100 - CEP: 35.501-170
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Admitida para apenas
uma variavel, desde que:
a) as medidas das

1 caracteristicas do imével

avaliando nao sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do imovel
avaliando n&o sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,
nem inferiores & metade
do limite amostral inferior

4 Extrapolacao nem inferiores a metade : 2
; do limite amostral inferior :,I)tr: v:;g;ezsé';;‘%dovn?or i
; b) o valor estimado nao p i SV |
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da |
calculado no limite da ﬁontgr:am“t-;al‘ Par:
) as referidas variaveis, de
fronteira amostral, para a 2 ;
2 . per simultaneamente, e
refend:‘l\;l:ri’a:el. i3 em modulo !
|
Nivel de !
significancia a |
; (somatério do valor
i das duas caudas) :
| & méximo para a 20% 30% R
| rejeigao da hipotese '
| nula de cada
| regressor (teste
| bicaudal) |
_I Nivel de
. significancia |
| maximo admitido
| 6 nos demais testes 2% 5% 3
| estatisticos
| realizados |
! i |
! Total da Pontuagio Atingida 17 |
L]
| Grau de Fundamentacao ] I
| Pontos Minimos 10 6

Itens obrigatérios no grau
correspondente

2,4 5eb6noGraulle
os demais no minimo no
Grau |

Todos no minimo no Grau |

16.02 — Grau de Precisao

Descricao G'I?u N
Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno da estimativa de <40 % <50%

tendéncia central

Pagina: 15/16
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17 - CONCLUSAO

No desenvolvimento do presente trabalho nao foram observadas informagdes complementares
importantes.De acordo com os estudos e levantamentos realizados, e com base na analise das
condicbes mercadologicas existentes na regido circunvizinha ao imével avaliando, atribuimos os
valores, base outubro/2019, de:

Minimo R$ 152.000,00

Maximo R$ 190.000,00
18 — ANEXOS

| - Pesquisa de Mercado;

Il - Calculos Estatisticos e Graficos:

Il - Relatério Fotografico;

IV - ART Anotacéo de Responsabilidade Técnica.

19 - ENCERRAMENTO

O presente trabalho foi elaborado com observancia estrita aos principios e diretrizes do Cadigo de
Etica do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura, da NBR 14.653-1 (Avaliagdo de
bens — Parte 1: Procedimentos Gerais) e da NBR 14.653-2 (Avaliagéo de bens — Parte 2: iméveis
Urbanos), ambas publicadas pela ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técn icas).

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho & encerrado com 08(oito) folhas impressas,
sendo a ultima assinada e as demais rubricadas, além de seus anexos.

Divinépolis, 25 de outubro de 2019.
YuLoMGo U

Patricia de Castro Laudares
Engenheira Civil - CREA/MG: 109436/D
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SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL E TURISMO - SEM DES

DIRETORIA DE OPERACOES TRANSPORTE E INFRAESTRUTURA DO CENTRO INDUSTRIAL

S, Avenida Parana, n® 2.601, sala 109 — Bairro Sd0 José — Divinépolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170
PREFEITURA DE (37) 3229-8130 - desenvolvimentodivinopolis@gmal.com

N

OFiCIO SEMDES n2 353/2022
Divinépolis, 14 de setembro de 2022.

-———-""-_'.-_-‘-N-_.‘.__. lll
Ao llma. Sra. ‘ Recebido sin: xl
Janete Aparecida Silva Oliveira 4
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

i =

s m

ASSUNTO: Solicita informacdo junto a SEMUSA, SEMED e SEPLAM.

Carissima Senhora,

Cumprimentando-a cordialmente, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico
Sustentavel e Turismo, através do seu representante que ao final subscreve, vem por meio deste,
solicitar a Secretaria de Governo que notifique a drea de atuacdo da SEMUSA, SEMED e SEPLAM,
para que informe de forma expressa quanto a auséncia de interesse referente a utilizagdo da
area do lote 330, quadra 02, zona cadastral 56, localizado na Rua Jonas de Azevedo Marques, no
Bairro Savassi, cumprindo o decreto 14.581/2021, que regulamenta o paragrafo Unico do art. 22

da Lei n? 3.687, de 18 de novembro de 1994, que dispde sobre a doagdo de imoveis de

propriedade do municipio de Divinépolis e da outras providéncias.

Certo de sua colaborac¢do e costumeira atengdo, coloco-me a disposi¢ao para quaisquer

esclarecimentos necessarios, renovando protesto da mais alta estima e consideragao.

Atenciosamente,

LS5



SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - SEMAS
GABINETE EXECUTIVO
Rua Lincoln Machado, n? 59 — Centro — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35500-089
(37) 3229-9760 — desenvolvimentosocial @d ivinopolis.mg.gov.br

PREFEITURA DE

1.8

OFICIO SEMAS N2 1037/2022
Divinopolis, 14 de outubro de 2022,

Ao Senhor

Lucas Santos

Coordenadoria de Desenvolvimento Econémico
Avenida Parana, n? 2.601, 52 andar — Sdo José
CEP: 35.501-170 - Divinépolis/MG

Assunto: Resposta ao email

Senhor Coordenador,

Vimos por meio deste, informar a Vossa Senhoria que a SEMAS (Secretaria Municipal de
Assisténcia Social), ndo tem o interesse em edificar equipamento publico no, lote 330, quadra 02, zona
cadastral 56, localizado na Rua Jonas de Azevedo Marques, no Bairro Savassi, Divinépolis, MG.

Sem mais, colocamo-nos a disposigdo.

Atenciosamente,

JULIANA COELHO
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Politicas sobre Drogas, Direitos Humanos
Habitac3o de Interesse Social
Seguranca Alimentar e Nutricional Sustentavel
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14/10/2022 13:21 Gmail - Solicita informagéao sobre auséncia de interesse de imével

Juliana Coelho <julianacoelhoasocial @gmail.com>
Para: Desenvolvimento Econdmico <desenvolvimentodivinopolis@gmail.com=>

Boa tarde Lucas,

Nio dispomos de interesse cm edificar equipamento publico neste local.

Juliana Coetlio

Assistente Social - CRESS 10901/6“R

Seeretaria Municipal de Assisténcia Social de Divinopolis
Especialista em Instrumentalidade Téenica do Servico Social

Especialista em Administracao do Sistema Unico de Assisténcia Social

"Toda pessoa é sempre as marcas de outras tantas pessoas. E é tdo bonito quando a gente en tende que a gente é tanta gente onde quer que a
gente va. E tao bonito quando & gente sente que nunca esta sozinho por mais que pense que esta.” (Gonzaguinha)

https://mail. google.com/mailiu/1 2ik=030464e9eb&view=pt&search=all&perm msgid=msg-f% 3A1746676750876814499&simpl =msg-f%3A174667...

f:—(; ma;! Desenvalvimento Economico <desenvolvimentodivinopolis@gmail.com>
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PR PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS
DIVINOPDLIS SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA
Praga Pedro Xisto Gontijo, 21- Centro ~ Divinépolis- MG
CEP.: 35.500-049
OFICIO SEMC N2279 /2022

Divinopolis, 10 de outubro de 2022.

llustrissima Senhora

Janete Aparecida Silva Oliveira

Secretaria Municipal de Governo
Secretaria Municipal de Governo - SEGOV

Assunto: Resposta ao oficio 353/2022 - SEMDES.

Senhora Secretéria,

Vimos atraves deste, em resposta ao oficio 353/2022 SEMDES, informar que esta
secretaria ndo tem interesse em edificar Equipamento Publico no terreno em questdo.

Certos de sua compreensao,
Desde ja agradecemos.

g n
i< 1 ]
J

Diniz ilho
Secretario n?unicipal de Cultura

\J -
Diniz Borges Fitho
Marricula: 99021511
“aprpivirio Municipal de Cultwrn

Azevedo da Costa
Srefeitura Mun. de Divindpois
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n SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTES E JUVENTUDE - SEMEJ
Rua Pedro X Gontijo, n®. 21

f‘il .}; Praca da Estacdo

Bairro Centro
PREFEITURADE  pjyingpolis, Minas Gerais — CEP: 35.500-049

DIVINOPOLIS  (37)3229-8194/8193 - esportes@divinopolis.mg.gov.br

OFiCIO SEMEJ - SEC N2 253/2022
Divinépolis, 10 de outubro de 2022.

Ao Senhor

Luiz Angelo Coutinho Gongalves

Secretdrio Municipal de Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel e Turismo
Prefeitura Municipal de Divin6polis

Av. Parang, n2. 2.601, sala 109 — Bairro Sao José
CEP: 35.501-170- Divindpolis/MG

Assunto: Resposta Oficio/SEMDES-353/2022

Senhor Secretario

Com cumprimentos cordiais, sirvo-me do presente para informar-lhe que acusamos o
recebimento do oficio acima supracitado no que tange a manifestacdo de Interesse em utilizagao da
4rea do Lote 330, Quadra 02, Zona Cadastral 56, localizado na Rua Jonas de Azevedo Marques no Bairro

Savassi no municipio de Divindpolis-MG.

Informo-lhe ainda que, a Secretaria Municipal de Esportes € Juventude ndo tém
interesse nos terrenos acima descritos.

Sendo s6 para o momento, aproveito a oportunidade para reiterar-lhe

protestos de estima, consideracgdo e respeito.

Atenciosamente,

WESLLEY MARCELO DE OLIVEIRA
Secretario Municipal de Esportes e Juventude

CMSF



ﬁ SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E PO
Y URBANA — SEPLAM

DIRETORIA DE CADASTRO, FISCALIZAGAO E APROVACAO DE PROJETOS
REFETURK D GERENCIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO

NANOPOLES Avenida Parand, n@ 2.601, sala 202 - Bairro $50 José — Divi népolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170
DIVINDOPOLIS (37)3229-8172- patrimonioimoblliariodiv@gmai!.com

LITICAS DE MOBILIDADE

OFiCiO SEPLAM-DICAF N¢ 1600/2022
Divinopolis, 10 de outubro de 2022.

A Senhora

Janete Aparecida Silva Oliveira

Vice-Prefeita e Secretaria Municipal de Governo
Avenida Parana, 2.601, 52 andar, Sao losé
35.501-170 — Divinépolis/MG

Assunto: Solicitagdo de manifestacdo de interesse em imével localizado no bairro Savassi,
resposta ao oficio SEMDES 353/2022.

Senhora Secretaria,

Em pesquisa a0os NOSSOS arquivos, verificamos que o imével da zona 56 quadra 002 lote
330, localizado no bairro Savassi, ja estad reservado 3 Secretaria de Desenvolvimento

Econdmico, portanto a SEPLAM nao possui interesse, inclusive 0 imovel ja estéa inventariado sob
a responsabilidade da SEMDES, lista em anexo.

Sendo o que nos cabe informar,

gcebido em:

Nt

Atenciosamente, i

 gEGOV

e'a "'ﬁ\./
CLAUDIA GONGALVES DE SOUSA
Gerente de Patrimonio imobiliario

Tyt




SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ ~ SEMED

Rua Minas Gerais, 1474 - Vila Belo Horizonte, Divindpolis, Minas Gerais - CEP: 35.500-007
{37} 3229-9700 - educacao@divinopolis.mg.gov.br

PREFEITURA DE
DIVINOPOLIS
OFICIO SEMED-SEC n° 1038/2022
Divinapolis, 20 de setembro de 2022.
A Senhora

Janete Aparecida Silva Oliveira
Secretaria Municipal de Governo
Prefeitura Municipal de Divindpolis
Avenida Parana, 2601 — B. S8o José
CEP: 35.501-170 - Divinopolis/MG

Assunto: Resposta ao Oficio/SEMDES n°. 353/2022

Prezada Senhora,

Com nossos cordiais cumprimentos, em resposta ao Oficio/SEMDES n°. 353/2022,
vimos através deste informar que esta Secretaria n&o possui interesse em construir nenhuma
Unidade Escolar no lote n°. 330, Zona 056, Quadra 02, localizado na Rua Jonas de Azevedo
Marques, bairro Savassi, em Divinépolis-MG.

Sendo o que se apresenta para 0 momento, nos colocamos a disposigao.

Atenciosamente,

Andreia Carla Ferreira Dimas
Secretaria Municipal de Educacgao
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PROCURADORIA-GERAL DO MUN!C[PlO - PROGER
Av. Parana n2 2.601, salas 504 e 511 - Bairro S3o José — Divinopolis, Minas Ge rais — CEP 35.501-170
(37) 3229-8131 /8135~ procuradoriageratd%vinopolis@gmail.com / proger@divinopolis.mg.gmv.br

PREFEITURA DE
DIVINOPOLIS

OFiC10 PROGER N2 507/2022
Divindpolis, 14 de julho de 2022

Sr. Luiz Angelo Coutinho Gongalves
llmo. Secretario Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel e Turismo
SEMDES

Nesta

Assunto: resposta ao oficio n¢ 255/22

Referéncia: EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO Ne 001/2022

Senhor:

Diante do da consulta contida no oficio reportado acima, cumpre-me consignar
que, a luz da Lein® 3.676/94, que versa sobre a “alienagdio de imdveis no Centro Industrial Coronel
Jovelino Rabelo e no Centro Industrial José dos Santos Morais”, por forca do disposto em seu art.
22 que, a seu turno, faz alusdo 2 possibilidade de “dacdo simples, ou com encargos e permuta”,
ndo vislumbro impedimento para adogao de encargos os quais ndo correspondam efetivamente
a0 exato valor atribuido a cada unidade imobiliaria, economicamente considerado, podendo
alcancar cifras inferiores ao prego atribuido para cada terreno.

Atenciosamente,

Aradhn e forena gt pet
Az

LEANDRO LUIZ EANDRD
HENG 28653
MENDES®7121425653 WENIEATIMEEE,

Leandro Luiz Mendes
Procurador-geral do Municipio
OAB/MG 101.263



A ;\ SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL E TURISMO - SEMDES

Avenida Parana, n2 2,601, sala 109 — Bairro Sdo Jose — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170
I__’R\EF_E!TUI\M_DE_ (37) 3229-8130— desenvolvimentodivinopolis@gmal.com

OFiCIO SEMDES n2 441/2022
Divindpolis, 05 de setembro de 2022.

Ao Sr. Leandro Mendes
Procurador Geral do Municipio
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

ASSUNTO: Solicita parecer Chamada Publica — Edital de selegao de empresas beneficidrias para doagdo
com encargos de imoéveis industriais

llmo. Sr. Dr. Procurador;

A Secretaria de Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel e Turismo, através do seu
representante que ao final subscreve, vem respeitosamente na presenca de V. S., encaminhar o edital de
Chamamento Publico de n2 06/2022, solicitando a emissdo de parecer técnico para fins selecdo de
empresas beneficidrias para doagdo com encargos de imdveis destinados ao desenvolvimento de

atividades econdmicas no municipio de Divinépolis.

Informamos que o edital e seus anexos foram encaminhados via e-mail para os enderegos:

procuradoriageraldivinopolis@gmail.com e leandroproger mail.com.

Certo da sua colaboracdo e costumeira atencdo, aproveitamos a oportunidade para

renovar nossos protestos de estima e consideracao.

Atenciosamente,

Luiz Angelo Coutinho Gongalves
Secretdrio Municipal de Desenvolvimento

; Econdmico Sustentavel e Turismo
L ANGELO COUTINHO GONCALVES

Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico Sustentdvel e Turismo

—

Recebido em:

06 SET 201




