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Prefeitura de Divindpolis

ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA DE DIVINOPOLIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS
ATA DA REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO MUNICIPAL DE USO E
OCUPACAO DO SOLO DE DIVINOPOLIS — MG. REALIZADA EM 23 DE
FEVEREIRO DE 2.022.

Aos 23 (vinte e trés) dias do més de fevereiro de 2.022 (dois
mil e vinte e dois), as 08:30 horas, em primeira convocagao,
reuniram-se na Sala de Reunides da FIEMG, os membros
indicados para composi¢do da Comissdo Municipal de Uso e
Ocupag@o do solo, nomeados através dos Decretos n°.
14.259/21, 14.332/21 e 14.603/21, a seguir: Willian de Aratjo,
Diretoria de Politicas de Mobilidade Urbana (presidente em
exercicio), Lucas Lopes Estevam, SETTRANS; Pabloneli de
Sousa Vidal, Secretario Municipal de Meio Ambiente e
Politicas de Mobilidade Urbana; José Hugo Rodrigues, CREA;
Pedro Paulo Pozzolini, CODEMA (suplente em exercicio);
Cleber Adriano de Carvalho, CRECI; Leonardo Avelino de
Almeida, OAB; Eduardo Augusto Nunes Soares,
SINDUSCON-CO; Marcio Diniz Mourao, ACID (suplente em
exercicio); Verginia Margaret Martins, COMPAC e Gilberto
Prado Barbosa, engenheiro civil da SEPLAM, Secretario-
Executivo em exercicio. Luiz Fernando Guimardes Borges,
Secretario-Executivo titular, justificou a auséncia. 01 -
Abertura: O Presidente em exercicio, Willian de Aratjo, apos
verificagdo do quorum regimental, abriu a reunido e propos a
colocagdo em pauta do Parecer Técnico n° 008/2022, emitido
pela Diretoria de Politicas urbanas, referente ao item 10 da
pauta enviada previamente aos membros da comissdo. Willian
justificou que o tramite é de urgéncia da administragdo e que
para a elaboragdo do parecer foram necessarios processos
prévios que inviabilizaram o envio com antecedéncia. Por
unanimidade,_todos os presentes aceitaram apreciar o parecer
referente ao item 10 mesmo que este ndo tenha sido enviado no
tempo previsto no regimento interno. 02 — Oficio 017/2022 —
Diretoria de Politicas Urbanas, Requerente: Diretoria de
Politicas Urbanas, solicita anuéncia quanto as dreas
institucionais a serem repassadas ao municipio, quando da
aprovacao de parcelamento de solo urbano. “Bairro Golden
Divinépolis”. O Presidente em exercicio apresentou a proposta
de anuéncia acima e realizou os esclarecimentos necessarios.
Colocada em votacdo a proposta de anuéncia foi APROVADA
por unanimidade. 03 - Oficio 021/2022 - Diretoria de
Politicas Urbanas, Requerente: Diretoria de Politicas
Urbanas, solicita anuéncia quanto as areas institucionais a
serem repassadas ao municipio, quando da aprovacao de
parcelamento de solo urbano. “C.H.F. Canto das Siriemas”.
O Presidente em exercicio apresentou a proposta de anuéncia
acima e realizou os esclarecimentos necessarios. Colocada em
votacdo a proposta de anuéncia foi APROVADA por
unanimidade. 04 - PA 05289/2022 e PI 020/2022,
Requerente: Carrocerias Jardel LTDA EPP, solicita
anuéncia para aprovacdo de projeto arquitetonico de
edificacio industrial com area superior a 2.000,00m?,
localizada a Rua 3, estrada municipal do Cacéco de Baixo e
Rodovia MG-050 (KM 136), Local Denominado Cacéco de
Baixo, L:050, Q:253, Z:40. O Presidente em exercicio
apresentou a proposta de anuéncia acima e realizou os
esclarecimentos necessarios._Colocada em votacdo a proposta
de anuéncia foi APROVADA por unanimidade. 05 — Oficio
1075/2021 — DICAF e PI 011/2022, requerente: Claudia
Gongalves de Souza — Gerente de Patrimonio Imobiliario,
Solicita anuéncia para desafetacio de area de via piblica
denominada Maria Imaculada Vale, pr6ximo ao Bairro
Prolongamento do Interlagos. O Presidente em exercicio
esclareceu as duvidas levantadas pelos membros da comissdo.
Colocada em votagdo, a proposta contida no Parecer Técnico
n° 118/2021 emitido pela Diretoria de Politicas Urbanas foi
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aprovada com 7 (sete) votos favoraveis e 1 (uma) abstencdo do
representante do CREA José Jugo Rodrigues. ANUENCIA
APROVADA. 06 — Oficio 386/2021 — DICAF e PI 132/2021,
requerente: Cliaudia Goncalves de Souza — Gerente de
Patrimonio Imobiliario, Solicita anuéncia para desafetacao
de area verde no prolongamento do Bairro Jardim
Candidés para regularizacio do posto de saude construido
no local. O Presidente em exercicio esclareceu as dividas
levantadas pelos membros da comissdo. Colocada em votagéo,
a proposta contida no Parecer Técnico n°® 120/2021 emitido
pela Diretoria de _Politicas Urbanas foi aprovada por
unanimidade. ANUENCIA APROVADA. 07 — Oficio CM —
312/2021 Procuradoria/Consultoria Legislativa e PI
023/2022, requerente: Vereador Israel da Farmacia —
Relator da Comissiao de Justica, Legislacio e Redacio da
Camara Municipal de Divindpolis, solicita analise do
projeto de lei CM 231/2021 de autoria do vereador Rodrigo
Vasconcelos de Almeida Kaboja, que altera o zoneamento
da quadra 196, zona 31, localizados no Bairro “Sitios de
Recreio Vovo Dorica, passando da condicdo de ZR-4 para
ZR-1. O Presidente em exercicio apresentou o parecer técnico
n° 005/2022 emitido pela Diretoria de Politicas Urbanas, que
segue: “Com relacdo a solicitacdo, temos a esclarecer: 1 — Em
primeiro momento cabe expor o que rege a legislagdo
municipal quanto a iniciativa de projetos de lei que alteram os
pardametros urbanisticos vigentes em Divindpolis: A Lei
Orgdnica de Divinopolis, artigo 62, inciso XX, indica que a
proposicdo de leis urbanisticas é de atribuicdo do prefeito,
com o objetivo de manter o ordenamento urbano, conforme
segue: “Art. 62. Compete ao Prefeito, entre outras atribuigoes:
(...) XX - aprovar projetos de edifica¢io publica e planos de
loteamento, arruamento e zoneamento para fins urbanos;”
Além do mais, o mesmo instrumento legislativo em seu artigo
129, paragrafo unico, inciso X, dita também a necessidade do
poder publico manter um plano municipal de meio ambiente e
recursos naturais, como forma de manter o uso racional do
meio fisico e biologico. Para manutencdo deste plano é
necessario definir as formas de uso e ocupagdo do solo através
de planejamento que englobe diagndstico, andlise técnica e
indicagdo de diretrizes de gestio do espaco, respeitando a
conserva¢do da qualidade ambiental. Visto isso, pode-se
verificar que a proposta indicada no projeto de lei CM
231/2021, além de danosa ao ordenamento urbanistico da
cidade, ndo contempla estudo técnico, sustentando-se somente
em justificativas insuficientes e desconsiderando os aspectos
socio ambientais definidos pela lei 2.418/1988, tornando-a,
portanto, ilegitima nos termos da lei orgdnica municipal; 2 — O
papel desta equipe técnica é avaliar as intervengdes feitas na
cidade com uma visdo mais ampla e urbanistica, tendo como
foco a populagdo em geral, e levando em consideragdo todos
os aspectos e fungoes sociais da cidade a fim de garantir o
bem-estar de toda a comunidade; 3 — Os imoveis do trecho
descrito em epigrafe estdo classificados atualmente, conforme
anexo VI (Mapa de Zoneamento) da Lei Municipal 2.418/1988
como ZR-4. Esta classificacdo foi dada em virtude das
tendéncias de uso do local, da infraestrutura presente e
principalmente pela caracteristica de chacreamento,
determinante para a atribui¢do de ZR-4; 4 — Os critérios da
atribuicdo e alteracdo de zoneamento sdo baseados, dentre
outros aspectos, na capacidade da darea de absorver os
impactos gerados pelos usos permitidos para as mesmas. A
alteragdo de zoneamento para outro mais permissivo pode
gerar conflitos significativos no entorno, se considerarmos
todos os pardmetros de construgdo e ocupagdo estabelecidos
para cada uma das zonas, principalmente as taxas de
ocupagdo, instalagdo de comércio e servigos principais e de
médio porte, e polos geradores de trafego, 5 — Uma das formas
de se controlar o uso e a ocupagdo do solo urbano pelo poder
publico é o zoneamento. Dentre as finalidades primordiais
desse instrumento urbanistico, estdo a de controlar a
densidade de ocupagdo e até mesmo a densidade demogradfica,
o aproveitamento de lotes como, por exemplo, a
obrigatoriedade de recuos, e outras condigoes de higiene e
saude publica. Mas talvez a mais significativa seja o
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estabelecimento de certos padrées e modelos que se queiram
determinar para um bairro ou drea, enfatizando suas
caracteristicas e marcos urbanisticos;, 6 — Quando da
aprovagdo de projetos de loteamento, sdo adotados padroes de
infraestrutura que definirdo as caracteristicas daquele
empreendimento. Essas caracteristicas sdo determinantes para
que a ocupagdo de certa regido se conmsolide dentro dos
parametros urbanisticos condizentes com a sua aprovagdo. O
caso em questdo, determinado pelo chacreamento denominado
“Sitios de Recreio Vovo Dorica” possui particularidades em
relagdo a maioria dos loteamentos existentes em Divinopolis,
ja que a sua funcdo primordial foi a implantag¢do de terrenos
destinados a recreagdo, lazer e pequena produgdo rural e ndo
a ocupagado residencial domiciliar, portanto as dimensées dos
imoveis, o padrdo de infraestrutura da area e as ocupagoes ja
existentes corroboram com a fungdo inicial deste loteamento. A
classificagdo ZR-1, ora pleiteada pelo projeto de lei CM
23172021 ¢ indicada para loteamentos cuja caracteristica ja
foi projetada para tal, que permite a implantagdo de servigos
ndo residenciais destinados a um publico mais amplo que das
demais zonas residenciais, sem que a infraestrutura local seja
sobrecarregada; 7 — Sabe-se que a cidade e as suas alteragoes
configuram um processo natural de urbanizagdo, contudo,
forgar estas modificagdes somente por instrumento legislativo,
de forma pontual e em atendimento a um publico determinado,
vai na contramdo de qualquer processo de urbanizac¢do
adequado, o que impossibilita o desenvolvimento orgdnico das
localidades, e causa diversas situagoes de conflitos de
vizinhan¢a. No caso em estudo, por exemplo, haverd a
alteragdo de somente uma parcela do loteamento, serdo
permitidos usos ndo caracteristicos de um loteamento
destinado a recreagdo, e por isso os proprietarios de imoveis
vizinhos serdo for¢ados a conviver com a instalacdo de
determinada edificagdo que pode diminuir ou retirar a
privacidade de seus sitios, ou mesmo gerar problemas com a
circulagdo de veiculos, polui¢do sonora, dentre outros
problemas; 8 — As alteragoes de zoneamento ndo sdo
impraticaveis, mas demandam andlises e mudancgas regionais,
como adaptagdo de infraestrutura, padroes de ocupagdo
diferenciados do previsto inicialmente e sobretudo aceitagdo
da populagdo, que sera acometida pela nova dinamica da
darea; 9 — Cita-se na justificativa do projeto de lei a
manutengdo de empreendimentos que ndo sdo permitidos nas
areas classificadas como ZR-4. Cabe destacar que a pratica de
alterar  classificacoes de imoveis para beneficiar
empreendimentos ndo regulares e instalados em
inconformidade com a legislacio, pune de forma arbitraria
todos aqueles que cumprem com as obrigacies legais e
beneficia os infratores; 10 — Foi verificado pelo sistema de
geoprocessamento da Prefeitura de Divinopolis que a via de
acesso ao local pretendido para alteragdo de zoneamento,
apesar de aprovada com 20,00 metros de largura, ndo foi
aberta em sua totalidade, e por isso a pista de rolamento é
insuficiente para atender um trdafego intenso de veiculos na
situagdo atual. Além do mais, a referida via ndo possui
pavimentagdo, o que mais uma vez torna impraticavel aplicar
zoneamentos que permitirdo maior numero de atividades
comerciais, sem que a via de acesso seja adequada para
absorver tal demanda; Diante do exposto, e considerando:
Que para a atribui¢do de zoneamento sdo observadas todas as
caracteristicas do local, inclusive ao descrito nas legislacoes
em vigor; O zoneamento de uma drea é definido em fungdo de
assegurar a densidade equilibrada de populacdo e atividades
compativeis com a capacidade dos equipamentos urbanos e
comunitarios, infraestrutura e servigos urbanos presentes no
entorno; Que quando se atribui um zoneamento, permite-se a
instalagdo de todas as atividades listadas para o mesmo na Lei
2.418/1988; A alteracdo de zoneamento sem os estudos
técnicos necessdrios traz prejuizos sem precedentes e em curto
prazo, tanto para a localidade quanto para os bairros vizinhos,
e também para a populagdo residente na regido.
RECOMENDAMOS: A manutencdo da classificagdo atual de
ZR-4 para o local em andlise, sob o risco de se permitir,_com a
alteragdo de zoneamento, _a implantacdo de atividades e
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servigos incompativeis com _as caracteristicas da regido do
entorno e com _a_capacidade da infraestrutura instalada no
local _atualmente. Colocada em discussdo a proposta
apresentada no parecer técnico n° 005/2022 foi aceita por
unanimidade, NAO APROVANDO a altera¢do de zonecamento.
08 — Oficio CM - 311/2021 Procuradoria/Consultoria
Legislativa e PI 022/2022, requerente: Vereador Israel da
Farmacia — Relator da Comissido de Justica, Legislacdo e
Redac¢ao da Camara Municipal de Divinopolis, solicita
andlise do projeto de lei CM 225/2021 de autoria do
vereador Rodrigo Vasconcelos de Almeida Kaboja, que
altera o zoneamento da quadra 33, zona 31, localizados na
Rua Belo Horizonte, entre as Ruas Jundiai e Itatina, Bairro
Icarai, passando da condi¢do de ZR-1 para ZUM. O
Presidente em exercicio apresentou o parecer técnico n°
006/2022 emitido pela Diretoria de Politicas Urbanas, que
segue: “Com relacdo a solicitacdo, temos a esclarecer: 1 — Em
primeiro momento cabe expor o que rege a legislacdo
municipal quanto a iniciativa de projetos de lei que alteram os
parametros urbanisticos vigentes em Divinopolis: A Lei
Orgdnica de Divinopolis, artigo 62, inciso XX, indica que a
proposicdo de leis urbanisticas é de atribui¢do do prefeito,
com o objetivo de manter o ordenamento urbano, conforme
segue: “Art. 62. Compete ao Prefeito, entre outras atribuigdes:
(...) XX - aprovar projetos de edifica¢do publica e planos de
loteamento, arruamento e zoneamento para fins urbanos;”
Além do mais, o mesmo instrumento legislativo em seu artigo
129, paragrafo unico, inciso X, dita também a necessidade do
poder publico manter um plano municipal de meio ambiente e
recursos naturais, como forma de manter o uso racional do
meio fisico e biologico. Para manutencdo deste plano é
necessario definir as formas de uso e ocupagdo do solo através
de planejamento que englobe diagndstico, andlise técnica e
indicagdo de diretrizes de gestio do espaco, respeitando a
conserva¢do da qualidade ambiental. Visto isso, pode-se
verificar que a proposta indicada no projeto de lei CM
225/2021, aléem de danosa ao ordenamento urbanistico da
cidade, ndo contempla estudo técnico, sustentando-se somente
em justificativas insuficientes e desconsiderando os aspectos
socio ambientais definidos pela lei 2.418/1988, tornando-a,
portanto, ilegitima nos termos da lei orgdnica municipal; 2 — O
papel desta equipe técnica é avaliar as intervengoes feitas na
cidade com uma visdo mais ampla e urbanistica, tendo como
foco a populagdo em geral, e levando em consideragdo todos
os aspectos e fungoes sociais da cidade a fim de garantir o
bem-estar de toda a comunidade; 3 — Os imoveis do trecho
descrito em epigrafe estdo classificados atualmente, conforme
anexo VI (Mapa de Zoneamento) da Lei Municipal 2.418/1988
como ZR-1. Esta classificagcio foi dada em virtude das
tendéncias de uso do local, da infraestrutura presente e pelas
caracteristicas do loteamento aprovado; 4 — Os critérios da
atribuicdo e alteracdo de zoneamento sdo baseados, dentre
outros aspectos, na capacidade da drea de absorver os
impactos gerados pelos usos permitidos para as mesmas. A
alteragdo de zoneamento para outro mais permissivo pode
gerar conflitos significativos no entorno, se considerarmos
todos os pardametros de constru¢do e ocupagdo estabelecidos
para cada uma das zonas, principalmente as taxas de
ocupagdo, instalagdo de comércio e servi¢os principais e de
médio porte, e polos geradores de trafego, 5 — Uma das formas
de se controlar o uso e a ocupagdo do solo urbano pelo poder
publico ¢ o zoneamento. Dentre as finalidades primordiais
desse instrumento urbanistico, estdo a de controlar a
densidade de ocupacdo e até mesmo a densidade demogrdfica,
o aproveitamento de lotes como, por exemplo, a
obrigatoriedade de recuos, e outras condigoes de higiene e
saude publica. Mas talvez a mais significativa seja o
estabelecimento de certos padroes e modelos que se queiram
determinar para um bairro ou drea, enfatizando suas
caracteristicas e marcos urbanisticos; 6 — O Bairro Icarai, foi
projetado e concebido inicialmente como um bairro residencial
de apoio e moradia aos trabalhadores do Centro Industrial de
Divinopolis, e principalmente por este motivo foi classificado
como ZR-1 pela lei 2.418/1988. Como o bairro é localizado
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entre a principal rodovia de acesso Divinopolis/Belo Horizonte
e o centro industrial da cidade, a ocupagdo, apesar de
majoritariamente residencial em seu inicio, foi sendo
transformada em uma ocupagdo mista, onde ndo é possivel
mais distinguir regides majoritariamente residenciais de dareas
com ocupagdo majoritariamente comercial, de servico ou
industrial. Além da situagdo geogrdfica ter proporcionado esta
modificagdo, existe também o fator economico, jd que se trata
de uma regido onde o valor venal dos imoveis é inferior aos
espagos adequados de expansdo industrial, fazendo com que a
ocupagdo de empreendimentos ndo regulares se tornasse uma
pratica frequente. Este fator pode ser observado de forma
clara no trecho pleiteado para modificagdo. A quadra 38, zona
31 possui ocupagdo por galpbes e se caracteriza por uma
ocupag¢do ndo residencial, contudo quando se observa as
quadras 177 e 197, localizadas com frente para as Ruas Itauna
e Jundiai, respectivamente e de forma imediatamente adjacente
a quadra 38, visualiza-se a constru¢do de conjuntos
habitacionais residenciais unifamiliares, ou seja, uma
ocupagdo estritamente residencial, demonstrado que o Bairro
Icarai é um objeto de estudo mais complexo, com demandas
mais amplas a apenas altera¢oes de zoneamento pontuais. 7 —
Cabe lembrar que apesar de uma consolidag¢do de atividades
ndo residenciais no Bairro Icarai ter sido realizada de forma
ndo planejada, fatores politicos determinantes podem ser
citados, como por exemplo a alteracdo de zoneamentos
pontuais  para beneficiar empreendimentos  instalados
irregularmente, fomentando de forma negativa a instalagdo de
demais empreendimentos, que, por ventura, poderiam
encontrar a mesma solugdo que os anterioves. Esta solu¢do
inadequada, atrelada a realidade econdémica dos imoveis
fomentou de forma desordenada a ocupagdo do bairro, e como
dito anteriormente, transformou o Icarai em uma regido da
cidade que deve ser analisada de forma individualizada, de
forma que a instalagdo de mais empreendimentos ndo gere
ainda mais transtorno aos moradores daqueles locais, que em
suas residéncias sofrem com a polui¢do sonora e do ar,
resultantes do trdafego intenso de veiculos pesados e das
atividades industriais ali presentes; 8 — As alteracoes de
zoneamento ndo sdo impraticdaveis, mas demandam andlises e
mudangas regionais, como adaptagdo de infraestrutura,
padrées de ocupagdo diferenciados do previsto inicialmente e
sobretudo aceitagdo da populacdo, que serd acometida pela
nova dindmica da area; 9 — Cita-se na justificativa do projeto
de lei a manutengdo de empreendimentos que ndo sdo
permitidos nas dreas classificadas como ZR-1. Cabe destacar
que a prdatica de alterar classificacoes de imoveis para
beneficiar empreendimentos ndo regulares e instalados em
inconformidade com a legislagdo, pune de forma arbitrdaria
todos aqueles que cumprem com as obrigacoes legais e
beneficia, de forma ilegitima, os infratores; 10 — Foi
verificado pelo sistema de geoprocessamento da Prefeitura de
Divindpolis que a via de acesso ao local pretendido para
alteragdo de zoneamento possui apenas 15,00 metros de
largura, classificando-a como via local, em conformidade com
a Lei Municipal 2.429/1988. Esta caracteristica é confirmada
ainda pela pavimentagdo poliédrica existente, e pelo fluxo de
veiculos catalogado pelo plano de mobilidade urbana, que
mais uma vez ratifica a fungdo local deste logradouro; 11 —
Como se trata de uma drea com caracteristicas particulares,
observa-se no projeto de lei EM 0061/2021, uma solugdo
adequada para o momento atual, que propoe a amplia¢do nas
atividades permitidas de forma significativa, inclusive para
regioes classificadas como ZR-1. Esta amplia¢do na permissdo
de atividades é reflexo de um estudo amplo realizado na cidade
atrelado a aplicagdo de instrumentos descritos no Estatuto das
Cidades (Lei Federal 10.257/2001), que possibilitardo um
convivio com menos conflitos de vizinhanga, principalmente
para a regido do Bairro Icarai; Diante do exposto, e
considerando: Que para a atribui¢do/alteracdo de zoneamento
sdo observadas todas as caracteristicas do local, inclusive ao
descrito nas legislagoes em vigor, O zoneamento de uma drea
¢é definido em fungdo de assegurar a densidade equilibrada de
populagdo e atividades compativeis com a capacidade dos
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equipamentos urbanos e comunitarios, infraestrutura e
servigos urbanos presentes no entorno; Que quando se atribui
um zoneamento, permite-se a instala¢do de todas as atividades
listadas para o mesmo na Lei 2.418/1988; A alteragdo de
zoneamento sem oS estudos técnicos necessarios traz prejuizos
sem precedentes e em curto prazo, tanto para a localidade
quanto para os bairros vizinhos, e também para a populagdo
residente na regido. RECOMENDAMOS: A manutencdo da
classificacdo atual de ZR-1 para o local em andlise, _sob o
risco _de se_permitir,__com _a_alteracdo de zoneamento, _a
implantacdo _de_atividades e _servicos incompativeis com_as
caracteristicas da regido do entorno e com a capacidade da
infraestrutura instalada no local atualmente.” Colocada em
discussdo a proposta apresentada no parecer técnico n°
006/2022 foi aceita por unanimidade, NAO APROVANDO a
alteracdo de zoneamento, com a ressalva de que a proposta de
revisdo da LUOS estd apresentando ampliagdo das atividades
permitidas na ZR-1, classificagdo atual do local. 09 —
Oficio/SEGOV - 092/2022, Oficio CM - 313/2021
Procuradoria/Consultoria Legislativa e PI 021/2022,
requerente: Janete Aparecida Silva Oliveira — Vice-Prefeita
e secretaria de governo, encaminha o requerimento de
Hilton de Aguiar, secretiario e relator da Comissdo de
Justica, Legislacio e Redacio da Camara Municipal de
Divinépolis, solicita andlise do projeto de lei CM 221/2021
de autoria do vereador Rodyson do Zé Milton, que altera o
zoneamento da quadra 30, zona 33, localizada no Bairro
Esplanada, passando da condi¢io de ZR-1 para ZC-3. O
Presidente em exercicio apresentou o parecer técnico n°
007/2022 emitido pela Diretoria de Politicas Urbanas, que
segue: “Com relacdo a solicitacdo, temos a esclarecer: 1 — Em
primeiro momento cabe expor o que rege a legislacdo
municipal quanto a iniciativa de projetos de lei que alteram os
parametros urbanisticos vigentes em Divindpolis: A Lei
Organica de Divinopolis, artigo 62, inciso XX, indica que a
proposicdo de leis urbanisticas ¢ de atribui¢cdo do prefeito,
com o objetivo de manter o ordenamento urbano, conforme
segue: “Art. 62. Compete ao Prefeito, entre outras atribui¢oes:
(...) XX - aprovar projetos de edifica¢do publica e planos de
loteamento, arruamento e zoneamento para fins urbanos;”
Além do mais, o mesmo instrumento legislativo em seu artigo
129, paragrafo unico, inciso X, dita também a necessidade do
poder publico manter um plano municipal de meio ambiente e
recursos naturais, como forma de manter o uso racional do
meio fisico e biologico. Para manutencdo deste plano é
necessario definir as formas de uso e ocupagdo do solo através
de planejamento que englobe diagndstico, andlise técnica e
indicacdo de diretrizes de gestido do espaco, respeitando a
conserva¢do da qualidade ambiental. Visto isso, pode-se
verificar que a proposta indicada no projeto de lei CM
22172021, além de danosa ao ordenamento urbanistico da
cidade, ndo contempla estudo técnico, sustentando-se somente
em justificativas insuficientes e desconsiderando os aspectos
socio ambientais definidos pela lei 2.418/1988, tornando-a,
portanto, ilegitima nos termos da lei orgdanica municipal; 2 — O
papel desta equipe técnica é avaliar as intervengoes feitas na
cidade com uma visdo mais ampla e urbanistica, tendo como
foco a populagcdo em geral, e levando em consideragdo todos
os aspectos e fungoes sociais da cidade a fim de garantir o
bem-estar de toda a comunidade; 3 — Os imoveis do trecho
descrito em epigrafe estao classificados atualmente, conforme
anexo VI (Mapa de Zoneamento) da Lei Municipal 2.418/1988
como ZR-1. Esta classificacdo foi dada em virtude das
tendéncias de uso do local, da infraestrutura presente e pelas
caracteristicas do loteamento aprovado; 4 — Os critérios da
atribui¢do e alteracdo de zoneamento sdo baseados, dentre
outros aspectos, na capacidade da darea de absorver os
impactos gerados pelos usos permitidos para as mesmas. A
alteragdo de zoneamento para outro mais permissivo pode
gerar conflitos significativos no entorno, se considerarmos
todos os parametros de constru¢do e ocupagdo estabelecidos
para cada uma das zonas, principalmente as taxas de
ocupacdo, instalacdo de comércio e servigos principais e de
médio porte, e polos geradores de trafego,; 5 — Uma das formas
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de se controlar o uso e a ocupagdo do solo urbano pelo poder
publico é o zoneamento. Dentre as finalidades primordiais
desse instrumento urbanistico, estdo a de controlar a
densidade de ocupacdo e até mesmo a densidade demogrdfica,
o aproveitamento de lotes como, por exemplo, a
obrigatoriedade de recuos, e outras condigoes de higiene e
saude publica. Mas talvez a mais significativa seja o
estabelecimento de certos padroes e modelos que se queiram
determinar para um bairro ou drea, enfatizando suas
caracteristicas e marcos urbanisticos; 6 — A classificagdo ZC-
3, atualmente presente na lei 2.418/1988 ¢ atribuida
principalmente a corredores comerciais de acesso aos bairros,
como forma de fomentar as subcentralidades comerciais fora
da area central e viabilizar a utiliza¢do adequada de vias com
infraestrutura adequada para absor¢do dos impactos gerados
pela ampliacdo na permissdo de atividades. O pleito foge
totalmente do padrdo de utilizagdo deste zoneamento no
municipio, que causaria uma discrepdancia notoria, quando se
verifica a caracteristica de ocupagdo da regido. A alteracdo de
classificagdo de somente uma quadra como comercial em meio
a um bairro ocupado em sua maioria por residéncias
unifamiliares, no minimo possibilitaria a ocorréncia de
diversos conflitos de vizinhanga, caso sejam instalados usos
permitidos para a zona pleiteada; 7 — Verifica-se que na
quadra 30, zona 33, alvo deste pleito, existe uma edifica¢do
residencial multifamiliar vertical com altura superior a
permitida para a atual classificag¢do do local (ZR-1). Constata-
se que a ocorréncia destes tipos de empreendimento é um
desrespeito a legislacdo em vigor, o que a caracteriza como
uma edificacdo irregular, ja que foi edificada em partes, sem
aprovagdo de projeto ou mesmo sem respeitar os pardmetros
urbanisticos da regido; 8 — A prdtica de alterar classificacoes
de imoveis para beneficiar empreendimentos ndo regulares e
instalados em inconformidade com a legislacio, pune de
forma arbitrdaria todos aqueles que cumprem com as
obrigacoes legais e beneficia, de forma ilegitima, os
infratores; 9 — Dentre as atividades permitidas para a ZC-3,
que ocasionariam conflitos de vizinhanca, principalmente pela
inadequada infraestrutura viaria local, estdo: postos de
combustiveis, lanternagens de veiculos, consertos pneumdaticos,
oficinas mecanicas de grande porte, retifica de motores,
shoppings centers e demais atividades de potencial incomodo a
vizinhanga residencial local. Além da instalacdo destes tipos
de servigo, o excesso de verticalizag¢do possibilitado na ZC-3
pela lei 8.929/2021, poderia acarretar em problemas de
privacidade, de incidéncia solar, ventilagcdo e salubridade para
os cidaddos que edificaram suas residéncias em imoveis que
até entdo ndo seriam passiveis de edificacoes com mais de 10
pavimentos; 10 — Foi verificado pelo sistema de
geoprocessamento da Prefeitura de Divinopolis que a via de
acesso ao local pretendido para alteragdo de zoneamento
possui apenas 12,00 metros de largura, classificando-a como
via local secundaria, em conformidade com a Lei Municipal
2.429/1988. Somente esta caracteristica desconstroi a
Justificativa do projeto de lei, que cita que a atribui¢do de zona
comercial a quadra 30, ndo ocasionara em sobrecarga de
infraestrutura do local; Diante do exposto, e considerando:
Que para a atribuicdo/alteracdo de zoneamento sdo
observadas todas as caracteristicas do local, inclusive ao
descrito nas legislagoes em vigor; O zoneamento de uma drea
é definido em fungdo de assegurar a densidade equilibrada de
populag¢do e atividades compativeis com a capacidade dos
equipamentos urbanos e comunitarios, infraestrutura e
servigos urbanos presentes no entorno;, As alteragoes de
zoneamento ndo sdo impraticdaveis, mas demandam andlises e
mudangas regionais, como adaptacdo de infraestrutura,
padrées de ocupagdo diferenciados do previsto inicialmente e
sobretudo aceitagdo da populacdo, que sera acometida pela
nova dindmica da drea;, Que quando se atribui um
zoneamento, permite-se a instalacdo de todas as atividades
listadas para o mesmo na Lei 2.418/1988; A alteragdo de
zoneamento sem 0s estudos técnicos necessarios traz prejuizos
sem precedentes e em curto prazo, tanto para a localidade
quanto para os bairros vizinhos, e também para a populagcdo
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residente na regido. RECOMENDAMOS: A manutenc¢do da
classificagdo _atual de ZR-1 para o local em andlise,_sob o
risco _de se_permitir,__com _a_alteracdo de zoneamento, _a
implantacdo de atividades e servigos incompativeis com as
caracteristicas da regido do entorno e com a capacidade da
infraestrutura_instalada no local atualmente.” Colocada em
discussdo a proposta apresentada no parecer tecnico n°
007/2022 foi aceita por unanimidade, NAO APROVANDO a
alteracdo de zoneamento. 10 — Oficio 117/2022 — SEMFOP e
PI 15/2022 requerente: Paulo Silva — Secretario de
fiscalizacio de obras publicas e planejamento, solicita
atribuicio de zoneamento de parte do terreno conhecido
como terreno da PROEMA para instalacio da usina de
asfalto em Divinépolis. O Presidente em exercicio apresentou
o parecer técnico n° 008/2022 emitido pela Diretoria de
Politicas Urbanas, que segue: “Com relagdo a solicitagdo,
temos a esclarecer: 1 — A gleba 200 ndo possui zoneamento em
conformidade com o anexo VI da lei 2.418/1988, pois ndo foi
objeto de parcelamento de solo para fins urbanos, ou até
entdo, alvo de instalagdo de empreendimento imobiliario
especifico; 2 — A gleba 200, apos solicitagdo desta andlise, foi
alvo de processo de desmembramento, que gerou a gleba 800,
com darea de 12.570,89m? conforme subdivisdo aprovada n°
7048/2022, que sera o local onde sera instalada a usina de
asfalto movel. Portanto, a drea de andlise para atribuicio de
zoneamento serd a gleba 800; 3 — Conforme declaracdo de
propriedade / dominio publico emitida pelo setor de cadastro
municipal e assinada pelo Prefeito, a gleba 800, ¢é de
propriedade integral da Prefeitura Municipal de Divindpolis,
comprovada pelo percentual de posse desta, descrito na
matricula de niumero 141.729 registrada no Cartorio de
Registro de Imoveis de Divinopolis; 4 — O papel desta equipe
técnica ¢ avaliar as intervengées feitas na cidade com uma
visdo mais ampla e urbanistica, tendo como foco a populagdo
em geral, e levando em consideragdo todos os aspectos e
fungdes sociais da cidade a fim de garantir o bem-estar de
toda a comunidade; 5 — Os critérios da atribui¢do e alteragdo
de zoneamento sdo baseados, dentre outros aspectos, na
capacidade da drea de absorver os impactos gerados pelos
usos permitidos para as mesmas. A altera¢do de zoneamento
para outro mais permissivo pode gerar conflitos significativos
no entorno, se considerarmos todos os pardmetros de
construgdo e ocupagdo estabelecidos para cada uma das
zonas, principalmente as taxas de ocupagdo, instalagdo de
comércio e servigos principais e de médio porte, e polos
geradores de trafego; 6 — Uma das formas de se controlar o
uso e a ocupagdo do solo urbano pelo poder publico é o
zoneamento. Dentre as finalidades primordiais desse
instrumento urbanistico, estdo a de controlar a densidade de
ocupagdo e até mesmo a densidade demografica, o
aproveitamento de lotes como, por exemplo, a obrigatoriedade
de recuos, e outras condigoes de higiene e saude publica. Mas
talvez a mais significativa seja o estabelecimento de certos
padrées e modelos que se queiram determinar para um bairro
ou drea, enfatizando suas caracteristicas e marcos
urbanisticos;, 7 — A DVL 120 - Padre Euclydes Bebiano dos
Santos é a via de interliga¢do da MG-050, Centro Industrial,
Bairro Savassi e Complexo Ferradura. A conclusdo do viaduto
que transpassa da linha férrea do Complexo Ferradura, farad
com que o trecho seja a principal rota viaria industrial da
cidade; 8 — Faz parte do plano de urbaniza¢do do municipio
aumentar a drea de influéncia do Centro Industrial, de forma a
ampliar as dreas destinadas a instalagdo de atividades
incompativeis com a vizinhanga residencial. A drea objeto
deste estudo, compreendida entre a MG-050 e a Rodovia de
acesso a Carmo do Cajuru é a principal drea da cidade
compativel com esta ampliag¢do, principalmente pela previsdo
do eixo viario denominado “Via Sul” que serd o complemento
do contorno rodoviario de Divindpolis. Este eixo viario estd
previsto no Plano de Mobilidade (Lei 8.643/2019) e
possibilitara rotas alternativas para veiculos com fun¢do
logistica e de transporte de mercadorias, fazendo com que os
terrenos localizados nestas rotas, sejam gradativamente
ocupados por atividades de apoio a industria;, 9 — Como se
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trata de terreno da Prefeitura Municipal de Divindpolis, o
zoneamento adequado para classificagdo do imovel é ZE-3
(Zona Especial 3), em conformidade com o descrito na Lei
2.418/1988;, 10 — Para o pleno funcionamento do
empreendimento objeto de estudo, e em conformidade com as
caracteristicas da regido ja apontadas neste parecer, 0s
parametros especificos de uso e ocupag¢do do solo se dardo
conforme ZI (Zona Industrial), de forma que seja possivel a
instalag¢do da Usina de Asfalto Moével com fungdo publica; 11
— Em consondncia com a Lei 7.955/2015 que atribuiu faixa
ndo edificavel aos terrenos com testada para a Rua Jonas
Azevedo Marques, no Bairro Savassi, apos a alteragdo de
zoneamento para corredor ZUM (Zona de Uso Multiplo), é
necessario também para o terreno alvo deste pleito, a reserva
de uma drea junto ao alinhamento do imovel para que seja
realizada a futura amplia¢do da via publica, responsavel por
interligar os centros com maior taxa de ocupagdo industrial da
cidade. Para tal, a faixa ndo edificavel com 10,00m (dez
metros) de largura sera suficiente para garantir a amplia¢do
desta importante via, bem como possibilitar a adequada
absor¢do do trafego de veiculos gerado pela instalagdo de
atividades industriais na regido; 12 — Para que o terreno seja
ocupado com empreendimento caracteristico de Zona
Industrial, este devera ser submetido ao processo de
licenciamento ambiental adequado, bem como aos demais
processos legais de instalagdo;, Diante do exposto, e
considerando: Que para a atribui¢do/alterag¢do de zoneamento
sdo observadas todas as caracteristicas do local, inclusive ao
descrito nas legislagoes em vigor; O zoneamento de uma drea
é definido em funcgdo de assegurar a densidade equilibrada de
populag¢do e atividades compativeis com a capacidade dos
equipamentos urbanos e comunitarios, infraestrutura e
servigos urbanos presentes no entorno; Que quando se atribui
um zoneamento, permite-se a instalagdo de todas as atividades
listadas para o mesmo na Lei 2.418/1988; A
atribui¢do/alteracdo de zoneamento sem os estudos técnicos
necessarios traz prejuizos sem precedentes e em curto prazo,
tanto para a localidade quanto para os bairros vizinhos, e
também para a populacdo residente na  regido.
RECOMENDAMOS: 1 — A atribui¢do de Zona Especial 3 (ZE-
3) a gleba 800, zona 58, nos termos da Lei 2.418/1988, com
parametros de ocupacdo especificos de Zona Industrial (ZI); 2
— A delimitacdo de uma faixa ndo edificavel com 10,00 m (dez
metros) de largura no alinhamento do terreno imediatamente
paralelo a DVL 120 - Padre Euclydes Bebiano dos Santos,
para_futura ampliacdo da via,_que interligarda o Centro
Industrial de Divinopolis _ao trecho ora _estabelecido.”
Colocada em discussdo a proposta apresentada no parecer
técnico n° 008/2022 foi aceita por unanimidade,
APROVANDO a atribuigdo de zoneamento para a gleba 800,
zona 58. 11 — Assuntos Gerais: Apds observar que diversos
projetos de lei alterando zoneamentos pontuais estdo sendo
protocolados pela Camara Municipal de Divindpolis, os
membros da Comissdo de Uso ¢ Ocupagdo do Solo decidiram
por unanimidade encaminhar um oficio para a Camara
Municipal, através da presidéncia da comissao, solicitando que
fossem interrompidos os projetos de lei com essa pauta, haja
vista que o anexo III do projeto de lei EM 061/2021 esta apto
para apresentacdo e que podera ser apreciada na integra a nova
Lei de Uso e Ocupacdo do Solo de Divindpolis. Nada mais
havendo a tratar, foi encerrada a reunido onde eu, Gilberto
Prado Barbosa, Secretario Executivo em exercicio, lavrei a
presente Ata constituida de 12 (doze) paginas, que sera
encaminhada aos Srs. Membros da Comissdo Municipal de
Uso e Ocupacdo do Solo e, apds aprovada, serd publicada no
Jornal Oficial da Prefeitura Municipal de Divinopolis.

Divinopolis, 23 (vinte e trés) de fevereiro de 2.022 (dois mil e
vinte e dois).

(ASSINATURAS): Gilberto Prado Barbosa (Secretario-
Executivo em exercicio); Willian de Araujo (Presidente em
exercicio)
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