NoPaper

PREFEITURA IVIUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

SEPLAM /\ SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE
DICAF DIRETORIA DE CADASTRO, FISCALIZACAO E APROVAGCAO DE PROJETOS

PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA.

Por convocacdo do Presidente da Comissdo Municipal de Avaliacdo Imobilidria, o Sr. Emerson Gregério
da Silva, no dia 29 de setembro de 2.023, nas dependéncias da Diretoria de Cadastro, Fiscalizacdo e Aprovacdo
de Projetos, reuniu-se a Comissdo Municipal de Avaliacdo Imobilidria (C.M.A.l.) e participaram os seguintes
membros: Cldudia Gongalves de Sousa, Antonio Carlos Soares, Willian de Araudjo e Edmar de Oliveira Barreto.
Foram avaliados, além de outros, o seguinte imovel:

Objeto da avaliagdo: Avaliacdo de terrenos localizados na Rua Sybele e Rua Jodo de Oliveira, zona 31, lotes 296,
308, 320 e 332, da quadra 98, Bairro Cidade Industrial Coronel Jovelino Rabelo, na cidade de Divindpolis MG.

Caracteristicas da regi@o: Trata-se de uma regido nordeste distante de planejamento do municipio. Essa
regido estd na periferia urbana da cidade e é atravessada pela MG-050, que é uma das principais vias de acesso
a cidade. E um bairro de uso exclusivamente industrial e j& possui ocupacdo consolidada. Apesar disso, existem
muitos lotes ainda vagos e desocupados.

Caracteristicas do imével: Lotes com area de 360,00m? cada, sem quaisquer intervenc¢des antropicas.
Ndo possuem muros delimitando os seus alinhamentos e divisas laterais e de fundos. A vegetacdo ainda é a
nativa e a topografia ndo é acidentada. A via que |hes ddo acesso ndo possui pavimento, bem como ndo
possuem infraestrutura urbana ou saneamento basico.

Informagdes referentes aos imdveis objetos dessa avaliagdo foram encaminhadas a todos os membros
presentes com antecedéncia, para conhecimento e pesquisas de mercado, sem que fosse apresentado o laudo
de avaliacdo completo elaborado pelo Senhor Jamir Pereira do Carmo Junior, arquiteto e urbanista, inscrito no
CAU sob o0 n? A53259-2, matriculado sob o n2 99034887.

Iniciada a reunido, foi apresentado o laudo de avaliagdo completo e prestadas informacgdes neles
contidas, tais como:

Para a avaliagdo dos lotes de terreno, foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,
conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com adog¢do de modelo
de regressao linear multipla.

Insta salientar que o laudo de avaliagdo elaborado por perito da Prefeitura e que também passou pela
apreciacdo da CMAI, possui natureza de Ato Administrativo Enunciativo, do tipo Parecer Técnico, sendo uma
OPINIAO, ndo vinculando a Administragdo Municipal.

Neste contexto, ndo cabe ao perito ou & CMAI analisar questbes de mérito de conveniéncia e
oportunidade referente a possivel permuta intentada pela Administragdo Municipal, ficando adstrito somente
aos aspectos puramente técnicos da avaliagdo, em conformidade com as normas da avaliagdo de bens da ABNT.
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E importante observar que os valores apresentados nas pesquisas contemplam dados de mercado

somente de ofertas. Sabe-se que é comum as ofertas estarem com pregos superestimados e que costumam ser
ajustados durante as negociacBes até ocorrer a efetiva transacdo comercial do imdével. Assim, pode-se aplicar
uma variacdo de até 15% do preco médio, pra mais ou pra menos, conforme autoriza a ABNT:

Apresentada a avaliacdo bem como o método utilizado para amostragem dos precos, por unanimidade,
0s membros presentes concordaram que os valores de compra e venda para os lotes avaliados sdo de

RS 131.000,00 (cento e trinta e um mil reais), referente ao lote 296, e RS 103.000,00 (cento e trés mil reais),
referente aos lotes 308, 320 e 332.

Divindpolis 05 de outubro de 2.023.

EMERSON GREGORIO DA SILVA
Presidente da Comissdo Municipal de
Avaliagdo Imobilidria
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Assinantes

v/ Emerson Gregorio Da Silva

Assinou em 24/10/2023 as 11:12:44 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF #** 253.596-**

Eu, Emerson Gregorio Da Silva, estou ciente das normas descritas na Lei n? 14.063/2020, no qgue se refere aos
tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacdes pelos Entes Publicos.
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