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Mauro Licio dos Santos. oficial do Registro Geral de

linbveis e de Hipotecas da Comarca de Divinépolis. Estado de Minas Gerais,
em pleno Exercicio do Cargo, na forma da lei, etc.

MATRICULA Ne f0A04
DATA: -18-11-1987"" ’ - LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL
LE;'LO%ffT.::Desaproprlagao de ‘6_.06_?2 e 11_04~72REGISTRD DE IMOVEIS :

IMOVEL: —Urbano _ DIVINOPOLIS .- MINAS GERAIS

ILote de terrenoc de ne 12, da quadra F, zona 31, com & &rea de ''' _
5.000,00ms2 (cinco mil metros quadrados), situado & Rua Trés es-' '
guina com a Nove, no bairro Centro Industrial Coronel Jovelino Ra
belo, nesta cidade, sendo 50,00ms. de frente para a Rua Trésg;=-'""!
100,00ms. pelo lado esque:'do com a Rua Nove;~100,00ms. pelo lado!
direito com o lote 01l e 50,00ms. para o lote 06,.

PROPRIETARIO: ~Municipioc de Divindpolis.

, IReg. ant.:-matriculajne 18.829, Lve 02, deste cartdrio.

AGFB. O Oficial:

Av.1-46.406, em 19 de novembrc de 1887. Protoc, 67.447
Procede-se a esta averbagdo, nos termos da Certid3o ne 619/87, ''
fornecida pelo Setor de Cadastro da Prefeitura Municipal local, '’

que a antiga Rua Trés denomina-se atualmente RUA TUPR e a antiga’
Rua Nove denomina-se atualmente RUA JASMIM. Ambas as Ruas situa-'
das mo Bairro Centro Industrial Coronel Jovelino Rabelo. Dou £é.!
AGFB. O Oficiel:-

R.2-46.406, em 10 de Wovembro de 1987. Protoc. 66.874
TRANSHT TENTE: -Municipio de Divindpolis, representada pelo seu Pre
feitoc Dr. Aristides Saldado dos Santos, brasileiro, casado, arqui |
lteto, residente e domiciliado nesta cidade. ADQUIRENTE:-ACRILAM-'
ipcrilicos Laminados Ltda., sediada nesta cidade 2 Via Expressa *'
S.N., gquadra F, lote 06, noc bairrc Centro Industrial Jovelino Ra-
belc, CEP-35.500, com o CGC ne 19,682.350/0001-03, representada '
por seus diretores Tomio Shimono, brasileirxo, solteiro, maior, in
Gustrial, portador da Cert. de Ident. sob n? RG.5.021.716SSSP,com
¢ lo CPF n2 055.761.288-00, residente e domiciliado & Av. Belo Hori-
zonte n® 374, bairroc Icam nesta cidade;-Rlejandro Santana Celis,
casado, chileno, engenheiro, industrial, portador da Cart. e
ident. de n¢ RG.11,135,607%=5P, CPF n2 265,687.056~81, residente e
domiciliado & Rua Pernambico n2 10061, apts 401, centro, nesta ci-
dade:-Geraldo Bernardino de Aralije, brasileiro, casado, comercian
te;cindustrial, portador'da Cert. de Identidade n? RG.M2,129.487-
SSP-MC., CBF ne 219.896,806-15, residente e domiciliado a Av. Se-
te de S&femnro 583, centro, nesta cidade. COMPRA E VENDA do imd-'
vel constante da presente matricula, pelo VALOR de G4.000,00. Foi
recolhido o I.T.B.I. sobre a avaliacdo fiscal de §100.000,00. COH]
NTOOBES:—C comprader ndo poderd dar aoc imdvel cutra destinacBo a '| |
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erndente de gualquer agdo judicial.

ora registrada, sob pena de revers3o ao patrimdnio do Municipio °
do lote ora vendido:, sem qualquer moe*uzagao ac comprador, mde
Piblico pela Tabelid do Carto

rio do 2¢ Oficio C.R.G., desta comarca, datta de 26-03-1987, 7
Lve 238, fls, 144 e 145, AGFB, © oflcml%

AV.3-46.406 em 01 de dezembro de 2011, Profoc, 195822

Procede-se a esta averbacdo, nos termos do oficio, axpedide
pela Escrivad Judicial R.P.A., em data de 23/06/2005, por
ordem da MM.Juiza da Sacretana da Vara de Fazenda Publica e
Autarquias, desta comarca, Dr*. Ana Kelly Amaral Arantes, e
nos termos do oficio expadldo pelo MM. Juiz de Direito em
Substituic3o pela Vara de Fazenda Piblica e Autarquias,
desta comarca,’ em data de 17/11/2011, extraidos dos autos do
processo n°® 223. 98.018041-6 acio Anulatérla, em gue ¢ autora
Fundigcdo Santa Rafaela Ltda, a fim de CANCELAR o registro
n®02, desta matricula, retornando o imével 20 patriménio do
MUNICIPIO DE DIVINOPOLIS, conforme sentenga de 05/04/20059,
pela MM. Juiza ,de. .Direito __acima. .mencionada. Dou. f4.

EMOLUMENTOS : R$27 4 FUNDO J'UDIC‘:?‘RIO :R$8B,76, TOTAL: R$ 36,60,
RCC-0 Oficia
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PREFEITURA WILINICIPAL DE DIVINOPOLIS

i SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE
mwm - DICAF DIRETORIA DE CADASTRO, FISCALIZAGAO E APROVAGAO DE PROJETOS

-

N. V, A

Por convocacdo do Presidente da Comissao Municipal de Avaliagdo Imobiliaria, o Sr.
Emerson Gregério da Silva, no dia 03 de maio de 2.022, nas dependéncias da Diretoria de
Cadastro, Fiscalizacio e Aprovagdo de Projetos, reuniu-se a Comissdo Municipal de Avaliacdo
Imobiliaria (C.M.A.L) e participaram os seguintes membros: Claudia Gongalves de Sousa, Wander
de Sousa, Rodrigo Tiago de Souza e Edmar de Oliveira Barreto.

Objeto da avaliagdo: Lote 80 da quadra 153 da zona 31, com drea de 5.000,00m” (cinco
mil metros quadrados), situado na Rua Geraldo Batista de Oliveira esquina com a Rua Tupa, no
Centro Industrial Coronel Jovelino Rabelo, nesta cidade.

Caracteristicas do imével: O imével avaliando trata-se de um lote cuja construgdo esta
totalmente degradada e descaracterizada, em verdadeiro estado de ruinas. A imagem aérea acima
denota as benfeitorias em condigdes de uso, com as coberturas. Porém, em constatagao através
de vistoria “in loco” realizada no dia 4 de abril de 2022, nio existem mais quaisquer coberturas,
todas as esquadrias de janelas e portas foram removidas, incluindo os dois portdes de acesso.

A vegetagdo cresceu novamente e domina toda a extensdo do terreno. Inclusive as ruas
que circundam o imoével, que é de esquina, estdo mais proximas de trilhas, pois estdo estreitas e
com vegetacao alta.

A topografia ndo é mais a original, pois ha alguns niveis planos executados por
terraplanagem. Numa visdo panoramica, a topografia é relativamente plana. A via de acesso, na
parte que atende ao imovel, esta sem pavimentagio, apesar de possuir calcamento em parte dela.

Informacdes referentes ao imével objeto da avaliagdo constantes neste parecer foram
encaminhadas a todos os membros presentes com antecedéncia, para conhecimento e pesquisas
e mercado, sem que fosse apresentado o laudo de avaliagdo completo, elaborado pelo Senhor
Jamir Pereira do Carmo Junior, arquiteto e urbanista CAU: A532592, funcionario publico
matriculado sob o n2.99034887.

Iniciada a reuniio, foi apresentado o laudo de avaliagdo completo e prestadas informagdes
nele contidas, tais como:

“Para elaboracio dest:: trabalho foi utilizado o “Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado”, conforme recomenda a Norma Técnica da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT - NBR 14653, Parte 1: Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos, para a
determinacio do valor de mercado.”
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‘Para o célculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear
multipla SisDEA, utilizado por diversas instituicdes publicas e privadas, que confere grande
isencdo de subjetividade ao trabalho.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 608 elementos que foram
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de lotes do mesmo
municipio ao avaliando.

Apos os tratamentos, homogeneizacdes e testes através de estatistica inferencial, foi
desenvolvido um modelo de regressao, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e
significativas:

» Setor Imobilidrio: Varidvel independente que define a atratividade do imovel, em
relagdo aos demais elementos da amostra, no contexto urbano do municipio.

> Area do Lote: variavel independente quantitativa, que informa a 4rea total de cada
elemento, expressa em m?,

» Formato: Varidvel independente qualitativa (codigos alocados) que define a
regularidade geométrica do imével.

» Situagao na Quadra: Varidvel independente qualitativa (codigos alocados) que define
0 posicionamento dos iméveis na quadra.

» Pavimentacdo: Varidvel independente qualitativa (cédigos alocados) que define a
infraestrutura vidria do logradouro de acesso aos imév is.

» Valor/m?: variavel dependente, representando o valor de locagio de cada elemento,
expressa em Reais por metro quadrado.

Apresentada a avaliagdo, bem como o método utilizado para amostragem dos pregos, por
unanimidade, os membros presentes concordaram que o valor de mercado do lote 80 da quadra
153 da zona 31, com area de 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), situado na Rua Geraldo
Batista de Oliveira, Centro Industrial Coronel Jovelino Rabelo, nesta cidade é de RS 695.000.00

(seiscentos e noventa e cinco mil reais)
Divinépolis /MG, 18 de maio de 2.022.

sl
Emersonyéﬁég% da Silva

Presidente da Comissio Municipal de
Avaliacdo Imobilidria
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LAUDO DE AVALIACAO — RESUM lorous

SOLICITANTE' Prefeitura Municipal de Dwmopohs / PROGE.R

OBJETODA AVALIACKO' imével no Centro Industrial Coronel ]ovelmo Rabelo
OBJETIVO DA AVALIAGAO: estimar valor de mercado de compra e venda do imével
FINALIDADE DA AVALIAGAO: subsidiar informagbes 8 PROGER

ENDEREGOS: Rua Geraldo Batista de Oliveira

AREA DO IMOVEL: 5.000,00 m?

VALOR ESTIMADO: RS 695.000,00,00

METODO: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO: Grau III

GRAU DE PRECISAO: Grau III

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES:. benfeitorias todas desca-
racterizadas e imével totalmente tomado pela vegetagao '

Avenida Parang, 2.601 - S8o José - CEP: 35501-170 - Centro Administrativo da Prefeitura de Divinépolis/MG
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SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E POLITICAS DE MOBILIDADE URBANA

m‘@ﬁw DIRETORIA DE CADASTRO, FISCALIZAGAO E APROVAGAQ DE PROJETOS
CONTEUDO

@ PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS
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LAUDO DE AVALIACAO — COMPLET

Em atendimento & solicitacdo realizada pela Prefeitura Municipal de Divindpolis,
por meio de sua Procuradoria Geral, através do Oficio PROGER n° 226/2022 e des-
pacho de 22/03/2022, delegou-se ao servidor Jamir Pereira do Carmo Juinior, Matri-
cula n°® 99034887, a i wcumbéncia de proceder a avaliagdo do imével localizado na
zona 31, quadra 153 (antiga quadra F), lote 80 (antigo lote 12), Centro Industrial Co-
ronel Jovelino Rabelo em Divindpolis — MG.

6 PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINéPOI,ﬁE_%
: " (3

1 - SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Divindpolis — CNPJ: 18.291.351/0001-64, através de sua
Procuradoria Geral — PROGER. .

2 — OBJETO DAAVALIAGAO

Imével consistindo de um terreno em que havia benfeitorias, todas atualmente
descaracterizadas,.no.Centro Industrial Coronel Jovelino Rabelo em Divindpolis —
MG. ' '

Documentos referentes a solicitagio e ao imével avaliando podem ser conferidos no
Anexo L.

3 — OBJETIVC DAAVALIAGAO

O objetivo da presente avaﬁagéo é estimar o valor de mercado para compra/venda
do imével avaliando, conforme os procedimentos determinados pela ABNT NBR
14653 Parte 1: Procedimentos Gerais e Parte 2: Imdéveis Urbanos.

4 — FINALIDADE DA AVALIACAO

Esta avaliacdo tem por finalidade subsidiar informacdes a Procuradoria Geral do
Municipio.

5 - DATADAVISTORIA

Conforme a NBR ABNT 14653:2019, item 3.1.60:

3.1.60

vistoria

Avenida Parand, 2.601 - S&o José - CEP: 35501-170 — Centro Administrativo da Prefeitura de Divinépolis/MG
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‘ > SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E POLITICAS DE MOBILIDADE URBANA
Wmm DICAF  DIRETORIA DE CADASTRO, FISCALIZACAO E APROVAGAO DE PROJETOS

constatagdo local, presencial, de fatos e aspectos, medi: nte observacdes criteriosas
em um bem e nos elementos e condigdes que o constituem ou o influenciem

@ PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

Nesse diapasdo, a referida norma também assevera que a vistoria “in loco” do imo6-
vel avaliando é fundamental:

l 6.3.1 A vistoria é atividade essencial para o processo avaliatério.

Assim, foi realizada a referida vistoria em 04 de abril de 2022.

Fotos do imédvel avaliando estdo no Anexo II.

6 — METODOLOGIA UTILIZADA

Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, conforme recomenda a Norma Brasileira da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT NBR 14653, Parte 1: Procedimentos Gerais, itens 6.6 e
7.2.1, para a determinacdo do valor de mercado:

ABNT NBR 14653-1:2019:

6.6 Escolha da metodologia

A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando, o
objetivo e a finalidade da avaliagdo e os dados de mercado disponiveis. Para a identi-
ficagdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir 0 método comparativo di-
reto de dados de mercado, conforme definido em 7.2.1.

()

7.2.1 Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atri-
butos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Como se constata, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é o método
que a NBR 14653, Parte 2: Iméveis Urbanos, determina como preferencial:

ABNT NBR 14653-2:2011:

8.1.1 Para a identificagdo do valor de mercado, sempre ¢ ue possivel preferir o méto-
do comparativo direto de dados de mercado, conforme definido em 8.2.1 da ABNT
NBR 14653-1:2001".

' Corresponde ao item 7.2.1 da revisdo de 2019 da Parte 1: Procedimentos Gerais da NBR
14653.

Avenida Parand, 2.601 - S&o José - CEP: 35501-170 - Centro Administrativo da Prefeitura de Divindpolis/MG
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DICAF DIRETORIA DE CADASTRO, FISCALIZAGAQ E APROVAGAO DE PROJETO|

Assim, foi realizada uma pesquisa de mercado imobiliario no municipio de D¢
polis para entender como o mercado local se comporta, no periodo de analise, no
que se refere a compra e venda de iméveis semelhantes ao avaliando.

Para os calculos inferenciais e estatisticos, foi utilizado o programa de regressao
linear muiltipla SisDEA, utilizado por diversas instituicdes publicas e privadas, que
confere grande isengdo de subjetividade ao trabalho. Os graus de fundamentagdo e
precisdo estdo descritos no item 13 deste Laudo de Avaliacao.

7 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E LIMITAGOES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Ava-
liacdo de Bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e Parte 2
(Iméveis Urbanos/Revisdo 2011), e baseia-se na documentacdo fornecida referente
ao imével localizado no Centro Industrial Coronel Jovelino Rabelo em Divinopolis /
MG, através da qual se solicita a avaliagdo do imével supracitado. Quanto as condi-
cdes do imével, foram consideradas as informagdes constatadas “in loco” quando
de sua vistoria, realizada em 04 de abril de 2022 e sendo, dessa forma, adotadas na
presente avaliago como oficiais, por premissa, consideradas como validas..

Também foram utilizados, como referéncia no decorrer dos trabalhos, elementos
documentais e informacdes prestadas por terceiros, admitidas como confiaveis,
corretas e de boa £é. Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se
a investigagdo referente a titulos, invasores, hipotecas, superposi¢des de divisas,
etc.; providéncias essas consideradas de carater juridico legal. Os valores apurados
referem-se ao iméve! em condi¢des cadastrais e de seguranca regulares, ou seja,
livre e desimpedido piira negociagdo, de acordo com o seu estado de conservagao.

0 imével avaliando parece estar em desuso hé muito tempo. Em vistoria “in loco”
pdde-se constatar que as benfeitorias edificadas estdo todas descaracterizadas, sem
coberturas, sem esquadrias e inclusive os portoes também foram removidos. A ve-
getacdo cresceu novamente e domina praticamente todo o lote. Assim, tendo-se em
vista que as construgoes estdo descaracterizadas e tio degradadas que parecem rui-
nas, a presente avaliagdo ird desconsiderar essas ruinas, uma vez diie nao possuem
sequer valor. ' ' '

8 — DOCUMENTACAO UTILIZADA

. Oficio PROGER n° 226/2022 + despacho
« Relatério do Cadastro Técnico Municipal

Avenida Parand, 2.601 - So José - CEP: 35501 170 - Centro Administrativo da Prefeitura de Divinépolis/MG
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

SECRETARIA MUNICIPAL DF MEIO AMBIENTE E POLITICAS DE MOBILIDADE URBANA
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SEPLAM

9 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme balangos apresentados pela Camara Brasileira da Industria da Construcéo
(CBIC) e pelo Sindicato da Constru¢ao de Minas Gerais (SINDUSCON-MG) no inicio
do ano de 2022, 0 mercado imobilidrio registrou saldo positivo no ano de 2021 como
um todo, porém obteve perda de dinamismo no tltimo trimestre.

Houve impacto nos lancamentos e vendas referentes ao s2gundo semestre de 2021
em virtude da alta expressiva nos precos e custos dos insumos utilizados na cons-
trucdo civil. Nesse segundo semestre também houve aumento nos precos dos imé-
veis impulsionados pela alta dos insumos, cujos repasses ao consumidor final so-
mente ocorreu no fim do ano, pois o mercado imobilidrio segurou esse repasse por

algum tempo.

10 - REGIAO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL

O imével estd localizado no Centro Industrial Coronel Jovelino Rabelo, que pertence
a Regido Nordeste Distante de planejamento do municipio. Essa regido esta na peri-
feria urbana da cidade e é atravessada pela MG-050, que é uma das principais vias
de acesso a cidade.

O Centro Industrial Coronel Jovelino Rabelo é um bairro de uso exclusivamente in-
dustrial e j& possui ocupagdo consolidada. Apesar disso, existemn muitos lotes ainda
vagos e desocupados.

Avenida Parand, 2.601 - SEo José - CEP: 35501-170 - Centro Administrativo da Prefeitura de Divindpolis/MG
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11 - IMOVEL AVALIANDO Y
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§  IMOVELAVALIANDO

0 imével avaliando trata-se de um lote cuja construgdo esta totalmente degradadae
descaracterizada, em verdadeiro estado de ruinas. A imagem aérea acima denota as
benfeitorias em condicdes de uso, com as coberturas. Porém, emconstatacio atra-
vés de vistoria “in loco” realizada no dia 4 de abril de 2022, ndo existem mais
quaisquer coberturas, todas as esquadrias de janelas e portas foram removidas, in-
cluindo os dois portdes de acesso.

A vegetacdo cresceu novamente e domina toda a extensao do terreno. Inclusive as
ruas que circundam o imével, que é de esquina, estdo mais préximas de trilhas, pois
estdo estreitas e com vegetagao alta.

A topografia ndo é mais a original, pois ha alguns niveis planos executados por ter-
raplanagem. Numa visdo panoramica, a topografia é relativamente plana. A via de
acesso, na parte que atende ao imével, esta sem pavimentagdo, apesar de possuir
calcamento em parte dela. : '

12 - PESQUISA DE MERCADO

O levantamento de dados teve como principal objetivo a obtenc¢ao de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imével avali-
ando esti inserido e constituiu a base do processo avaliatério. Nesta etapa, investi-
gou-se o mercado coletando dados e informacdes confidveis, predominantemente a
respeito de ofertas, contemporaneas 3 data de elaboracdo do presente laudo, com
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suas principais caracteristicas econdmicas, fisicas e de localizagdo. Todos os dados
coletados referem-se somente a ofertas. No periodo de pesquisa, foram utilizados
dados coletados recentemente no mercado local, entre os dias 24/01/2022 e
21/02/2022. Os dados de mercado pesquisados estdo no Anexo III deste laudo.
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Para se obter o valor do imével, por inferéncia estatistica, foi desenvolvido um mo-
delo estatistico contando com 608 (seiscentos e oito) dacdos efetivamente utiliza-
dos, atendendo aos preceitos da ABNT NBR 14653-2, sendo considerada como vari-
avel dependente o valor unitario (R$/m?2) e 5 (cinco) variaveis independentes. Sdo
elas:

« Setor Imobilidrio ~ varidvel de cédigos alocados, representando a valoragdo
imobilidria das regides/setores da cidade, sendo:

1 - Setor 01 - regido/setor menos valorizado

2 - Setor 02

3 - Setor 03

4 - Setor 04

5 - Setor 05

6 - Setor 06

7 - Setor 07

8 - Setor 08

9 — Setor 09

10 — Setor 10

11 — Setor 11 — regido/setor mais valorizado

Q0 0 0 0. 6 0O 0 0

« Areado Terreno - varidvel quantitativa, representando a area total do terre-
no, em m2, Amplitude: 195,00 a 26.149,25,
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« Formato - variavel de c6digos alocados, representando a regularida
geometria do imével, sendo:
o 1-irregular
o 2 -regular
« Situagdo na Quadra - variavel de cédigos alocados, representando o posi-
cionamento do imével no quarteirdo, sendo:
o 1- meiodaquadra
o 2-esquina

» Pavimentagdo — variavel de codigos alocados, representando a existéncia de
pavimentacdo ¢ ue atenda o imével pesquisado e qual a sua constituicdo, sen-
do:

o 1-ndo possui pavimentacado (geralmente via em terra
o 2 -possui pavimentacdo-em calgamento .. .. .: iinu
o 3 - possui pavimentacdo em asfalto :

A equacdo que apresentou a melhor aderéncia aos dados de mercado esta apresen-
tada abaixo: :

Os resultados infererciais e estatisticos que levaram a convic¢ao de valores estao
impressos no Anexo 1V deste laudo de avaliagao.

*

13 — ESPECIFICACAO DO LAUDO

A especificagdo de uma avaliagao est relacionada tanto com o empenho do perito
de avaliacdes como com o mercado e as informagcdes que possam dele ser extraidas.
Por outro lado, quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das carac-
teristicas do mercado e da amostra coletada.

0 grau de fundamentagao esta demonstrado na tabela abaixo:
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GRAU DE FUNDAMENTAGCAO PARA A ESTIMATIVA DO TERRENO

e

o

e -

PONTOS

A
im

Nivel de significancia (somatério do valor das duas cau-

5  das) méximo para a rejeicdo da hipétese nula de cada 1] 3
regressor (teste bicaudal)
3
17
]
O grau de precisdo esta demonstrado na tabela abaixo:
GRAU DE PRECISAO
16,27 %

Grau de Precisdo do Laudo I

Por conseguinte, o Grau de Fundamentacdo final do trabalho é III e o de Precisdo ¢
IIL

14 — OBSERVACOES COMPLEMENTARES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no dt¢ senvolvimento do traba-
lho e na convicgdo dos valores do imédvel os itens relacionados abaixo:

 Vistoria “in loco”, considerando-se o contexto em que se insere o imével, a
sua localizagdo, a predominéancia de usos na regido, a disponibilidade de ser-
vigos, os equipamentos comunitarios existentes nas proximidades, assim
como os atributos do imédvel, tais como suas caracteristicas fisicas e de con-
forto.

« Documentac¢do apresentada pelo solicitante, constatando a solicitagdo, entre
outros.

« Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, ndo foram efetuadas inves-
tigacOes relativas as consideragdes legais e de mérito concernentes a titulos,
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invasores, hipotecas, superposicdes de divisas, garantias reais e/ou fid
sorias, etc, providéncias estas que s3o consideradas de carater juridico-legal.

Consideramos as informagdes prestadas pelos colaboradores e aquelas fornecidas
por terceiros como de boa-fé, portanto confidveis. O imével foi vistoriado.

15 — RESULTADOS DA AVALIACAO

As caracteristicas do imével em avaliagdo sdo as seguintes:

CARACTERISTICA

CONDIGAO

Os valores estimados, considerando-se as condigdes atuais observadas, s3o:

VALOR UNITARID UNITARIO (RS)

'TOTAL(RS)

b e

Médio . 138,04 690.187,89

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com'a liquidez do mer-
cado local, na data deste laudo, obedecendo aos atributos particulares do imével,
suas caracteristicas fisi cas, sua localizacdo e a oferta de iméveis em condigdes fisi-
cas semelhantes ao avaliando.

Ressalte-se, contudo, que os valores encontrados foram estimados a partir de da-
dos de mercado referentes a antincios somente, ndo havendo dados de negociagdes
efetivamente realizadas, conforme a norma recomenda quando for possivel:

ABNT NBR 14653-2:2011

8.2.1.3.5 Os dadcs de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Entre-

tanto, devern-se considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos
e, sempre que possivel, qualifici-las pelo confronto com dados de transagdes.
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Assim, para efeitos da presente avaliagao pode-se utilizar o campo de arbitrio para
aplicar uma variagdo de 15%, para mais ou para menos (ABNT NBR 14653-2:2011,
itemn 8.2.1.5.1), 2 estimativa de tendéncia central, ou seja, ao valor meédio do imovel
avaliando, considerando-se que ndo foi utilizado no modelo a varidvel origem da
informacdo (oferta/transacao):

8.2.1.5 Campo de arbitrio
8.2.1.5.1 O campo de arbitrio definido em 3.8 da ABNT NBR 14653-2:2001% é 0 in-

tervalo com amplitude de 15% para mais ou para menos, em torno da estimativa de
tendéncia central utilizada na avaliacdo.

CAMPO DE ARBITRIO

o

VALOR UNITARIO (RS) VALORTOTAL(RS)

690.187,89

As estimativas detalhadas para o imével avaliando estdo no Anexo V.

16 — CONCLUSOES

A estimativa do valor total do imével, considerando-se todos 3 pressupostos, res-
salvas e condicdes limitantes, em nimeros arredondados (ABNT NBR 14653-
1:2019, item 6.8.13), é:

g PN e S g ¥

(seiscentos e noventa e cinco mil reais)

Divinépolis, 06 de abril de 2022.

(i
IR PEREIRA DO CARMO JUNIOR

Arquiteto e Urbanista | CAU: A532592
Matricula: 99034887

2 Corresponde ao item 3.1.9 da revisdo de 2019 da Parte 1: Procedimentos Gerais da NBR
14653.

36.8.1 Arredondamento

Permite-se arredondar o resultado da avaliagdo, bem como os limites do intervalo de confi-
anca e do campo de arbitrio, em até 1%
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