LAUDO DE AVALIACAO
CAPA-RESUMO

~ D52

Endereco do imével: Zona 17, Quadra 10, Lotes 207, situados na Rua S&o Paulo, n° 315. Bairro Centro, Divinépolis - MG
Objetivo da Avaliacdo: Determinagdo do valor de mercado do terreno.

Solicitante e/ou Interessado: Prefeitura Municipal de Divinopolis / Camara Municipal de Divinopolis

Proprietario: Loja Magonica Estrela do Oeste de Minas

Tipo de Imdvel: Terreno

Areas dos iméveis (m2): 735,00 m2

Metodologia: Método Comparativo de Dados

Especificagdo (fundamentacéo/preciséo do lote): Grau I11 de Fundamentagdo/ Grau 11 de Precisdo

Observagdes: - Imovel considerado em sua situagéo real.

Valor de Avaliacdo do terreno: R$ 4.800.000,00 (quatro milhdes e oitocentos mil reais)

PATRICIA DE CASTRO Assinado de forma digital por PATRICIA
DE CASTRO LAUDARES:03822814628

LAUDARES:03822814628  Dados: 2023.12.14 10:06:37 -03'00'

Responsavel Técnico
Patricia de Castro Laudares
Matricula: 99035662 / CREA: 109436/D

Divindpolis , 16 de novembro de 2023

Local/Data
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LAUDO DE AVALIACAO
DIVINOPOLIS/MG

IMOVEL

Avaliagéo do terreno localizado na Rua S&o Paulo, n°® 315. Zona 017, quadra 010, Lote
207, Bairro Centro, na cidade de Divinopolis MG

OBJETIVO

Avaliacdo de imdvel para subsidiar processo de negociagéo.

INTERESSADO

Céamara Municipal de Divindpolis.

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

» Em informacdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel;
» Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores

e compradores);

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentacdo pertinente se

encontrava correta e devidamente regularizada.
N&o foram efetuadas investigacGes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as

observagdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medicéo; as informagGes

obtidas foram tomadas como de boa fé.

CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imovel esta localizado no bairro Centro, que se situa na Regido Central de
planejamento do municipio. Essa regido é de onde se originou e expandiu a cidade de

Divindpolis. Possui grande concentragdo de usos comerciais e ofertas de servigos,
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adensamento construtivo, expressiva verticalizagdo e infraestrutura completa. E
fartamente servida por equipamentos urbanos, edificios e servicos publicos,
destacando-se o Centro de Atendimento ao Cidaddo - CAC, Camara Municipal,
Receita Federal, Promotorias e Procuradorias do Ministério Publico e edifica¢des do
Poder Judiciario estadual e federal. Essa regido possui oferta bastante satisfatéria de
comeércios e servigos dos mais variados.

A regido se caracteriza ainda pela alta densidade demografica; disponibilidade de
infraestrutura subdimensionada e antiga; poucas areas verdes; polarizacdo dos
sistemas de transito e de transporte; concentracdo de servicos, especialmente de salde
e de educacdo; comércio varejista e atacadista diversificado; e alta disponibilidade de
meios de comunicacdo, podendo contar com sete emissoras comerciais de radio, duas
afiliadas de rede nacional de televisdo e uma TV educativa.

O Centro da cidade é bastante verticalizado e ndo dispde de lotes vagos, resultando no
maior valor do metro quadrado de terreno no municipio. Carregado de valores
simbolicos e identitarios, o Centro constitui-se na centralidade primeira, cujos usos e
ocupacdes revelam os significados espaciais e a dindmica socioeconémica do lugar.
Integralmente consolidado, o Centro apresenta duas naturezas distintas de ocupacao:
alta concentracdo de comércio e servigos nos eixos principais do Centro (ruas
Pernambuco e Goiéas e avenidas 1° de Junho e Getllio Vargas, além de suas principais
vias transversais).

alta concentracao de prédios residenciais e alto nivel de verticalizacdo e adensamento,
em especial no entorno das duas principais pracas da cidade: Benedito Valadares e
Dom Cristiano.

Estes indices de verticalizacdo e adensamento sdo resultantes da atual legislacdo de
uso e ocupacdo do solo, que admite parametros de ocupacdo muito elevados para a
Zona Comercial 1, classificacdo predominante na Area Central.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

ZONA 17 - QUADRA 010

lote topografia infraestrutura possui
acesso/rua

207 Plano Completa Sim
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METODOLOGIA, PESQUISAS, CALCULOS E ESPECIFICACOES

METODOLOGIA E PESQUISAS

Para a avaliacdo foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,
conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia
estatistica, com adocdo de modelo de regressdo mdltipla.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 35 elementos, dos quais 20
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de lotes

préximos e com caracteristicas semelhantes ao avaliando.

Apdbs os tratamentos, homogeneizacdes e testes atraves de estatistica inferencial, foi
desenvolvido um modelo de regressdao com as seguintes variaveis: setor urbano, area
do lote, fator esquina, dimensbes da frente do imoOvel e valor unitario, onde as

seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

> Area: varidvel independente quantitativa, que informa a &rea total de cada

elemento, expressa em m2. Amplitude da amostra: 80,00m2 a 1015,00 m2.

» Valor/m2: variavel dependente, representando o valor de locacdo de cada
elemento, expressa em Reais por metro quadrado. Amplitude da amostra:
R$ 1.400,00/m? a R$ 10.000,00/m?.

» Setor Urbanos: Variavel independente que define a atratividade do imével, em
relacdo aos demais elementos da amostra, no contexto urbano do municipio. A
escala numérica resulta da observacdo da vizinhanca imediata e acessibilidade.

Sendo atribuida uma amplitude das amostras de 08 a 16.

» Fator esquina: Variavel independente que indica se o imdvel se encontra na
esquina ou no meio da quadra. Amplitude da amostra: 1 para meio de quadra e 2

para esquina.
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DETERMINACAO DO VALOR DE VENDA

Minimo (R$/m2)

Médio (R$/m?)

Maximo (R$/m?)

5.651,37

6.462,00

7.388,92

07.01.03. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Grau de Fundamentagéo: 111

Grau de preciséo: 11l
Amplitude do intervalo de confianga: 26,89% (de —12,54% a +14,34%)

08. VALOR DE FINAL DA AVALIACAO

R$ 4.800.000,00 (QUATRO MILHOES E OITOCENTOS MIL REAIS)

PATRICIA DE CASTRO

Divinopolis/MG, 16 de novembro de 2023.

Responsavel técnico:

Assinado de forma digital por
PATRICIA DE CASTRO

LAUDARES:03822814628 LAUDARES:03822814628

Dados: 2023.12.14 10:07:00 -03'00'

Patricia de Castro Laudares
Eng.° Civil - CREA/MG 109436/D

Matricula: 99035662
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ANEXOS

- Matricula;

- Relatorios de Cadastro Técnico Municipal;

- Oficio CM-014/2023 — Gab/Pres;

- Oficio PROGEN n° 318/2023;

- Relatério Estatistico da Avaliacao;

- Relatério Fotografico e Localizacdo do imdvel;

- ART.




Republica Federativa do DBrasil
ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE D Wf LIS
_ Fo~ &0

REGISTRO DE IMOV ?;ngq
LAURO MACHADO, Oficial do Registro Geral de Iméveis

tecas da Comarcae de Divindépolis Estado de Minas Gerais, em pleno exer
do cargo, na forma da lei, etec. 4

+~d

CERTIFICO, a pedido verbal de pessba interessada,/
que revendo em meu Cartdério o livro de Transcrigdo das Transmissogs /
de nr.3-Z,néle as fls.33,verifiquei constar devidamente transcrita //
sob nr.de ordem 22.448,em 12/06/63, o aforamento datado de 23/12/31,/|
pelo qual, a LOJA MAGONICA ESTRELA OESTE DE MINAS, aforou da Prefeitu
ra Municipal de Divinépolis,um(fgz;eno com a area de 735,00mé}(sete-/
centos e trinta e cinco metros quadrados),sito a4 Rua S3o Paulo,quar-/
teirdo nr.18(dezoito),medindo 15mts. de frente,por 49mts. de fundo.//
Confrontagoés nao expecificadas.Origem:Patrimdnio antigo.Valor:CR$367,
500,Certiddo fornecida pela Prefeitura Municipal local,em 08/06/63.//
AVERBAGOES:-a margem da transeric@o acima,foram feitas as seguintes /
averbagoés:18)- Aos 12/6/63,fago averbag@o da escritura de retifica-
cdo,lavrada as notas do Cartdério do 12 oficio desta cidade,em 19/12/
1.962,1¢ 59,fls.32,pela qual a transmitente retifica o titulo d/trang
cricdo de aforamento para compra e venda,de vez que ndo se operou afo
ramento a adquirente,como impropriamente ficou denominado,transferin-
do a adquirente,todo o dominio,posse,direito e aga@o,pondo a mesma a
‘salvo de eviegdo e qualquer risco pela Clausula Constituti.28)-Aos 12,
06/63 fago averbagao da seguinte certidao:"Certifico,revendo o arqui-
vo de plantas aprovadas por esta Prefeitura,que se encontra registra-
da,sob o n? 3.431, a planta da Loja MagOnica Estrela do Oeste de Mi-/
nas,devidamente aprovada pelo Sr.Prefeito Municipal em data de 30/01/
1.963.Certifico mais que da referida planta constam as seguintes de-/
pendéncias:Primeiro pavimento-duas salas,duas salas de espera.Segundo
pavimento-quatro salas e uma sacada.Valdr:CR$500.000,00(quinhentos //
mil ¢ ruzeiros).Divindpolis,30-01-63.0 Secretdrio Municipal:ass.)Alta-
miro Santos.O referido é verdade,do que dou fé.Dada: e passada nesta /
cidade % ofed lik,aos 21(vinte e um) dias do meés de junho de 1.//

3\ ssub-oficial,datilografei,subscrevi e as-
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Prefeitura Municipal de Divinépolis

Relatoério do Cadastro Técnico Municipal - BIC

Dados Gerais 38886

16/11/2023 16:06:54

Logradouro : RUA SAO PAULO Numero: 315
Complemento  A-TEMPLO MACONICO Bairro: CENTRO
Cep: 35.502-025
Distrito: 01 Setor: 017 Quadra: 00010 Lote: 00207 Unidade 00001
Inscricdo Cadastral : 01.017.00010.00207.00001 ’
Loteamento :
Quadra : Lote :
Proprietario : LOJA MACONICA ESTRELA DO OESTE DE MINAS CPF/CNPJ : 18.291.294/0001-13
Endereco : SAO PAULO - 315
Endereco de Correspondéncia
Logradouro : RUA SAO PAULO Numero: 315
Complemento  A-TEMPLO MACONICO Bairro: CENTRO
Cidade : Divinépolis Estado : MG Cep: 35.502-025
Medidas
Area Total Construida : 230,56 Profundidade : 49,00
Area Construida da Unidade : 230,56 Area Total do Terreno : 735,00
Area Edicula da Unidade : 0,00 Area do Terreno Isento : 0,00
Nro de Pavimentos : 2,00 Fracao ldeal : 735,000
Faixa de m2 de Terreno : Fracao Ideal Informada :
Valor do m2 Terreno : 832,01 Testado Ideal :
Valor do m2 Edificagdo : 397,49 Valor Venal Informado :
Valor Venal : 184.046,98
Valor Venal Atualizado: 191.048,34 Valor Terreno : 140.057,24
Valor Edificagdo Atualizado: 43.989,74 Valor Edificacdo : 43.989,74
Valor Terreno Atualizado: 147.058,60 Valor Excesso :
Informagdes Gerais
Campo Valor Fator
OCUPACAO CONSTRUIDO
UTILIZACAO PRESTACAO DE SERVICOS
CATEGORIA LOJA
FINALIDADE LOCATICIA
PATRIMONIO PARTICULAR
IMPOSTO TRIBUTAVEL
TAXAS TRIBUTAVEL
MURO SIM
PASSEIO SIM
ARVORE NAO
FRENTES UMA FRENTE
FORMATO REGULAR
FATOR TOPOGRAFICO PLANO
FATOR PEDOLOGICO FIRME
NIVELACAO NIVEL
LIMPESA PUBLICA TRIBUTAVEL
CONSERVACAO TRIBUTAVEL
ILUMINACAO PUBLICA TRIBUTARIA
COLETA DE LIXO COMERCIAL
AGUA E ESGOTO TRIBUTAVEL




1 GABINETE DA PRESIDENCIA
(&P, (' \1ARA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS
MINAS GERAIS

. Oficio n® CM-014/2023 — Gab/Pres

Divinépolis, 26 de Junho de 2023.

oF %
Excelentissimo Sr. %w"ﬁ.%\
Prefeito Gleidson Azevedo ) - !
Prefeitura Municipal de Divindpolis G S

Assunto: Solicita colaboragdo da Comissao de Avaliagdo Imobiliaria

Senhor Prefeito,

Estando Vossa Excel@ncialciente de nossas intengdes com relagdo ao
imével localizado ao lado da Camara Municipal, mostrando-se também
comprometido em participar desse ato histérico, venho por meio deste, solicitar-vos
que requisite & Comissao de Avaliacao Imobiliaria, em carater de urgéncia, que

proceda a avaliacao do Imével da Loja Magonica Estrela do Oeste.
Lembrando que estabelecer um parametro de pre¢o € 0 primeiro passo

para iniciarmos as tratativas com relacdo & aguisigao deste imével, que poderéa ser
de grande valia para um atendimento de qualidade aos cidaddos e ampliagdo dos

servicos prestados pela Camara Municipal de Divinépolis.

Atenciosamente,

rael Mendonga
' da Camara Municipal de Divinépolis

Israel da Farmdciu

Vereador PDT
Presidente 2023/2074

Rua Sac Paulo, 277 - Praga Jovelino Rabelo
Centro - CEP 35500-006 - Tel.: (37) 2102-8213 - Fax: (37) 2102-8291
Home: www.camaradiv.mg.gov.br - E-mail; presidencia@camaradiv.mg.gov.br

Digifalizad‘acom CamScanner




<’\‘\ GABINETE DO PREEITO

/ Av. Parana n2 2.601, 52 andar - Bairro Sdo José — Divindpolis - Minas Gerais — CEP 35.501-170

PREFEITURA DE

OFiCIO PROGER N2 318/2023
Divinépolis, 16 de agosto de 2023

lImo. Senhor

Emerson Gregdrio da Silva

DD. Diretor de Cadastro, Fiscalizacdo e Aprovacao de Projetos- DICAF
Nesta

Assunto: solicita avaliagao de imével

Senhor:

Ponderando-se a solicitacdo oriunda do Poder Legislativo, no tocante a repasse de
recursos, externando objetivo de aquisicdo de imdvel, para atender as demandas da Camara
Municipal e havendo possibilidade de se estabelecer cooperacdo para que o Executivo possa
realizar atividades administrativas no local, demonstrando potencial interesse publico, solicito
que se digne direcionar a Comissao de Avaliacdo Imobilidria, diligéncia para fins de se proceder
a avaliacdo do seguinte imdvel: Edificio Loja Magbnica Estrela do Oeste de Minas, situado na Rua
Sao Paulo n?. 315, centro, considerando-se a totalidade do respectivo terreno e benfeitorias nele
existentes.

Cordialmente,

GLEIDSON GONTIJO Assinado de forma digital

DE por GLEIDSON GONTLO DE

AZEVEDO:01530298628
AZEVEDO:0153029  pados: 2023.08.16 17:16:07
8628 -03'00"

Gleidson Gontijo de Azevedo
Prefeito Municipal



SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:
Autor: PATRICIA LAUDARES
Modelo:
Data do modelo: sexta-feira, 29 de setembro de 2023
Tipologia: Lotes

2) INFORMACGES COMPLEMENTARES:
Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 35
Dados utilizados no modelo: 20

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagao Descricdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderec¢o do imdvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou numero de contato do informante  Sim
informante
Valor total Numérica Dependente Valor total do imével Nao
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Frente Numérica Quantitativa Area de utilizagdo do terreno medida em m? Nao
Esquina Numérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1, ou meio  N&o

de quadra com o valor 0
Setor Urbano Numérica Proxy Variavel de macrolocalizagdo Sim
Data de coleta dos  Texto Texto Tratamento do logradouro (Dr, Engenheiro, ...) Sim
dados
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 80,00 1.015,00 935,00 489,55
Setor Urbano 12,00 16,00 4,00 14,35
Valor unitario 1.700,00 10.000,00 8.300,00 5.398,92

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

SisDEA Home — Versao 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki
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Relatdrios Estatisticos — Regressao Linear

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0.8986598 / 0.8250775

Coeficiente de determinacdo:

0.8075895

Fisher - Snedecor:

35.68

Significancia do modelo (%):

0.00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢ao dos residuos Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68%

70%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,64 90%

95%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95%

95%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers:

% de outliers: 5.00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de
Quadrados Liberdade

Quadrado F
Meédio

Explicada 4.274

2.137

35.676

N&o Explicada 1.018

17

0.060

Total 5.292

19

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

| In (Valor unitario) = +13.28197058 -0.0005805942083 * Area total -64.34624923 / Setor Urbano

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

IVanr unitario = +552424.508 * eA( -0.0005805942083 * Area total) * e -64.34624923 / Setor Urbano)

3 FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

IVanr unitario = +586525.0037 * e”( -0.0005805942083 * Area total) * e\ -64.34624923 / Setor Urbano)

SisDEA Home — Versao 1.60
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Relatdrios Estatisticos — Regressao Linear

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

IVanr unitario = +604356.6811 * e( -0.0005805942083 * Area total) * e”( -64.34624923 / Setor Urbano)

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total X -2.61 1.83
Setor Urbano 1/x -7.97 0.00
Valor unitario In(y) 22.98 0.00
11) CORRELACC)ES PARCIAIS ISOLADAS:
Varidvel Alias x1 x2 y
Area total x1 0.00 | 0.02 | -0.30
Setor Urbano x2 0.02 0.00 | -0.85
Valor unitario % -0.30 | -0.85 | 0.00
12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 x2 y
Area total x1 0.00 | 047 | 054
Setor Urbano x2 0.47 0.00 0.89
Valor unitario y 0.54 | 0.89 | 0.00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
2 8,10 8,41 0,31 -3,8501% -1,274399 0,03113800

3 7,49 7,51 -0,03 -0,3445% -0,105400 0,00184500

5 8,25 8,44 -0,20 -2,3856% -0,803712 0,01339000

6 8,66 8,56 0,11 1,2307% 0,435548 0,00873800

9 8,62 8,32 0,30 3,5084% 1,236067 0,03949100

11 8,57 8,64 -0,07 -0,8566% -0,299822 0,00870900

12 7,64 7,50 0,14 1,8010% 0,562016 0,05523800

15 8,80 9,04 -0,24 -2,7000% -0,971362 0,05180400

16 8,50 8,59 -0,09 -1,0228% -0,355409 0,00800500

17 8,29 8,41 -0,12 -1,4436% -0,488929 0,04480400

19 8,68 8,67 0,01 0,1566% 0,055566 0,00085200

23 8,10 8,41 -0,31 -3,8501% -1,274399 0,03113800

SisDEA Home — Versao 1.60
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Relatdrios Estatisticos — Regressao Linear

24 8,57 8,81 -0,23 -2,7358% -0,958204 0,03205700
25 8,42 8,15 0,26 3,1355% 1,078477 0,06453000
27 7,44 7,59 -0,15 -2,0228% -0,614774 0,05185100
28 9,12 9,10 0,02 0,1911% 0,071198 0,00035800
32 9,21 9,03 0,18 1,9787% 0,744655 0,02922800
33 9,10 8,75 0,36 3,9166% 1,457082 0,05543800
34 9,21 8,71 0,50 5,4570% 2,053638 0,10343500
35 8,70 8,83 -0,13 -1,5412% -0,547837 0,02442500

SisDEA Home — Versao 1.60
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Relatdrios Estatisticos — Regressao Linear

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Iltem | Descricao Grau lll Grau ll Grau Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quantoas | Adogdo de situagdo
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek éo 3
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacao de Apresentacao de
de mercado informac0es relativas a | informacdes relativas a | informacdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15)

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID | Desabil Enderego Complemento Bairro Informante
itado
1 * Rua Jodo Morato de https://www.geraisimo | Centro Gerais Imobiliaria
faria biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-centro--
divinopolis-mg/36332/
2 Rua Sergipe, 901 https://www.geraisimo | Centro Gerais Imobiliaria
biliaria.com.br/imoveis
/casa-a-venda-6-quart
os-1-suite-centro--divi
nopolis-mg/35936/
3 Rua Guaporé/Rua https://www.geraisimo | Centro Gerais Imobiliaria
Permanbuco biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-centro--
divinopolis-mg/35804/
4 * Rua Itapecerica- Q/L | https://www.geraisimo | Centro Gerais Imobiliaria
738 biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-centro--
divinopolis-mg/35414/
5 Av. Sete de Setembro, | https://www.geraisimo | Centro Gerais Imobiliaria
516 biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-centro--
divinopolis-mg/28961/
6 Rua Divino Espirito https://www.geraisimo | Centro Gerais Imobiliaria
Santo/Rua Professora | biliaria.com.br/imoveis
Alice Sabatine /lote-a-venda-centro--
divinopolis-mg/34827/
7 * Av. Amazonas, 648 https://www.geraisimo | Centro Gerais Imobiliaria
biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-centro--
divinopolis-mg/26672/
8 * Rua Goids - entre Rua | https://www.geraisimo | Centro Gerais Imobiliaria
Bahia e Rua Rio biliaria.com.br/imoveis
Grande do Sul /lote-a-venda-centro--
divinopolis-mg/34898/
9 Av. Divino Espirito https://www.geraisimo | Centro Gerais Imobiliaria
Santo 159 biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-centro--
divinopolis-mg/34281/
10 * Rua Maranhdo, 1020 | https://www.geraisimo | Centro Gerais Imobiliaria
biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-centro--
divinopolis-mg/33064/
11 Rua Serra do Cristal, https://www.geraisimo | Centro Gerais Imobiliaria
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993

biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-centro--
divinopolis-mg/32907/

12

Av. Sete de Setembro,
665

https://www.geraisimo
biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-3-quarto
s-1-vaga-centro--divino
polis-mg/33367/

Centro

Gerais Imobiliaria

13

Av. Antbnio Olimpio de
Moraes - Q/L 222

https://www.geraisimo
biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-centro--

divinopolis-mg/32047/

Centro

Gerais Imobiliaria

14

Rua Par3g, 430

https://www.geraisimo
biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-centro--
divinopolis-mg/6600/

Centro

Gerais Imobiliaria

15

Av. 12 de Junho, 162

https://www.geraisimo
biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-centro--

divinopolis-mg/22674/

Centro

Gerais Imobiliaria

16

Av. 12 de Junho, 65

https://www.geraisimo
biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-centro--
divinopolis-mg/3441/

Centro

Gerais Imobiliaria

17

Av. Rio Grande do Sul,
456

https://www.geraisimo
biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-centro--
divinopolis-mg/6855/

Centro

Gerais Imobiliaria

18

Rua Paraiba, 779

https://www.geraisimo
biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-centro--

divinopolis-mg/26256/

Centro

Gerais Imobiliaria

19

Rua Minas Gerais, 313

https://www.geraisimo
biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-centro--

divinopolis-mg/12647/

Centro

Gerais Imobiliaria

20

Rua Espirito Santo, 257

https://www.geraisimo
biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-3-quarto
s-centro--divinopolis-m
g/6762/

Centro

Gerais Imobiliaria

21

Rua Pernambuco, 545

https://www.geraisimo
biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-centro--

divinopolis-mg/31069/

Centro

Gerais Imobiliaria

22

Rua Goias, 2763,
esquina com Rua
Braulino Micheline

https://www.geraisimo
biliaria.com.br/imoveis
/lote-a-venda-centro--

divinopolis-mg/20434/

Centro

Gerais Imobiliaria
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23 COD. 50834 https://www.franciscoi | Centro Francisco Imoveis
moveis.com.br/imovel/
casa-a-venda-centro-di
vinopolis-mg/50834
24 COD. 51222 https://www.franciscoi | Centro Francisco Imoveis
moveis.com.br/imovel/
casa-comercial-a-vend
a-4-quartos-1-vaga-cen
tro-divinopolis-mg/512
22
25 COD. 49396 https://www.franciscoi | Centro Francisco Imoveis
moveis.com.br/imovel/
lote-a-venda-centro-di
vinopolis-mg/49396
26 COD. 45872 https://www.franciscoi | Centro Francisco Imoveis
moveis.com.br/imovel/
lote-a-venda-centro-di
vinopolis-mg/45872
27 Rua Vicente Ferreira https://www.franciscoi | Centro Francisco Imoveis
Valerio, 11 moveis.com.br/imovel/
lote-a-venda-centro-di
vinopolis-mg/46651
28 COD. 26111 https://www.franciscoi | Centro Francisco Imoveis
moveis.com.br/imovel/
lote-a-venda-centro-di
vinopolis-mg/26111
29 Avenida Paran3, https://www.gfaria.co |Centro Gfaria Imdveis
esquina com Coronel | m.br/imovel/lote-a-ve
Jodo Notini nda-no-bairro-centro/
2782
30 Rua Salinas, entre Rua | https://www.gfaria.co |Centro Gfaria Imdveis
Parand e Rua Piaui m.br/imovel/lote-a-ve
nda-no-bairro-sidil/274
6
31 Av. Amazonas, entre Centro Gfaria Imdveis
Rua Coronel Jodo
Notini e Rua
Itapecerica
32 Esquina da Rua Rio de Centro Edmar - corretor
Janeiro com a Rua
Antonio Olimpio de
Moraes - lado direito
33 Esquina da Rua Rio de Centro Edmar - corretor
Janeiro com a Rua 21
de abril - lado
esquerdo
34 Esquina da Rua Minas Centro Edmar - corretor
Gerais com a Av. Sete
de Setembro - mac
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donalds
35 Esquina da Rua Rio de Centro Edmar - corretor

Janeiro com a Rua

Antonio Olimpio de

Moraes - lado

esquerdo
ID | Desabil Telefone do Data de coleta dos

itado informante dados

1 * (37) 3214-2255 29/09/2023
2 (37) 3214-2255 29/09/2023
3 (37) 3214-2255 29/09/2023
4 * (37) 3214-2255 29/09/2023
5 (37) 3214-2255 29/09/2023
6 (37) 3214-2255 29/09/2023
7 * (37) 3214-2255 29/09/2023
8 * (37) 3214-2255 29/09/2023
9 (37) 3214-2255 29/09/2023
10 * (37) 3214-2255 29/09/2023
11 (37) 3214-2255 29/09/2023
12 (37) 3214-2255 02/10/2023
13 * (37) 3214-2255 02/10/2023
14 * (37) 3214-2255 02/10/2023
15 (37) 3214-2255 02/10/2023
16 (37) 3214-2255 02/10/2023
17 (37) 3214-2255 02/10/2023
18 * (37) 3214-2255 02/10/2023
19 (37) 3214-2255 02/10/2023
20 * (37) 3214-2255 02/10/2023
21 * (37) 3214-2255 02/10/2023
22 * (37) 3214-2255 02/10/2023
23 (37) 3229-6161 02/10/2023
24 (37) 3229-6161 02/10/2023
25 (37) 3229-6161 02/10/2023
26 * (37) 3229-6161 02/10/2023
27 (37) 3229-6161 02/10/2023
28 (37) 3229-6161 02/10/2023
29 * (37) 3215-6778 04/10/2023
30 * (37) 3215-6778 04/10/2023
31 * (37) 3215-6778 04/10/2023
32 (37) 99833-2141 04/10/2023
33 (37) 99833-2141 04/10/2023
34 (37) 99833-2141 04/10/2023
35 (37) 99833-2141 04/10/2023
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Variaveis Numéricas:

ID | Desabil| Valortotal | Area total Frente Esquina Setor Valor
itado Urbano unitdrio
1 * 740.000,00 315,00 0,00 1 12,00 2.349,20
2 1.550.000,0 470,00 0,00 1 14,00 3.297,87
0
3 1.250.000,0 700,00 0,00 2 12,00 1.785,71
0
4 * 1.200.000,0 641,00 0,00 1 8,00 1.872,07
0
5 1.600.000,0 420,00 10,00 1 14,00 3.809,52
0
6 1.300.000,0 225,00 0,00 2 14,00 5.777,77
0
7 * 1.500.000,0 524,00 13,00 1 15,00 2.862,59
0
8 * 9.000.000,0 922,00 0,00 1 15,00 9.761,38
0
9 3.500.000,0 630,00 0,00 1 14,00 5.555,55
0
10 * 500.000,00 214,00 10,00 1 13,00 2.336,45
11 420.000,00 80,00 5,70 2 14,00 5.250,00
12 1.500.000,0 723,00 10,00 1 12,00 2.074,68
0
13 * 1.000.000,0 406,00 12,90 1 12,00 2.463,05
0
14 * 900.000,00 370,00 12,00 1 12,00 2.432,43
15 2.500.000,0 375,00 12,50 1 16,00 6.666,66
0
16 800.000,00 162,00 8,90 1 14,00 4.938,27
17 4.000.000,0 1.005,00 22,00 1 15,00 3.980,10
0
18 * 1.050.000,0 342,00 11,00 1 14,00 3.070,17
0
19 6.000.000,0 1.015,00 19,00 1 16,00 5.911,33
0
20 * 800.000,00 400,00 10,00 1 14,00 2.000,00
21 * 1.325.000,0 530,00 0,00 1 15,00 2.500,00
0
22 * 1.600.000,0 540,00 27,00 2 10,00 2.962,96
0
23 1.550.000,0 470,00 12,00 2 14,00 3.297,87
0
24 1.690.000,0 320,00 0,00 1 15,00 5.281,25
0
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Data de coleta dos dados

25 1.390.000,0 307,00 0,00 13,00 4.527,68
0
26 * 1.325.000,0 428,00 0,00 15,00 3.095,79
0
27 969.000,00 570,00 15,65 12,00 1.700,00
28 2.500.000,0 274,00 0,00 16,00 9.124,08
0
29 * 1.500.000,0 402,08 16,00 13,00 3.731,34
0
30 * 500.000,00 300,00 10,00 11,00 1.666,66
31 * 560.000,00 400,00 10,00 13,00 1.400,00
32 4.000.000,0 400,00 15,00 16,00 10.000,00
0
33 3.780.000,0 420,00 12,00 15,00 9.000,00
0
34 4.900.000,0 490,00 20,00 15,00/ 10.000,00
0
35 4.410.000,0 735,00 15,00 16,00 6.000,00
0
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
Imdvel avaliando 1:
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 5.651,37 6.000,22 6.182,64 12,54%
Valor Médio 6.462,00 6.860,90 7.069,48 - 1]
Valor Maximo 7.388,92 7.845,03 8.083,53 14,34%
Dados do imdvel avaliando:
Variavel Contetido Extrapolagdo
Endereco -
Complemento -
Bairro -
Informante -
Telefone do informante -
Area total 735,00 Ndo
Setor Urbano 16,00 N3o
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA M G N° MG202:/’aZ44519€2

INICIAL

1. Responsavel Técnico
PATRICIA DE CASTRO LAUDARES
Titulo profissional: ENGENHEIRA CIVIL RNP: 1406636053
Registro: MG0000109436D MG

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS CPF/CNPJ; 18.291.351/0001-64
AVENIDA PARANA Ne°: 2601

Complemento: Bairro: SAO JOSE

Cidade: DIVINOPOLIS UF: MG CEP: 35501170

Contrato: Nao especificado Celebrado em: 02/10/2023

Valor: R$ 1,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acdao Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servico

RUA SAO PAULO Ne: 315

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: DIVINOPOLIS UF: MG CEP: 35500006

Data de Inicio: 02/10/2023 Previsé&o de término: 11/10/2023 Coordenadas Geograficas: 0,0

Finalidade: OUTROS Codigo: N&o Especificado

Proprietario: Loja Magonica Estrela do Oeste de Minas CPF/CNPJ: 18.291.294/0001-13

4. Atividade Técnica

14 - Elaboracéo Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 735,00 m2
16 - Execucao Quantidade Unidade
11 - Coleta de dados > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICACOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 1,00 un

Apds a concluséo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observacdes

Avaliagéo imobiliaria de lote urbano.

6. Declaragdes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no decreto
n. 5296/2004.

- Clausula Compromisséria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretacéo ou execugéo, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio da Camara de Mediagao e Arbitragem - CMA vinculada ao Crea-MG,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar

- Declaro, nos termos da Lei Federal n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitagio serdo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se a disposicédo no seguinte endereco eletrénico: https://www.crea-mg.org.br/transparencia/lgpd/politica-privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FISICA, declaro que informei ao CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emissdo desta ART é
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e endereco. Por fim, declaro que
estou ciente que é proibida a insergao de qualquer dado pessoal no campo "observacéo" da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegéo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
ndo posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

7. Entidade de Classe
CED - Clube de Engenharia de Divinépolis

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagées acima PATRICIA DE CASTRO LAUDARES - CPF: 038.228.146-28

, de de
Local data PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS - CNPJ: 18.291.351/0001-64

9. Informagdes

* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentacdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: B8YA8
Impresso em: 06/11/2023 as 09:10:00 por: , ip: 177.69.246.197

www.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br -
Tel: 0800 031 2732 Fax: Cm%oERegﬁna\ deMegaria

& Agronomia de Minas Gerais
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Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA M G N° MG202:/’aZ44519€2

INICIAL

Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em: 23/10/2023 Valor pago: R$ 96,62 Nosso Numero: 8602597418

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: B8YA8
Impresso em: 06/11/2023 as 09:10:00 por: , ip: 177.69.246.197

www.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br RE -
Tel: 0800 031 2732 Fax: Conselho Regﬁna\ deEMngegaria

& Agronomia de Minas Gerais




LAUDO DE AVALIACAO
DIVINOPOLIS/MG

O presente laudo de avalia¢do tem prazo maximo de doze meses de validade e, quando
necessario, por imperativos de interesse publico, pode ser revalidado, uma unica vez,
por mais doze meses.

Divinopolis/MG, 16 de novembro de 2023.

Responséavel técnico:

PATRICIA DE CASTRO Assinado de forma digital por PATRICIA

DE CASTRO LAUDARES:03822814628
LAUDARES:03822814628  Dados: 2023.11.17 15:20:38 -03'00'

Patricia de Castro Laudares
Eng.° Civil - CREA/MG 109436/D
Matricula: 99035662
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