SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENT

DIRETORIA DE POLITICAS URBANAS

— CEP: 35.501-170

PREFEITURADE  Avenida Paran, n? 2.601, sala 102 — Bairro 580 Jos€ = Divinépolis, Minas Gerals
: (37) 3229-8185 - seplan.div@gmail.com

b ARECER TECNICO SEPLAM-DPU N* 014/2024

Divinopolis, 22 de fevereiro de 2024.

Ao Senhor

Marco Tulio Silva Santos
Secretario Municipal de Meio Ambiente e Politicas de Mobilidade Urbana

presidente da Comissdo Municipal de Uso e Ocupacao do Solo
Avenida Parana, 2.601, 2° andar, Sao José
CEP: 35.501-170 - Divindpolis/MG

Assunto: Solicitacdo de atribuigdo de zoneamento a Gleba 700, Zona 35, para implantagao de
Conjunto Habitacional Vertical de Interesse Social no Bairro Lugar denominado Pasto do Pari,

em resposta ao PA 1433/2024 - PI 06/2024.

Senhor Secretario,

Encaminhamos para a apreciagao dos senhores membros da Comissao Municipal

de Uso e Ocupacio do Solo, a andlise da solicitagao de atribuicdo de zoneamento, protocolado
por Claudia Maria Santos através do PA 1433/2024 em 15/01/2023, recebido pela Diretoria de
Politicas Urbanas em 18/01/2024 e encaminhado para analise técnica em 21/02/2024. O
requerimento solicita atribuicao de zoneamento para a Gleba 700, Zona 35, localizada no lugar
denominado Pasto do Pari para implantagao de Conjunto Habitacional Vertical de Interesse

Social enquadrado na Portaria MCID N° 1.482, de 21 de novembro de 2023, integrante do
Programa Minha Casa Minha Vida, Anexo .

O empreendimento imobilidrio apontado na solicitacao foi indicado como
Conjunto Habitacional Vertical de Interesse Social, apresentando um croqui da planta do

empreendimento, Anexo I, indicando guarita, espago para churrasqueira, sala de sindico,
biblioteca, depdsito de lixo, 116 (cento e dezesseis) vagas para estacionamento para veiculos de
passeio e 7 (sete) blocos de 4 (quadro) andares com 4 (quatro) apartamentos em cada andar,
totalizando 112 (cento e doze) unidades habitacionais e area construida de aproximadamente

1.900 m? (mil e novecentos) metros quadrados.

Conjunto residencial vertical € uma categoria de uso definida pelo Art. 19 da Lei

Municipal n® 2.418 de 18 de novembro de 1988, que dispoe sobre o Uso e Ocupacao do Solo,
como “uso residencial em edificacbes multifamiliares verticais destinadas a habitacao

)\ A

o @7‘/



7 2\ SEPLAM
\ SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E POLITICAS DE MOBILIDADE URBANA =
/

DIRETORIA DE POLITICAS URBANAS

PREFEITURA DE Avenida Parand, n® 2.601, sala 102 - Bairro S3o José — Divinépolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170

OPOLIS (37) 3229-8185 - seplan.div@gmail.com

permanente, formando um todo harménico do ponto de vista urbanistico, arquitetonico e

paisagistico” com os parametros estabelecidos nos Art. 20 e 21.
Entre as determinacoes estabelecidas no Art. 21 da Lei n° 2418/1988, o Inciso 4

determina que:

“Dever3o ser observadas todas as normas estabelecidas pela Lei

Municipal de Parcelamento do Solo Urbano, inclusive quanto aos percentuais
minimos de areas publicas, que poderdo ser convertidas total, ou parcialmente
- com aquiescéncia da Comissdo de Uso e Ocupagdo do Solo e mediante ato
declaratério do Poder Executivo - em dagdo em pagamento de obras de

infraestrutura e/ou equipamentos publicos, hipotese em que cabera a
administracio assegurar a compatibilidade dos valores, demonstrando

formalmente a equivaléncia entre o valor da area institucional e o custo da obra
e ou equipamento publico.” (grifo nosso)

Este terreno n3o estd inserido em nenhum loteamento ja aprovado pelo Municipio
ou foi objeto de qualquer modalidade de parcelamento do solo urbano, portanto, a sua
implantacdo devera ser realizada através da modalidade de parcelamento do solo urbano; sendo
obrigatdrio a destinacdo de dreas para uso publico conforme as proporcoes definidas no Art. 7°

da Lei n® 2.429/1988.

Simultaneamente a abertura do protocolo desta solicitagao, foi aberto o PA
1429/2024, Pl 05/2024, solicitando emissao de Diretrizes para a implantacao do Conjunto

Habitacional de Interesse Social.

A Gleba possui acesso através das vias publicas Av. Jose Venancio e Rua Lindolfo

Fagundes. Ambas foram aprovadas em 20/04/1990 pelo parcelamento do solo urbano Bairro
Aeroporto, DPI 1000.0 (Anexo lIl). No entanto, observamos um estreitamento no leito das vias
publicas citadas anteriormente (Anexo |V), deixando-as com largura inferior a minima exigida por
lei que é de 12 (doze) metros, sendo este fato um aspecto de impedimento para atribuigdo de

zoneamento, até que a corregao da largura da via seja providenciada.

Todavia, como a proposta de ocupagao da gleba se trata de uma modalidade de

parcelamento do solo urbano, a adequacdo da largura para a regularizagao das vias podera ser
<olicitada nos estudos de viabilidade técnica e definicdo das diretrizes necessarias para
implantacdo do empreendimento, consideramos ser vidvel a atribuicao do zoneamento sob a

condicionante da implantagdo do Conjunto Habitacional Vertical.

Ressaltamos que durante a andlise para aprovacdo das edificagoes, o setor
competente devera aplicar os dispositivos contidos na lei de uso e ocupagao do solo, codigo de

obras, dentre outras leis pertinentes, com especial atencao as limitagoes ambientais impostas
nela existéncia de um curso d’dgua na divisa de fundo do imovel, e licenciamento ambiental a

depender do ndmero de unidades habitacionais do empreendimento.
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3 atribuicdo do zoneamento Zona Residencial
i, com inscri¢ao imobiliaria
o Habitacional Vertical de

Diante do exposto, recomendamos
1 - ZR1 para o terreno localizado no lugar denominado Pasto do Par

para a Gleba 700, Zona 35, condicionado a implantagdo do Conjunt
Interesse Social em conformidade com a modalidade de parcelamento do solo.

Sem mais para 0 momento, porém a disposi¢ao para esclarecimentos.

{

mo Junior Sérvio Tulio Portela

Atenciosamente,

Analise téca;’;a‘% b
Nara C ro ngério Délgi

Arquiteta e Urbanista Arquiteto e Urbanista Engenheiro Civil
CAU A45513-0 CAU A58546-7 CREA 46.482/D
Em concordancia: : ' ;
il AL Dot~ tausame {7 okt
Adelm etho Saldanha Heloisa Fonseca Lott Leilane Junqueira Fraga Sokoloski
Engenheiro Civil Arquiteta e Urbanista Gedgrafa

Encaminhamento:

WILLIAN DE ARAUJO
Diretor de Politigas Urba
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ANEXO |
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ANEXO Il

ANDREA FRANCISCA RIBEIRO

Croqui da implantagdo do Conjunto Habitacional Vertical de Interesse Social na Gleba 700, Zona 35 lugér
denominado Pasto do Pari. ; '
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LEGENDA:

— » = . = Limite do parcelamento _ Vias de acesso a Gleba E Gleba da andlise

Indicagdo zoom da imagem ; &

Montagem com a indicagdo da Gleba 700, Zona 35, 0s acessos por via publica e o desta u.'e'dbﬂ éstré|t5m§ oo

leito das vias.
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MINUTA PROJETO DE LEI N° XX/2024

Atribui zoneamento de uso e ocupagdo do solo a
gleba n® 700, na zona cadastral n° 35, localizada
no lugar denominado Pasto do Pari, neste

municipio, para a implantagao de
empreendimento “Conjunto Residencial
Vertical”.

O povo do Municipio de Divinépolis por seus representantes legais aprova € eu,
na qualidade de Prefeito, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica caracterizada como ZR1 - Zona Residencial 1, regulamentada nos
termos da Lei Municipal n° 2.418 de 18 de novembro de 1988, Lei de Uso e Ocupagao do Solo, a
gleba 700, da zona cadastral 35, localizada no lugar denominado Pasto do Pari, condicionado a
implantacdo do empreendimento a ser aprovado sob a modalidade de parcelamento do solo
urbano “Conjunto Residencial Vertical”.

§12 A atribuicdo de zoneamento para a gleba citada no caput do artigo é
exclusivamente para a ocupagdo do Conjunto Residencial Vertical.

§2°  Para implantagdo de qualquer outro empreendimento, esta gleba sera
considerada sem zoneamento atribuido até que passe por processo de parcelamento do solo
urbano.

Art. 2°. Aplica-se a Lei Municipal 9330 de 03 de janeiro de 2024, os efeitos dessa
lei, incorporando o referido zoneamento ao Anexo V.

Art. 3°. Revogam-se as disposigdes em contrario.

Art. 4°. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagao.

Divindpolis, XX de XXXXX de 2024.

Gleidson Gontijo de Azevedo
Prefeito
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Justificativa

A proposicdo de lei que ora temos a elevada honra de submeter a apreciagdo e
soberana deliberagdo desse nobre e esclarecido legislativo, trata da proposta de atribuicdo do
zoneamento ZR1 - Zona Residencial 1 a gleba 700, na zona cadastral 35, localizada no lugar
denominado Pasto do Pari para implantacdo de Conjunto Habitacional Vertical de Interesse Social
enquadrado na Portaria MCID N° 1.482, de 21 de novembro de 2023, integrante do Programa Minha

Casa Minha Vida .
Este Projeto de Lei aqui apresentado se justifica pelas seguintes constatagdes:

i, A Lei Municipal n°® 2.418 de 18 de novembro de 1988, a Lei de Uso e Ocupagao

do Solo, ndo prevé em seu Anexo VI zoneamento para a Gleba mencionada;
2. A 4rea esta dentro do perimetro urbano em area de expansdo urbana, inscrita
e registrada no Cartério de 1° Registro de Imdveis, Comarca de Divinépolis, sob Matricula n® 9010 do

livro 2;
O imével tem acesso por via publica aprovada em parcelamento do solo

urbano;
4. A area destina-se a implantacdo de empreendimento caracterizado como

“Conjunto Habitacional Vertical de Interesse Social” indicado na Portaria MCID N° 1.482, de 21 de
novembro de 2023, que “divulga as propostas de empreendimentos habitacionais enquadradas no
ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas
urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do Programa Minha Casa,
Minha Vida, de que trata a Portaria MCID n2 727, de 15 de junho de 2023";

5 O empreendimento enguadra-se na modalidade de parcelamento do solo

urbano “Conjunto Habitacional Vertica

6. A largura das vias Avenida José Venancio e Rua Lindolfo Fagundes devera ser
adequada ao minimo estabelecido pela Lei Municipal 2.429, de 29 de novembro de 1988, que dispde
sobre o parcelamento do solo urbano de Divindpolis, conforme estudo de viabilidade que constara

|ll;

nas diretrizes para implantagdo do empreendimento;

7> A aprovacdo de projetos arquitetdnicos de qualquer edificagao depende dos
parametros de ocupagdo (taxas, afastamentos, gabaritos etc.) e de uso (atividades admitidas no local)
strelados aos zoneamentos e ndo regulamentados para este imovel até o presente momento.

Diante do exposto, rogamos a pronta atencdo na analise do projeto em tela, que com
certeza, obterd desse nobre e esclarecido Legislativo, a sabia e merecida aprovagao.

Valemo-nos da oportunidade para reiterar a V. Exa. e seus ilustres pares, 0s nossos
protestos de elevada estima e distinta consideragdo. Atenciosamente, Vladimir de Faria Azevedo

Prefeito Municipal.
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