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PREFEITURA DE

PARECER TECNICO SEPLAM-DPU N2 078/2024
Divindépolis, 17 de outubro de 2024.

Ao Senhor

Marco Tulio Silva Santos

Secretario Municipal de Meio Ambiente e Politicas de Mobilidade Urbana
Presidente da Comissdo Municipal de Uso e Ocupacado do Solo

Avenida Parang, 2.601, 2° andar, Sdo José

CEP: 35.501-170 - Divindpolis/MG

Assunto: Solicita¢cdo de atribuicao de zoneamento para o lote 400, da quadra 40, na zona 9,
localizado no lugar denominado Cataldo. Referéncia PA 37857/2024 - Pl 142/2024.

Senhor Secretario,

Encaminhamos para a apreciagao dos senhores membros da Comissao Municipal
de Uso e Ocupacdo do Solo (CMUOQS), a analise da solicitacdo em referéncia, protocolada por
Alexandre José Rodrigues, representante de Maria Alves de Carvalho, através do PA 37857/2024
em 17/09/2024, onde requerem a atribuicdo de zoneamento para o terreno localizado na Rua
Pernambuco, confrontando com o futuro leito da rua Bambui no “lugar denominado Catalao”,
com area de 2.503,00 m? conforme indicado na matricula n° 283 — 2° Registro de Imdveis
Comarca de Divindpolis (Anexo 1), cuja inscricdo cadastral corresponde a lote 400, quadra 40,
zona 009 - 01.009.00040.000400.

O imével objeto desta solicitagao, conforme representado no Anexo V - Mapa de
Zoneamento - Quadrante |, ndo recebeu atribuicdo de zoneamento perante a Lei n° 9.330 de 04
de janeiro de 2024 - Lei de Uso e Ocupacado do Solo em decorréncia de incompatibilidade de base
cadastral disponivel no momento da confeccdo do Mapa de Zoneamento.

O lote 400 foi originado a partir da subdivisdo do lote 200 (5.959,07 m?), aprovada
em 27/04/2021 com o Registro n® 21.587/2019, criando os lotes 200 (2.559,46 m?2), 400 (2.503,00
m?) e 600 (896,61 m?) (Anexo IIl) e o lote 200 por sua vez, foi originado da subdivisdo aprovada
em 08/09/2016 com o Registro n° 36.377/2015 do lote 337, quadra 21, zona 9 (Anexo Il)
resultante da audiéncia de conciliagdo que ocorreu em 14/06/2016 entre os proprietarios do
imovel e o Municipio de Divindpolis, intermediada pela Vara de Fazenda Publicas e Autarquias
(Anexo I).

As incompatibilidades de base cadastral que impediram o georreferenciamento
deste imovel ja foram esclarecidas e ele ja integra a base cadastral do Municipio, ndo havendo
mais impedimentos para atribuicdo de zoneamento.

O lote 400, quadra 40, zona 9, atende aos critérios estabelecidos pelo Inciso Il do
Art. 16. Da Lei n° 9330/2024:
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Il - Zona Corredor 3 (ZCO3): atribuida aos terrenos com
condicbes de acesso e alinhamentos voltados para os trechos de vias que
estabelecem conexdes entre as regides de planejamento do Municipio, onde se
pretende consolidar atividades de ampla area de abrangéncia de forma
compativel com a vizinhanga residencial e com as restricbes urbanisticas, que
apresente infraestrutura urbana capaz de absorver uma média diversificacdo de
atividades e adensamento populacional, em fomento a expansdo das areas
comerciais em conformacao de centralidades de bairros;

Diante do exposto, e considerando que a Rua Pernambuco consta no Anexo V -
Mapa de Zoneamento da referida Lei como Zona Corredor 3 (ZCO3), recomendamos a atribuicdo
deste zoneamento ao lote 400, quadra 40, zona 9. Neste sentido, e por constarem no Termo de
Audiéncia em anexo, é atribuido ao lote 600, da quadra 40, zona 09 e lote 300, da quadra 39,
zona 09, transferidos para o Poder Publico como areas destinadas a uso publico, o zoneamento
Zona de Ocupacdo Especifica 1 (ZOE1) por atenderem aos critérios estabelecidos pelo Art. 21. da
Lei n° 9330/2024, assim como, ao lote 600, da quadra 30, zona 09, também transferidos para o
Poder Publico como drea verde ou area de preservacao, é indicada a atribuicdo do zoneamento
Zona de Ocupacdo Especifica 2 (ZOE2) por atenderem aos critérios estabelecidos pelo Art. 22. da
Lei n®° 9330/2024.

Sem mais para 0 momento, porém a disposigao para esclarecimentos.

Atenciosamente,

Andlise técnica:

(Assinado Digitalmente) (Assinado Digitalmente)
Nara Cordeiro Valério Délcio Marques do Carmo Junior
Arquiteta e Urbanista Arquiteto e Urbanista

CAU A45513-0 CAU A58546-7

Em concordancia:

(Assinado Digitalmente) (Assinado Digitalmente)
Adelmo Coelho Saldanha Maria Elisa Carvalho Souto Madeira
Engenheiro Civil Engenheira Civil

Encaminhamento:

(Assinado Digitalmente)

WILLIAN DE ARAUJO
Diretor de Politicas Urbanas
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ANEXO |

VARA DA FAZENDA PUBLICA E AUTARQUIAS
DIVINOPOLIS-MINAS GERAIS

Avenida Anténio Olimpio de Morais — 338 — 13° andar - Centro - CEP
35.500-005 - Telefone: (037) 3222-3440

Processo n°.: 0223.13.001.330-1
Natureza: Usucapido

Data:14/06/2016 Hora: 13h30min
Juiz de Direito: Nubio de Oliveira Parreiras

Termo de Audiéncia

Na data acima indicada, na Vara de Fazenda Publica e Autarquias,
realizou-se a audiéncia de Conciliagdo. Apregoadas as partes, compareceram o
autor Espolio de Ana Gomes de Carvalho, representada pelo Senhor Eder Geraldo
Gongalves, marido da Senhora Elenir Mirtis Gomes Gongalves, acompanhada por
seu ilustre advogado, Dr. Daniel Fraga e Greco, OAB/MG: 74.507, a Senhora Maria
Heloisa Moreira de Carvalho, acompanhada do Dr. Roberto Luiz Lopes da Costa,
que apresentou procuragéo, bem como o réu, Espolio de Geraldo Gomes de
Carvalho, ora representados pela Senhora Maria Alves de Carvalho e Senhora Ana
Maria de Medeiros Carvalho, acompanhadas pela sua ilustre advogada, Dra. Neiva
Alves e Farnese, OAB/MG: 67.960, e o réu Municipio de Divinépolis, representado
pelo Senhor José Douglas de Oliveira, servidor publico municipal, acompanhado do
ilustre Procurador do Municipio, Dr. Mauri Penha Menezes, OAB/MG: 55.958. Aberta
a audiéncia, a Senhora Maria Heloisa Moreira de Carvalho, conjuge do Senhor
Geraldo Gomes de Carvalho, herdeiro do espolio de Ana Gomes de Carvalho,
requereu a sua habilitagdo nos autos. O espolio de Geraldo de Carvalho, informando
que o inventario ja se findou, requereu a sua substituicao pela vilva meeira,
Senhora Maria Alves de Carvalho, e pela unica herdeira, Ana Maria de Medeiros
Carvalho, tendo apresentado procurag@o. Proposta a conciliagdo, com sucesso,
requerendo as partes a homologagéo do seguinte acordo, com a dispensa do prazo
recursal, apresentando um levantamento planimetrico cuja juntada € requerida,
definindo as areas que pertenceram a cada interessado: 1) a area objeto de
usucapido fica representada pela ilustracdo na cor amarela do levantamento
planimetro apresentado; 1.1) a rua Delfinipélis ndo atravessard a éarea ora
reconhecida em favor dos autores; 2) a area institucional a ser tranferida ao
Municipio é representada pelo lote “I” mais metade da area em APP delimitada ao
longo do corego com frente pelo futuro leito da rua Bambui além das vias publicas;
3) cabera a Maria Alves de Carvalho e Ana Maria de Medeiras Carvalho'o lote “C” e
o lote “H” do documento mencionado; 4) caberd a Alvare Pozzolini o lote “E” do
referido documento; 5) no prazo de trinta dias sera apresentado o levantamento
planimetro original com os respectivos memorias pertencentes ‘a cada um dos
interessados; 6) no prazo de seis meses as requeridas-Maria-Alves de Carvalho e
Ana Maria Medeiros de Carvalho providenciaram a divisao da area do terreno e as
respectivas doagbes aos autores e ao Municipio -de Divinépolis; 7) os autores
arcaram com as despesas de escritura publica de doag&o, ITCD e registro; 8) o
Municipio de Divindpolis arcard com as despesas da doacgédo das respectivas vias
publicas; 9) as requeridas Maria Alves de Carvalho e Ana Maria de Medeiros
Carvalho arcardo com as despesas com a divisdo e da doagao do lote “I” e metade
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da area de APP que cabera ao Municipio; 10) cada parte arcarad com os honorarios
dos seus respectivos advogados, arcando os autores com as custas processuais,
estando amparados pela justica gratuita. Pelo MM. Juiz foi proferida a seguinte
sentenga: Homologa-se, por sentenca, para que produza os seus juridicos e legais
efeitos, o acordo de vontades celebrado pelas partes nesta assentada, pelo que se
extingue o processo com resolugéo do seu mérito, nos termos do art. 487, Ill, “b”, do
CPC/2015. Honorarios advocaticios, conforme convencionado. Custas processuais
pelos autores, ficando suspenso o pagamento em virtude da justica gratuita. Fica
dispensado o prazo recursal. Sentenga publicada em audiéncia, cientes as partes,
registre-se. Aguarde-se a juntada do levantamento planimetrico e respectivo
memorial descritivo, bem como de copias das respectivas escrituras publicas. Nada
mais. Eu, lara Lys de Freitas digitei o presente termo, por ordem do MM. Juiz.

Juiz de Direito:

Advogados: © ue \-\\p_ Al

Procurador do Municipio:

{
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Cépia do Termo de Audiéncia de Conciliagdo cujo o acordo foi resultou na aprovagao da Subdivisdo aprovada
em 08/09/2016 com Registro n° 36.377/2015.
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ANEXO Il
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LEGENDA:

D Lote 200, Quadra 40, Zona 9

Lotes transferidos para o Municipio em atendimento a Lei n° 2.429/1988

Composicdo realizada pela Prefeitura de Divindpolis na subdivisdo aprovada em 08/09/2016 com o
Registro n° 36.377/2015 do lote 337, quadra 21, zona 9.
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ANEXO Il

Ruag,,

RECITRON 21581 0o i

NOTA

O “LOTE C” SERA DOADO A PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

Fale
et ‘
. _ S

.

1
'\[mx Aij Sy

RY. Jodo Ce ~ads Neves - CREA 31.2138/D

T
CPF 316,108 51687

Area-APP

SUB-DMVISAO DE LOTE

Ruo Permombuce + DeVindpols

Lote: 200

Lugor cenominode Coteite”
(CORREGO CANALIZADO Gnica

o e Quears 04

(=
Excoie 1/500 Zoms
G P

LEGENDA:

D Lote 400, Quadra 40, Zona 9

Lote transferido para o Municipio em atendimento a Lei n® 2.429/1988

Composicdo realizada pela Prefeitura de Divindpolis na subdivisdo aprovada em 27/04/2021 com o
Registro n° 21.587/2019 do lote 200, quadra 40, zona 9.
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MINUTA PROJETO DE LEI N° XX/2024

Atribui zoneamento de uso e ocupacao do solo aos
lotes que menciona, localizados no lugar
denominado “Catalao”.

O Povo do Municipio de Divinépolis por seus representantes legais aprova e eu,
na qualidade de Prefeito, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica atribuido aos lotes 200 e 400, quadra 40, zona 9, situados na Rua
Pernambuco, no lugar denominado Cataldao, o zoneamento de uso e ocupagao do solo Zona
Corredor 3 (ZCO3), nos termos da Lei 9.330, de 03 de janeiro de 2024.

Art. 2°, Fica atribuido ao lote 300, quadra 39 e ao lote 600, quadra 40, ambos da
zona 9, o zoneamento de uso e ocupacdo do solo Zona de Ocupacgdo Especifica 1 (ZOE1), nos
termos da Lei 9.330, de 03 de janeiro de 2024.

Art. 3°. Fica atribuido ao lote 600, quadra 30, zona 9, o zoneamento de uso e
ocupacao do solo Zona de Ocupacdo Especifica 2 (ZOE2), nos termos da Lei 9.330, de 03 de
janeiro de 2024.

Art. 4°. Revogam-se as disposicGes em contrario.

Art. 5°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Divindpolis, XX de XXXX de 2024.

(Assinado eletronicamente)
GLEIDSON GONTIJO DE AZEVEDO
Prefeito Municipal

(Assinado eletronicamente)

LEANDRO LUIZ MENDES
Procurador-Geral do Municipio
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Justificativa

A proposicdo de lei que ora temos a elevada honra de submeter a apreciagao e
soberana deliberacdo desse nobre e esclarecido legislativo, atribui zoneamento aos lotes 200,
400 e 600, da quadra 40, zona 09; lote 300, da quadra 39, zona 09 e lote 600, da quadra 30, zona
09, situados no lugar denominado Cataldo, conforme a Lei 9.330 de 03 de janeiro de 2024, que
dispOe sobre o uso e ocupacdo do solo no Municipio de Divindpolis.

Como é de conhecimentos dos nobres edis, para que os imoveis localizados dentro
do perimetro urbano e/ou de expansdo urbana possam ser ocupados e cumprirem sua fungdo
social conforme descrito no Estatuto das cidades (Lei Federal 10.257/2001), é necessario que
sejam classificados com zoneamento que definira os parametros de uso e ocupacdo do solo que
deverdo ser seguidos para a aprovacdo de projetos e construcdo no municipio.

Estes lotes, por questdes de incompatibilidade de base cadastral disponivel no
momento da confecgdo do Anexo V — Mapa de Zoneamento da Lei n® 9.330, de 03 de janeiro de
2024, n3do receberam classificacdo de zoneamento. Entretanto, as questdes que impediram o
georreferenciamento destes imoveis ja foram esclarecidas e eles ja integram a base cadastral do
Municipio.

Os lotes 200 e 400, da quadra 40, zona 09, atendem aos critérios estabelecidos
pelo Inciso Il do Art. 16. Da Lei n° 9330/2024 por apresentarem condi¢des de acesso através da
Rua Pernambuco, sendo indicado a atribuicdo do zoneamento Zona Corredor 3 (ZCO3).

O lote 600, da quadra 40, zona 09 e lote 300, da quadra 39, zona 09, transferidos
para o Poder Publico como areas destinadas a uso publico, é indicada a atribuicdao do zoneamento
Zona de Ocupacdo Especifica 1 (ZOE1) por atenderem aos critérios estabelecidos pelo Art. 21. da
Lei n® 9330/2024.

E o lote 600, da quadra 30, zona 09, também transferidos para o Poder Publico
como area verde ou darea de preservacdo, é indicada a atribuicdo do zoneamento Zona de
Ocupacdo Especifica 2 (ZOE2) por atenderem aos critérios estabelecidos pelo Art. 22. da Lei n°
9330/2024.

Sendo assim, rogamos, pois a pronta atengao na analise do projeto em tela, que
com certeza, obterd desse nobre e esclarecido Legislativo, a sabia e merecida aprovagao.

Valemo-nos da oportunidade parareiterar a V. Exa. e seus ilustres pares, 0s n0ssos
protestos de elevada estima e distinta consideragao. Atenciosamente,

Atenciosamente,

Gleidson Gontijo de Azevedo
Prefeito Municipal
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Data de criacao do documento: 18/10/2024 as 10:37:21

Assinantes

/' Nara Cordeiro Valerio

Assinou em 18/10/2024 as 10:37:36 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF #**,659.276-**

Eu, Nara Cordeiro Valerio, estou ciente das normas descritas na Lei n2 14.063/2020, no que se refere aos tipos
de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacdes pelos Entes Publicos.

v/ Delcio Marques Do Carmo Junior

Assinou em 18/10/2024 as 10:39:00 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF *#*.856.138-**

Eu, Delcio Marques Do Carmo Junior, estou ciente das normas descritas na Lei n2 14.063/2020, no gue se refere
aos tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacbes pelos Entes Publicos.

v/ Adelmo Coelho Saldanha
Assinou em 18/10/2024 as 10:45:02 com o certificado avancado da Betha Sistemas

Eu, Adelmo Coelho Saldanha, estou ciente das normas descritas na Lei n2 14.063/2020, no qgue se refere aos
tipos de assinaturas consideradas como véalidas para a préatica de atos e interacdes pelos Entes Plblicos.

+/ Maria Elisa Carvalho Souto Madeira

Assinou em 18/10/2024 as 10:49:21 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF *#*.427.096-%*

Eu, Maria Elisa Carvalho Souto Madeira, estou ciente das normas descritas na Lei n® 14.063/2020, no que se
refere aos tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interactes pelos Entes
Publicos.

v/ Willian De Araujo

Assinou em 18/10/2024 as 11:23:26 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF #**.481.106-**

Eu, Willian De Araujo, estou ciente das normas descritas na Lei n2 14.063/2020, no que se refere aos tipos de
assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacdes pelos Entes Plblicos.

Veracidade do documento

Documento assinado digitalmente.
Verifique a veracidade utilizando o QR Code ao lado ou acesse
o site verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud e insira o codigo abaixo:

OEQ 052 RPL W7G


https://verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud/#/OEQ-052-RPL-W7G

		2024-10-18T10:37:36-0300
	Assinatura Betha Cloud Nara Cordeiro Valerio - 06165927602
	Betha Sistemas


		2024-10-18T10:39:00-0300
	Assinatura Betha Cloud Delcio Marques Do Carmo Junior - 30385613806
	Betha Sistemas


		2024-10-18T10:45:02-0300
	Assinatura Betha Cloud Adelmo Coelho Saldanha - adelmocoelho63-gmail-com
	Betha Sistemas


		2024-10-18T10:49:21-0300
	Assinatura Betha Cloud Maria Elisa Carvalho Souto Mad - 79942709649
	Betha Sistemas


		2024-10-18T11:23:26-0300
	Assinatura Betha Cloud Willian De Araujo - 90848110625
	Betha Sistemas




