GABINETE PREFEITURA DE
DO PREFEITO DIVINOPOLIS

JUNTOS PARA FAZER MAIS E MELHOR

OFICIO EM N2 061/2025
Divinépolis, maio de 2025

Excelentissimo Senhor
Israel da Farmacia
DD Presidente da Camara Municipal de Divinépolis-MG

Assunto: Documentagao complementar
Referéncia: Projeto de Lei EM n2 037/2025

Excelentissimo Senhor Presidente:

O Executivo Municipal encaminha a V. Exa a ata da reunido da Comissao de Uso
Ocupacdo do Solo realizada em 29/04/2025 e o Parecer Técnico SEMFUP-DPU n2 018/2025 da
Diretoria de Politicas Urbanas, ambos documentos referente ao Projeto de Lei EM n2 037/2023,
protocolado nesta Nobre Casa no dia 21/05/2025, sob o n? 1593/2025, para que seja anexado a
citada proposicao legislativa.

Certos de contar com a habitual aten¢dao antecipamos agradecimentos.

Valemo-nos da oportunidade para reiterar a V. Exa. e seus ilustres pares, os
nossos protestos de elevada estima e distinta consideracao.

(assinado eletronicamente)

Gleidson Gontijo de Azevedo
Prefeito Municipal
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ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA DE DIVINOPOLIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS
ATA DA 2° REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO MUNICIPAL DE USO
E OCUPAGCAO DO SOLO DE DIVINOPOLIS —- MG. REALIZADA EM 29 DE
MAIO DE 2025.

Aos 29 (vinte ¢ nove) dias do més de abril de 2025 (dois mil e
vinte cinco), as 09:00h, em primeira convocacgdo, reuniram-se
na Sala de Reunides da Prefeitura de Divindpolis rua Parana
2601 — 5° andar os membros indicados para composicdo da
Comissdo Municipal de Uso e Ocupacdo do solo — denominada
CMUOS, nomeados através dos Decreto n°. 16.200/24, a
seguir: Marco Tulio Silva Santos, SEMFUP e Presidente da
Comissao; Raul José da Costa, Vice presidente e Diretor de
Politicas Urbanas; Lucas Francisco Silva , ACID; Rodrigo
Amaral Ferreira(suplente), COMOB; Cristiane Laranjo Lobato,
CRECI; Ewerton Carlos Silva, COMPAC; Jos¢ Hugo
Rodrigues, CREA; Paulo Roberto de Araijo Moura(suplente),
SETTRANS; Emerson Gregorio da Silva , DICAF; Danusa de
Oliveira Gontijo, CODEMA; Minucci Paulo Guimaries,
ACASP; Sandro Amaral Nogueira, Diretoria de Politicas
Urbanas e Secretario Executivo. Item 01 - Abertura O
Presidente Marco Tulio Silva Santos, apods verificacdo do
quérum regimental agradeceu a presenga de todos ¢ abriu a
reunido fazendo leitura da pauta. Iniciando pelo item 02 -
Solicitagdo de atribui¢do de zoneamento ao imdvel de inscrigdo
cadastral correspondente a 01.057.00026.00999, realizada no
PA 14.826/2025 em nome de Margot Confecgdes e
Representagdes LTDA (representada por Marco Projetos de
Arquitetura e de Seguranga LTDA), o presidente Marco Tulio
Silva Santos faz um destaque se dizendo ser impedido neste
processo que ¢ representado pelo seu escritdrio. Item 03 -
Solicitagdo de atribui¢do de zoneamento aos imoveis
localizados no Bairro Santa Cruz em Santo Antdnio dos
Campos (Ermida) localizada entre as ruas Antonio Helena,
Marcilio Jodo da Costa e Estrada Armando da Silva Pinto
(Estrada do Tamboril), realizada através do Oficio CM
022/2025. Item 04 - Solicitagdo de atribuicdo de zoneamento
para os lotes 20,40,52,216,394,435,482,500 da zona 45, quadra
201. Item 05 - Empresa Selva Empreendimentos Imobilidrios,
Florestais ¢ Ambientais proprietaria do Parcelamento de solo
Condominio Horizontal Fechado Morada do Jacaranda solicita
aprovacao de areas a serem doadas ao municipio (minimo
15%) sejam convertidas em obras de infraestrutura (dagdo em
pagamento). Item 06 — Regimento Interno. Item 07 —
Solicitagdo de atribuicdo de zoneamento para a Policlinica.
Item 08 - Solicitagdo de atribuicdo de zoneamento para UBS
Santos Dumont. Item 09 — Assuntos Gerais. O presidente
Marco Tulio Silva Santos passa a palavra para o Diretor de
Politicas Urbanas Raul Jos¢ da Costa, este afirma que fez um
esquema de apresentagdo e falara primeiro dos processos “mais
simples”. Item 05 — Solicitacdo da Empresa Sclva
Empreendimentos Imobiliarios, Florestais e Ambientais
proprietaria do Parcelamento de solo Condominio Horizontal
Fechado Morada do Jacaranda, aprovagdo de areas a serem
doadas ao municipio (minimo 15%) sejam convertidas em
obras de infraestrutura (dagdo em pagamento) oficializadas em
um termo de compromisso, solicitante: Clever Greco
Magalhaes. Raul José da Costa explica que o processo ja tem a
anuéncia do Prefeito e que agora estd passando pela CMUOS.
Trata-se de uma troca das areas, os quinze porcento (15%)que
o empreendedor deve repassar a0 municipio seja permutado
por obras de calgamento na regido do entorno do
empreendimento, foi esclarecido que valor do calcamento seria
maior do que o valor das areas, segundo o levantamento da
secretaria de obras o empreendedor calcaria uma area de oito
mil e quatrocentos metros quadrados( 8.400 m?). A obra devera
estar pronta até a aprovagdo do empreendimento e¢ sera 100%
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executada pelo empreendedor, foi também lembrado, pelo
conselheiro COMOB, Rodrigo Amaral Ferreira, que a obra
deverd ser entregue com a sinalizagdo, caso necessaria.
Colocada em votagdo foi aprovado por unanimidade o
processo da Empresa Selva Empreendimentos Imobiliarios,
Florestais ¢ Ambientais proprietaria do Parcelamento de solo
Condominio Horizontal Fechado Morada do Jacaranda, com a
ressalva do representante do COMOB. Item 02 - Solicitacio
feita por Marco Projetos de Arquitetura e de Seguranca LTDA,
representante de Margot Confecgdes e Representagdes LTDA —
CNPJ n° 06.369.972/0001-34, através do PA 14826/2025 em
19/03/2025 e encaminhado para andlise técnica em 21/03/2025,
€ requerida a atribui¢do de zoneamento para o terreno situado
no lugar denominado Cemitério dos Vivos, de frente para o
Anel Rodoviario — MG 050, cuja inscricdo cadastral
corresponde a 01.057.00026.00999 . Raul José da Costa
explicou que o imodvel objeto desta solicitacdo ndo recebeu
atribui¢do de zoneamento perante a Lei n° 9.330, de 04 de
janeiro de 2024 - Lei de Uso e Ocupagdo do Solo em
decorréncia da metodologia aplicada durante a confec¢do do
mapa que condicionou a atribuicdo de zoneamento de iméveis
ndo ocupados a analise técnica a partir da solicitacdo realizada
pelo proprietario. O lote 999 correspondia em 1975, data da
abertura da Matricula N° 50284, a um imoOvel com area de
24.159,00 m? (vinte ¢ quatro mil cento ¢ cinquenta ¢ nove
metros quadrados) e que ao longo dos anos passou por duas
subdivisdes aprovadas em 19/10/1993 com Registro n°
15.434/93 (Anexo II) e 16/12/1994 com Registro n° 15.824/94
(Anexo III) resultando na area atual de 9.461,50 m? (nove mil
quatrocentos ¢ sessenta ¢ um). Foi solicita uma Nota Técnica
ao DER/MG, a Nota Técnica informa que, pelo DER/MG, nédo
ha “objecdo ao uso do acesso, desde que estejam respeitadas e
desocupadas a faixa de dominio e 4rea adjacente; caso o
interessado venha a edificar algo no lote, devera respeitar a
faixa de dominio e area adjacente”. Por “faixa adjacente”
indicada na Nota Técnica, entende-se a faixa ndo edificavel. O
Parecer Técnico pede que seja respeitado esta faixa de
15(quinze) metros ndo edificavel e recomenda a atribui¢do do
zoneamento Zona Corredor 1 (ZCO1) ao lote 999, quadra 26,
zona 57.Colocado em Votagdo o Item 02 - Solicitagdo de
atribuigdo de zoneamento ao imovel de inscrigdo cadastral
correspondente a 01.057.00026.00999, realizada no PA
14.826/2025 em nome de Margot Confecc¢des e Representagdes
LTDA (representada por Marco Projetos de Arquitetura e de
Seguranga LTDA) foi aprovado por unanimidade. Item 07 -
Solicitacdo de enquadramento de zoneamento urbano.
Referéncia Oficio SEMFOP 217/2025 — P1 070/2025. O diretor
de Politicas Urbanas explicou que se trata da ocupagdo da
Policlinica e do Centro Especializado de Reabilitagdo, o maior
lote da area de n° 904 estd inscrito sob o nGmero
01.038.00040.00904 com area de 10.645,79m?, resultante da
subdivisdo aprovada em 31/08/2022 sob o registro numero
42.522/2022 e pertencente ao patrimdnio municipal ao qual foi
atribuido zoneamento ZOEl. A policlinica e Centro
especializado de reabilitacdo ocupardo, também, os lotes 53,
68,80, 92 ¢ 104 da quadra 63, localizados na zona 51. Estes
lotes foram declarados de utilidade publica para fins de
desapropriacdo de interesse publico através do Decreto
16.636/2025, quando estes passarem a integrar o CTM
(cadastro técnico municipal) receberdo atribuicdo de
zoneamento idéntico ao lote 904 de ZOE1. Segundo o parecer
técnico ambos as areas deverdo seguir os seguintes parametros
de uso permitido: - Coeficiente de aproveitamento maximo:

1,8; - Taxa de ocupagdo maxima: 75%; - Taxa de
permeabilidade minima: 15%; -. Afastamento de alinhamento:
>1,50m, quando existente; - Afastamento de divisa:

AD=0,07H+0,85, minimo 1,50, quando existente; - Usos
permitidos: aqueles relacionados a servigos de saude médico
ambulatorial-hospitalar, assim como, os usos de apoio ou
suporte para estas areas. Faz parte deste processo, ainda, a
ocupagdo de trecho da Rua Dezessete, antiga rodovia
municipal constante na Lei 1.316/77, e indicada como via
publica com largura de 15 metros na subdivisdo que gerou o
lote 904, sendo por esta razdo necessaria sua desafetacdo para
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posterior incorporagdo como area de equipamento publico
comunitario, o parecer da equipe técnica em relacdo a esta
desafetagdo é favoravel. Colocado em votagdo o item 07 -
Solicitagdo de enquadramento de zoneamento urbano da
Policlinica e do Centro Especializado de Reabilitagdo, foi
aprovado por unanimidade o zoneamento com a
condicionante de quando os demais lotes 53, 68,80, 92 e¢ 104
da quadra 63, localizados na zona 51 passarem para
prefeitura eles também receberdo o zoneamento de ZOE].
Item 08 — Solicitacido de substituicdo de zoneamento urbano,
acerca da obra de implantacdo da UBS Santos Dumont.
Referéncia Oficio SEMFOP 221/2025 — PI 071/2025. Raul
José da Costa explicou que se refere a Unidade de Atengdo
Primaria a Saude Porte II — UAPS ocupando os lotes 49 ¢ 61,
da quadra 2, zona 35, o primeiro com area de 600 m? e o outro
com 300 m?, aprovados através do parcelamento de solo
urbano do Bairro Santos Dumont, ambos pertencentes ao
patrimonio publico municipal. Ao lote 49 foi atribuido, através
da Lei Municipal 9.330 de janeiro de 2024, zoneamento Zona
Residencial 1 (ZR1) e ao lote 61, fora atribuido Zona de
Ocupacdo Especifica 1 (ZOE1). Cabendo ao poder executivo a
atribui¢do de regulamentar os pardmetros urbanisticos
aplicaveis a Zona de Ocupacdo Especifica 1 (ZOE1), sempre
que sua ocupagdo for necessaria através de legislagdo
especifica. A claboragdo dos parametros ¢ de competéncia do
setor técnico e deve ter a anuéncia da CMUOS. A equipe
técnica propds os seguintes parametros referentes a area de
satde: - Coeficiente de aproveitamento maximo: 1,8; - Taxa de
ocupa¢do maxima: 75%; - Taxa de permeabilidade minima:
15%; -. Afastamento de alinhamento: >1,50m, quando
existente; - Afastamento de divisa: AD=0,07H+0,85, minimo
1,50, quando existente; - Usos permitidos: aqueles relacionados
a servicos de saude médico ambulatorial-hospitalar, assim
como, os usos de apoio ou suporte para estas areas. A area em
questdo fica na regido abrangida pelo Aeroporto Brigadeiro
Antonio Cabral e este teve sua classe alterada para 4
recentemente, exigindo consequentemente a adequagdo do
Plano de Zoneamento de Ruido (PBZ), este documento ¢
elaborado nos termos do Regulamento Brasileiro da Aviagéo
Civil RBAC n° 161. O PBZR foi considerado no processo de
revisdo do Anexo V da Lei 9.3030/2024, tornando a area
compreendida pelas curvas de ruido de 75 ¢ 65 dB em Zona de
Ocupagao Especifica 3, de acordo com o artigo 23 da referida
Lei Municipal, compatibilizando assim o uso do solo nas areas
abrangidas pelo plano, que foi aprovado na reunido da CMUOS
de 14/03/2025. A area em analise, por se tratar de
equipamentos de saude deve se tornar compativel com a
legislagdo, portanto deve se adequar as normas do RBAC 161.
Caso a ocupagdo de solo no entorno do aerédromo aconteca
sem a observincia dos usos compativeis e incompativeis
previstos, a ANAC podera criar restricdes operacionais ao
aeroporto. Segundo a equipe técnica faz-se necessario avaliar a
viabilidade de implantagdo da UAPS por parte da Secretaria de
Obras na area em analise, considerando o investimento
necessario para adequacdo as normas do RBAC161. Por isso a
equipe técnica propds uma outra area, proxima da area atual,
mas, fora da area compreendida pelas curvas de ruido de 75 e
65 dB, isto ¢, fora do limite do PBZR. Segundo Raul José da
Costa o parecer técnico propde uma nova area cComo um
indicativo e ndo uma restricdo a area e nem a votagdo da
proposta pela CMUOS, a nova area seria destinada a
implantagdo da UBS Santos Dumont, caso a Prefeitura
avaliasse como inviavel a constru¢do na area originalmente
pleiteada. Colocado em votagdo o Item 08 - solicitagdo de
substituicio de zoneamento urbano, acerca da obra de
implantacdo da UBS Santos Dumont. Referéncia Oficio
SEMFOP 221/2025 — PI 071/2025, foi aprovado por
unanimidade. Item 03 - Solicitacio de atribuicdo de
zoneamento aos imoveis localizados no Bairro Santa Cruz em
Santo Antonio dos Campos (Ermida) localizada entre as ruas
Antonio Helena, Marcilio Jodo da Costa e Estrada Armando da
Silva Pinto (Estrada do Tamboril), realizada através do Oficio
CM 022/2025. Parecer técnico SEMFUP-DPU n° 012/2025 e
Parecer técnico SEMFUP-DPU n° 013-25. Raul José da Costa,
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diretor de Politicas Urbanas, explicou que o imdvel objeto
desta solicitacdo se refere a antiga Gleba 800, da Zona 34, com
57.061,50 m? ¢ que solicitagdo de atribuigdo de zonecamento ja
ocorreu em outros momentos. O entendimento técnico
permanece, ainda agora, da irregularidade que incide sobre a
criagdo destes imoveis e por isso, contrarios a atribuicdo de
zoneamento. Para a equipe técnica existe duas situagdes
distintas de criagdo destes imoveis. Primeiramente corresponde
ao desmembramento da gleba 800 com lotes destinados ao leito
de vias publicas, aprovado junto ao Setor de Cadastro do
Municipio com Registro n°® 15.289/2006 e n°® 11.860/2008, que
por um vicio de processo administrativo desrespeitou a Lei n°
2.429, de 29 de novembro de 1988, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano de Divinopolis. Esta lei
estabelecia como procedimento para a “subdivisao de glebas
em lotes destinados a edificagdo com aberturas de novas vias
de circulagdo, de logradouro publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das vias existentes o processo de
loteamento. Esta subdivisdo e as que ocorreram depois criaram
muitos lotes que segundo o sistema de tributagdo da prefeitura
pertencem a 46 proprietarios diferentes, este processo criou um
parcelamento de solo irregular indo contra o art. 7° da lei de
parcelamento em vigor prévia. Artigo 7° - Da area total objeto
do projeto de loteamento serdo destinadas dreas para uso
publico que, em conformidade com as diretrizes e a
localizacdo determinadas pela Prefeitura, apos anuéncia da
comissdo Municipal de Uso e Ocupagio do Solo,
correspondem, no minimo, a 35% (trinta e cinco por cento) de
gleba loteada, sendo 15% (quinze por cento), no minimo
dessas areas, destinadas exclusivamente a equipamentos
comunitarios e dareas de uso publico. Das subdivisdes da gleba
800 somente os imoveis localizados na quadra 150, zona 34
receberam zoneamento pela lei 8.106 de 24 de dezembro de
2015 de autoria da Camara Municipal de Vereadores, apesar de
parecer técnico contrario. A segunda situagdo € a abertura
informal de vias passando dentro das glebas 100, 200 ¢ 300, da
zona 34. A subdivisdo ndo aprovou as vias atualmente abertas
no local, e demonstra a intencdo de perpetuar a conduta
irregular ja que estas trés glebas permanecem de propriedade
da Imobiliaria S C LTDA, proprietaria da gleba 800, da zona
34, que originou o parcelamento irregular da primeira situagdo
descrita. A partir desta situagdo foi solicitado orientagdo a
Procuradoria Geral do Municipio. O Procurador Geral do
Municipio Sr. Leandro Luiz Mendes respondeu que ‘“Nao
vislumbro lastro juridico para viabilizar o acolhimento da
pretensdo posta no Oficio 22/2025” visto que, “ndo havendo
parcelamento de solo regular, devidamente aprovado, resta
impossibilitada eventual atribuicdo de zoneamento”. O Diretor
de Politicas Urbanas informou que a regifio ja consta com
infraestrutura instalada. A equipe técnica diz que antes da
atribuigdo de zoneamento a area tem que ser regularizada, o
empreendedor e dono das glebas tem que arcar com as obras
necessarias de infraestrutura e que faga o repasse da area ao
municipio conforme a legislagdo. Colocado em votacdo o item
03 - Solicitagdo de atribuicdo de zoneamento aos imoveis
localizados no Bairro Santa Cruz em Santo Anténio dos
Campos (Ermida) localizada entre as ruas Antonio Helena,
Marcilio Jodo da Costa e Estrada Armando da Silva Pinto
(Estrada do Tamboril), realizada através do Oficio CM
022/2025. Parecer técnico SEMFUP-DPU n° 012/2025 e
Parecer técnico SEMFUP-DPU n° 013-25. Foram 8(oito)
votos contrarios a atribuicdo de zoneamento seguindo o
parecer técnico e parecer juridico e 1(um) voto a favor da
atribuicio de zoneamento. Item 04 - Solicitacdo dec
atribuigao de zoneamento para 0s lotes
20,40,52,216,394,435,482,500 da zona 45, quadra 201.
Processo 000009554/2024, PI: 367/2025. Raul José da Costa
explicou que este processo se iniciou 2010 através do oficio
1021/2010 solicitando parecer quanto a subdivisao da gleba n°
250, zona 45, lugar denominado “fazenda do Are@o” de
propriedade de Antonio Castro de Medeiros. Foi informado ao
proprietario que a subdivisdo de terrenos, de lotes para
edificagdo e abertura de vias, somente ocorre através do
processo de loteamento, e que o empreendedor deveria seguir o
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trdmite legal cumprindo todas as etapas. Posteriormente o
empreendedor entrou com novo pedido em 2013 solicitando
atribui¢do de zoneamento do lote 40 da quadra 201, zona 45,
este apresentou uma planta de subdivisdo aprovada pela
Diretoria de Cadastro e Fiscalizagdo com o n° de registro
20233/11 aprovada em  20/04/2011 dos  lotes
20,40,52,216,435,216,394,435,482,500. Neste periodo ja
estava em vigor a lei 2.429/88 de parcelamento do solo de
regulamentacdo de loteamentos e desmembramentos. Da
subdivisdo da gleba 250, dos 8(oito) lotes gerados, 2(dois)
foram repassados ao municipio, uma area de 1.556m? destinado
area institucional e outra area, que antes era uma servidao, foi
destinada a adequag@o da estrada velha de Serra Negra(estrada
municipal secundaria - segundo mapa rodoviario do municipio)
e neste caso o requerente deveria obedecer ao limite de
15(quinze)m de area “non aedificandi”. Para o Sistema de
Arrecadagdo Tributaria do Municipio a estrada de Serra Negra
ndo apresenta nenhum servigo de infraestrutura urbana, ndo
permitindo abertura de lotes voltados para ela, conforme
legislacdo 2.249/88. Na regido existe uma via de nome José
Gualberto Ribeiro, esta via até o limite do Bairro Jardim Real
estd legalizada. J& no trecho entre o lote 52, da quadra 201,
falta informagdes, a Estrada Velha ndao apresenta dados de
quem ¢é o proprietario da area como, também, nenhuma
documentagdo se a mesma foi repassada ao municipio. O
empreendedor, durante todo processo, ndo apresentou nenhuma
uma documentacdo cartografica mostrando localiza¢do de
mananciais, de cursos de agua e mesmo de area de preservacdo
permanente na gleba parcelada. Segundo a equipe técnica o
parcelamento ¢ caracterizado como loteamento e foi realizado
em desacordo com a lei de parcelamento. Ao longo dos anos
foram feitos comunicagdes e pareceres em relacdo a situacao
deste processo. Segundo informacao da Diretoria de Cadastro e
Fiscalizagdo, em documento enviado a procuradoria, a via ja
existia como serviddo e acesso a outros empreendimentos na
regido, portanto, ndo havendo necessidade de abertura de nova
via. Em 2024 o empreendedor retornou com a mesma
solicitagdo, o diretor de Politicas Urbanas mandou uma nova
solicitacdo para a equipe técnica atual da Diretoria de Politicas
Urbanas estes responderam que o parecer técnico seria o
mesmo que foi feito anteriormente, a regido seria um
loteamento ¢ ndo uma subdivisdo. Segundo Raul José da Costa
o parecer anterior da Procuradoria, encontrado, afirmava que
na época deveria se seguir o parecer técnico, o Procurador de
2013 afirmou ndo ter competéncia para a analise da solicitagao.
No intuito de dar encaminhamento a nova solicitagdo, o diretor
Raul Jos¢ da Costa enviou os questionamentos para o
Procurador Geral do Municipio Sr. Leandro Luiz Mendes, este
respondeu que se trata de uma subdivisdo e ndo um loteamento.
O conselheiro Lucas Francisco Silva — ACID questionou a
diferenca deste processo para o processo anterior, Emerson
Gregorio da Silva — Diretor de Cadastro, Fiscalizagdo e
Aprovacdo de Projetos respondeu que no processo anterior
Item 03 no empreendimento em andlise “ndo existiam ruas e
que estas foram abertas”. Neste processo do Item 04 - “a rua e
a estrada ja existiam, o empreendedor apenas alargou a via por
exigéncia da prefeitura”. Colocado em votagdo o Item 04 -
Solicitagdo de atribuicdo de zoneamento para os lotes
20,40,52,216,394,435,482,500 da =zona 45, quadra 201.
Processo 000009554/2024, PI: 367/2025. Ficou aprovado com
duas abstencdes: do representante Rodrigo Amaral
Ferreira do COMOB (Comissao de Mobilidade Urbana) e
do representante Emerson Gregorio da Silva da DICAF
(Diretoria de Cadastro, Fiscalizacdo e Aprovacio de
Projetos). Item 06 — Regimento Interno. O presidente Marco
Tulio Silva Santos pediu que o diretor de Politicas Urbanas
fizesse a leitura da proposta de modificagdo no Regimento
Interno. O diretor fez a leitura para os conselheiros presentes.
A conselheira Danusa de Oliveira Gontijo solicitou um tempo
para leitura da nova proposta. Ficando para préxima reunido a
discussdo de possiveis propostas enviadas pelos conselheiros.
Item 09 — Assuntos Gerais — O Presidente Marco Ttulio Silva
Santos agradeceu o apoio na aprovagao das alteragdes na lei
9330/2024 informando que estas foram aprovadas na Camara
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Municipal de Vereadores na ultima sessdo. Informou, também,
que um grupo de pessoas juntamente com representantes do
SINDUSCON ¢ Construfort procurou os Secretarios da
SEMFUP e da SETTRANS, solicitando uma reunido, apds a
reunido os solicitantes ficaram responsdveis de encaminhar
propostas relativas a questdes de transito para os orgdos da
Prefeitura. Marco Tulio Silva Santos informou que a lei
9330/2024 e suas alteracdes deve ser sancionada em data
proxima. O presidente da CMUOS agradeceu a todos e
encerrou a reunido. Eu Sandro Amaral Nogueira — Secretario
Executivo lavrei esta ata.

Publicado por:
Jessica Teodoro Xavier
Cédigo Identificador:C6A1A850

Matéria publicada no Diario Oficial dos Municipios Mineiros
no dia 13/05/2025. Edigdo 4024
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FISCALIZACAO URBANA E PATRIMONIO — SEMFUP
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PREFEITURA DE (37) 3229-8185 — seplan.div@gmail.com

PARECER TECNICO SEMFUP-DPU N2 018/2025
Divindpolis, 2 de abril de 2025.

Ao Senhor

Marco Tulio Silva Santos

Secretario Municipal de Meio Ambiente e Politicas de Mobilidade Urbana
Presidente da Comissdo Municipal de Uso e Ocupacado do Solo

Avenida Parang, 2.601, 2° andar, Sdo José

CEP: 35.501-170 - Divindpolis/MG

Assunto: Solicitacdo de atribui¢do de zoneamento para terreno situado no lugar denominado
Cemitério dos Vivos, lote 999, quadra 26, zona 57. Referéncia PA 14.826/2025 - Pl 46/2025.

Prezado secretario,

Encaminhamos para a apreciacdao dos senhores membros da Comissdao Municipal
de Uso e Ocupacdo do Solo (CMUQS), a analise da solicitacdo em referéncia, aberta por Marco
Projetos de Arquitetura e de Seguranca LTDA, representante de Margot Confecgbes e
Representagées LTDA — CNPJ n° 06.369.972/0001-34, através do PA 14826/2025 em 19/03/2025
e encaminhado para analise técnica em 21/03/2025, onde requerem a atribuicdo de zoneamento
para o terreno situado no lugar denominado Cemitério dos Vivos, de frente para o Anel
Rodoviario — MG 050, cuja inscricdo cadastral corresponde a 01.057.00026.00999 (Anexo | e ).

O imovel objeto desta solicitacdo, conforme representado no Anexo V - Mapa de
Zoneamento - Quadrante |, ndo recebeu atribuicdo de zoneamento perante a Lei n° 9.330, de 04
de janeiro de 2024 - Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (destaque do Anexo |I) em decorréncia da
metodologia aplicada durante a confeccdo do mapa que condicionou a atribuicio de
zoneamento de imdveis ndo ocupados a analise técnica a partir da solicitacdo realizada pelo
proprietario.

O lote 999 correspondia em 1975, data da abertura da Matricula N° 50284, a um
imével com drea de 24.159,00 m? (vinte e quatro mil cento e cinquenta e nove metros quadrados)
e que ao longo dos anos passou por duas subdivisdes aprovadas em 19/10/1993 com Registro n°
15.434/93 (Anexo Il) e 16/12/1994 com Registro n® 15.824/94 (Anexo lll) resultando na area atual
de 9.461,50 m? (nove mil quatrocentos e sessenta e um).

Este imovel possui testada voltada para o Anel Rodoviario — MG 050, portanto,
deve seguir o Decreto n° 43.932, de 21 de dezembro de 2004 e suas atualizagdes, que aprova e
regulamenta o uso ou ocupacdo da faixa de dominio e dreas adjacentes das rodovias, e as
regulamentacdes dispostas na RT.04.16.d. da Diretoria de Projetos do Departamento de

1/7

Documento assinado digitalmente - RVJKBXAO ¥BXPZV
Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.



NoPaper

SECRETARIA MUNICIPAL DE FISCALIZAGAO URBANA E PATRIMONIO — SEMFUP

DIRETORIA DE POLITICAS URBANAS

Avenida Parana, n2 2.601, sala 102 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170

PREFEITURA DE (37) 3229-8185 — seplan.div@gmail.com

EdificagOes e Estradas de Rodagem de Minas Gerais — DERMG que estabeleceu padronizagao de
autorizacdo de acessos as propriedades (empreendimentos, comunidades, bairros, ruas, vias,
rodovias ou similares) marginais as vias rurais e urbanas, sob circunscricdo do DER/MG.

Em uma consulta realizada junto ao DER/MG em 06/03/2025, os requerentes
receberam a Nota Técnica — Termo de Nao Obje¢ao a Uso de Acesso emitida e assinada por
Sérgio Salviato em 10/03/2025 (Anexo 1V) informando que o trecho onde o imdével em analise
esta localizado “é operado por uma concessionaria, a Via Nascentes, mediante contrato de
concessdao”, que “a concessiondria executou obras contratuais nesse trecho, incluindo
implantacdo de acesso de entrada ao local em questdo” e que “dessa forma entendemos que o
acesso oferece condi¢Oes para uso”.

A Nota Técnica informa também que, pelo DER/MG, ndo ha “objecdo ao uso do
acesso, desde que estejam respeitadas e desocupadas a faixa de dominio e area adjacente; caso
o interessado venha a edificar algo no lote, devera respeitar a faixa de dominio e area adjacente”.
Por “faixa adjacente” indicada na Nota Técnica, entende-se a faixa ndo edificavel.

Com relacdo a reserva de faixa ndo edificavel ao longo das faixas de dominio
publico das rodovias, destacamos que a Lei Federal n° 13.913, de 25 de novembro de 2019,
alterou o Inciso Il do Art. 42 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde
sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras providéncias, permitindo que, por instrumento
do parcelamento territorial, os Municipios possam alterar a reserva de faixa ndo edificavel,
reduzindo o minimo 15 (quinze) metros até o limite minimo de 5 (cinco) metros de cada lado,
“para assegurar o direito de permanéncia de edificacdes na faixa ndo edificavel”.

A Lei Municipal n° 9.439, de 29 de agosto de 2024, regulamentou no ambito
municipal o previsto na Lei Federal n° 13.913/2019, submetendo a estudo prévio do COMOB a
autorizacdo de reducdo da reserva da faixa nao edificavel.

O imével em andlise, entretanto, ndo se enquadra ao previsto nas Leis Federal n°
13.913/2019 e Municipal n°® 9.439/2024, visto que se trata de um lote ndo ocupado por
edificacOes na faixa ndo edificavel, devendo, portanto, ser respeitada a reserva de 15 (quinze)
metros de faixa nao edificavel ao longo das faixas de dominio do Anel Rodoviario — MG 050.

O Anel Rodovidrio — MG 050 foi classificado pela Lei Municipal de Uso e Ocupacao
do Solo como Zona Corredor 1 (ZCO1) e o lote 999, da quadra 26, na zona 57, atende aos critérios
estabelecidos pelo Inciso | do Art. 16. da Lei n°® 9.330/2024:

| - Zona Corredor 1 (ZCO1): atribuida aos terrenos com
condigbes de acesso e alinhamentos voltados para os trechos de vias que
estabelecem conexdes intermunicipais, localizados principalmente em terrenos
lindeiros as rodovias e vias arteriais, destinados a grande diversificacdo de
atividades, com baixa e média verticalizacdo, onde pretende-se consolidar usos
incompativeis com a vizinhancga residencial e de ampla area de abrangéncia;
(grifo nosso)

Diante do exposto, recomendamos a atribuicao do zoneamento Zona Corredor 1
(2C0O1) ao lote 999, quadra 26, zona 57.
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DIVINOPOLIS

Sem mais para o momento, porém a disposicdo para esclarecimentos.

Atenciosamente,

Andlise técnica:

(Assinado Digitalmente) (Assinado Digitalmente)
Nara Cordeiro Valério Délcio Marques do Carmo Junior
Arquiteta e Urbanista Arquiteto e Urbanista

CAU A45513-0 CAU A58546-7

Em concordancia:

(Assinado Digitalmente) (Assinado Digitalmente)
Jodo Miguel Pereira Heloisa Fonseca Lott
Engenheiro Civil Arquiteta e Urbanista
(Assinado Digitalmente) (Assinado Digitalmente)
Leilane Junqueira Fraga Sokoloski Maria Elisa Carvalho Souto Madeira
Gedgrafa Engenheira Civil
ANEXO |
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Composicdo realizada pela Prefeitura de Divindpolis mesclando informagdes do Anexo V da Lei n® 9.330/2024, e
do Mapa Interativo com as camadas “Legislagdo Urbanistica e Ambiental” e “Divisdo Territorial” com destaque
para o lote 999, da quadra 26, na zona 57. Fonte: https://geo.divinopolis.mg.gov.br/geoportal/map
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ANEXO Il

APROVO
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Copia subdivisdo aprovadas em 19/10/1993 com Registro n° 15.434/93 resultando no Lote 999 com érea de
20.461,50 m2.

ANEXO Il

JOLANDA  PEREINA
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Copia subdivisdo aprovada 16/12/1994 com Registro n° 15.824/94 resultando no Lote 999 com area de
9.461,50 m2.
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ANEXO IV

NOTA TECNICA
TERMO DE NAO OBJECAO A USO DE ACESSO

TRATA-SE DE CONSULTA FEITA JUNTO A 202 URG, DER-MG, REFERENTE A SITUACAO DO
ACESSO AO LOTE DENOMINADO ‘999’, NA VIA MARGINAL DA RODOVIA MG 050,
PROXIMIDADES DO KM 126, MUNICIPIO DE DIVINOPOLIS.

ESSE TRECHO RODOVIARIO E OPERADO POR UMA CONCESSIONARIA, A VIA NASCENTES,
MEDIANTE CONTTRATO DE CONCESSAO.

A CONCESSIONARIA EXECUTOU OBRAS CONTRATUAIS NESSE TRECHO, INCLUINDO
IMPLANTAGAO DE ACESSO DE ENTRADA AO LOCAL EM QUESTAO.

DESSA FORMA ENTENDEMOS QUE O ACESSO OFERECE CONDIGOES PARA USO.

NAO TEMOS OBJEGAO AO USO DO ACESSO, DESDE QUE ESTEJAM RESPEITADAS E
DESOCUPADAS A FAIXA DE DOMINIO E AREA ADJACENTE.

CASO O INTERESSADO VENHA A EDIFICAR ALGO NO LOTE, DEVERA RESPEITAR A FAIXA DE
DOMINIO E AREA ADJACENTE.

FICA REGISTRADO QUE NAO E PERMITIDO LANGAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS OU QUALQUER
MATERIAL NO SISTEMA DE DRENAGEM, FAIXA DE DOMINIO E PISTA DE ROLAMENTO DA
RODOVIA.

A CONCESSIONARIA E RESPONSAVEL PELO TRECHO EM QUESTAO, TEM PODER DE
FISCALIZACAO INCLUINDO EMBARGO DE ATIVIDADES INDEVIDAS NA FAIXA DE DOMINIO E
AREA ADJACENTE.

A IMPLANTAGAO DE ALTERAGAO OU DAS CARACTERISTICAS DO ACESSO SOMENTE PODEM
FEITAS MEDIANTE CONSULTA E AUTORIZAGCAO PREVIA JUNTO A CONCESSIONARIA E DER-MG.

CASO O INTERESSADO DESEJE IMPLANTAR ALGUMA SINALIZAGAO NO LOCAL DEVERA
APRESENTAR PREVIAMENTE PROPOSTA TECNICA JUNTO A 202 URG DER-MG.

Documento assinado digitalmente

\/ b SERGIO SALVIATO
g il Data: 10/03/2025 17:14:32-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Documento apresentado pelo solicitante.
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MINUTA PROJETO DE LEI N° XX/2025

Atribui zoneamento de uso e ocupacdo do solo ao
lote 999, da quadra 26, na zona 57, situado no lugar
denominado Cemitério dos Vivos, no Anel Rodoviario
Presidente Tancredo Neves — MG 050.

Art. 1°. Fica atribuido ao lote 999, da quadra 26, na zona 57, situado no lugar
denominado Cemitério dos Vivos, no Anel Rodoviario Presidente Tancredo Neves — MG 050, o

zoneamento de uso e ocupag¢ao do solo Zona Corredor 1 —ZCO1, nos termos da Lei 9.330, de 03
de janeiro de 2024.

Art. 2°. Revogam-se as disposicGes em contrario.

Art. 3°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Divinodpolis, XX de XXXX de 2025.

(Assinado eletronicamente)
GLEIDSON GONTIJO DE AZEVEDO
Prefeito Municipal

(Assinado eletronicamente)
LEANDRO LUIZ MENDES
Procurador-Geral do Municipio
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Justificativa

A proposicdo de lei que ora temos a elevada honra de submeter a apreciagao e
soberana deliberacdo desse nobre e esclarecido legislativo, atribui zoneamento ao lote 999, da
guadra 26, na zona 57, situado no lugar denominado Cemitério dos Vivos, no Anel Rodoviario
Presidente Tancredo Neves — MG 050, conforme a Lei 9.330 de 03 de janeiro de 2024, que dispde
sobre o uso e ocupacdo do solo no Municipio de Divindpolis.

Como é de conhecimento dos nobres edis, para que os imdveis localizados dentro
do perimetro urbano e/ou de expansdo urbana possam ser ocupados e cumprirem sua fungdo
social conforme descrito no Estatuto das cidades (Lei Federal 10.257/2001), é necessario que
sejam classificados com zoneamento que definira os parametros de uso e ocupacdo do solo que
deverdo ser seguidos para a aprovacdo de projetos e construcdo no municipio.

O imdvel objeto desta solicitacdo, ndo recebeu atribuicdo de zoneamento perante
a Lein®9.330 de 04 de janeiro de 2024 - Lei de Uso e Ocupacdo do Solo pela metodologia aplicada
durante a confeccdo do mapa, pois se trata de imodvel ndo ocupado, ficando sua atribuicdo de
zoneamento condicionada a solicitacdo realizada por proprietario e andlise técnica individual.

Perante a solicitacdo do proprietdrio do imdvel, foi realizada a analise técnica de
viabilidade de atribuicdo de zoneamento que concluiu ser pertinente, visto que o lote 999 atende
aos critérios estabelecidos pelo Inciso | do Art. 16. da Lei n® 9.330/2024 e por tais caracteristicas,
devem receber o zoneamento Zona Corredor 1 —ZCO1, nos termos da Lei 9.330, de 03 de janeiro
de 2024.

Sendo assim, rogamos, pois a pronta atencdo na andlise do projeto em tela, que
com certeza, obterd desse nobre e esclarecido Legislativo, a sabia e merecida aprovagao.

Valemo-nos da oportunidade parareiterar a V. Exa. e seus ilustres pares, 0s n0ssos
protestos de elevada estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,

Gleidson Gontijo de Azevedo
Prefeito Municipal
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Data de criacdo do documento: 04/04/2025 as 14:12:25

Assinantes

/' Nara Cordeiro Valerio

Assinou em 04/04/2025 as 14:13:09 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF #**,659.276-**

Eu, Nara Cordeiro Valerio, estou ciente das normas descritas na Lei n2 14.063/2020, no que se refere aos tipos
de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacdes pelos Entes Publicos.

v/ Delcio Marques Do Carmo Junior

Assinou em 04/04/2025 as 14:35:18 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF *#*.856.138-**

Eu, Delcio Marques Do Carmo Junior, estou ciente das normas descritas na Lei n2 14.063/2020, no gue se refere
aos tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacbes pelos Entes Publicos.

v/ Jo&o Miguel Pereira

Assinou em 04/04/2025 as 15:39:10 com Certificado Digital Qualificado, emitido em nome de
Jodo Miguel Pereira, nos termos do § 12 do art. 10 da Medida Provisdria n2 2.200-2, de 24
de agosto de 2001.

Eu, Jodo Miguel Pereira, estou ciente das normas descritas na Lei n? 14.063/2020, no que se refere aos tipos
de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interagbes pelos Entes Publicos.

+/  Heloisa Fonseca Lott

Assinou em 04/04/2025 as 15:41:40 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF *#*.856.226-%*

Eu, Heloisa Fonseca Lott, estou ciente das normas descritas na Lei n2 14.063/2020, no que se refere aos tipos
de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interagées pelos Entes Publicos.

v/ Leilane Junqueira Fraga Sokoloski

Assinou em 04/04/2025 as 16:37:26 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF #**.960.637-**

Eu, Leilane Junqueira Fraga Sokoloski, estou ciente das normas descritas na Lei n? 14.063/2020, no gue se
refere aos tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interagdes pelos Entes
Publicos.
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Assinantes

+/ Maria Elisa Carvalho Souto Madeira

Assinou em 04/04/2025 as 16:37:53 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF #**.427.096-**

Eu, Maria Elisa Carvalho Souto Madeira, estou ciente das normas descritas na Lei n2 14.063/2020, no que se
refere aos tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacdes pelos Entes
Pdblicos.
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Data de criacdo do documento: 27/05/2025 as 16:10:02

Assinantes

v/ GLEIDSON GONTIJO DE AZEVEDO

Assinou em 28/05/2025 as 14:44:02 com Certificado Digital Qualificado, emitido em nome de
GLEIDSON GONTIJO DE AZEVEDO com o CPF ***.302.986-"*, nos termos do § 1° do art. 10 da
Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Eu, GLEIDSON GONTWO DE AZEVEDO, estou ciente das normas descritas na Lei n® 14.063/2020, no que se refere aocs
tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacoes pelos Entes Publicos.

Veracidade do documento

Documento assinado digitalmente.
Verifique a veracidade utilizando o QR Code ao lado ou acesse
o site verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud e insira o codigo abaixo:

9IMK LE9 N8X DzVv


https://verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud/#/9MK-LE9-N8X-DZV
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