SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E TURISMO -SEMDE
DIRETORIA DE FOMENTO ECONOMICO E ATRACAO DE INVESTIMENTOS
Avenida Parana, n? 2.601, sala 512 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170

PREFEITURA DE (37) 3229-8130 — desenvolvimentodivinopolis@gmail.com

RELATORIO CIRCUNSTANCIADO

ANALISE DA REAL NECESSIDADE DE AREA PARA OPERAGAO DE EMPREENDIMENTO

Prefeitura Municipal de Divinépolis

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econ6mico e Turismo
Data: setembro/2025
Processo Administrativo n2: 4027/2025

1. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

1.1 Dados do Empreendedor

Razao Social: Carbometal Produtos Siderurgicos Ltda.

CNPJ/CPF: 23.756.034/0001-06

Enderego: Rua Benedito Gongalves, 2760 — Centro Industrial Cel. Jovelino Rabelo
Representante Legal: Afranio Silva Mendes

Telefone/E-mail: (37) 99982-3391/ (37) 99962-0278/
maciel.lucioadvogado@gmail.com/ afranio@carbometal.ind.br

1.2 Caracterizagcao do Empreendimento

Denominagao: Carbometal

Natureza da Atividade: Beneficiamento de escéria para construgao civil, industrializacao
e comercializagdo de residuos industriais (escéria); locacdio de maquinas e
equipamentos; pelotizagdo, sinterizacdo e outros beneficiamentos de minério de ferro,
comércio atacadista de combustiveis de origem vegetal (lenha e carvdo) e transporte
rodoviario de cargas.

Classificagdo CNAE: Principal 23.99-1-99 — Fabrica¢do de outros produtos de minerais
nao-metalicos nao especificados anteriormente

Secundarios: 07.10-3-02 — Pelotizac¢ao, sinterizagao e outros beneficiamentos de minério
de ferro; 38.31-9-99 — Recuperagao de materiais metdlicos, exceto aluminio; 46.81-8-03
— Comércio atacadista de combustiveis de origem vegetal, exceto alcool carburante;
46.87-7-03 — Comércio atacadista de residuos e sucatas metalicos; 49.30-2-01 —
Transporte rodovidrio de carga, exceto produtos perigosos e mudangas, municipal;
49.30-2-02 — Transporte rodovidrio de carga, exceto produtos perigosos e mudangas,
intermunicipal, interestadual e internacional; 49.30-2-03 — Transporte rodovidrio de
produtos perigosos; 77.39-0-99 — Aluguel de outras mdaquinas e equipamentos
comerciais e industriais ndo especificados anteriormente, sem operador; 82.99-7-99 —
Outras atividades de servigcos prestados principalmente as empresas nao especificadas
anteriormente.
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¢ Porte do Empreendimento: Empresa de Pequeno Porte - EPP
¢ Investimento Previsto: RS [valor]

e Empregos Diretos Estimados: [numero] postos de trabalho

e Empregos Indiretos Estimados: [niumero] postos de trabalho

2. IDENTIFICAGAO DA AREA OBJETO DA DOAGAO

2.1 Dados do Imovel

e Localizagdao: O terreno é composto pelos lotes de terreno n° 500, 450, 460, 470, 480,
410, 420, 430, 440, 270, 280, 400, 250, 260, 220, 230, 240, 210 e 200, todos na quadra
159, zona 31 nas Ruas Benedito Goncalves e Av. Wilson Santos, coordenada central 20°
07'42,266" S 44° 50’ 40,306" W

e Area Total: 53.524,00 m?

e Matricula: Registrados nas matriculas n® 92.257, 92.258, 92.259, 92.260, 92.261, 92.262,
92.263, 92.264, 92.265, 92.266, 92.267, 92.268, 92.269, 92.270, 92.271, 92.272, 92.273,
92.274, 92.275 respectivamente.

¢ Confrontagdes: AP-PET Minas Industria e Comércio Ltda.

e Situacdao Dominial: Patriménio publico municipal

2.2 Caracteristicas Fisicas

e Topografia: com areas mais elevadas e em declive

e Cobertura Vegetal: imovel cercado por vegetagcdo composta por arvores e arbustos

¢ Benfeitorias Existentes: Principais partes do terreno (Planta baixa anexa)

— Portao de entrada — ponto oficial de acesso ao lote.

— Escritério (Bloco 1 e Bloco 2) — espago administrativo.

— Galpdes — grandes construgdes para produgao, estocagem ou beneficiamento.

— Patio de estocagem — area aberta destinada a armazenar matéria-prima e produtos.

— Silos de liquidos — reservatdrios verticais para armazenar materiais liquidos usados no
processo.

— Estoque de matéria-prima — local especifico para guardar os insumos antes da produgao.

— Produto acabado — espago para armazenamento do que ja foi produzido.

— Areas de escéria — locais para depdsito e beneficiamento de residuos industriais.

— Bacias de sedimentagdo — tanques que servem para reter solidos e evitar polui¢ao da
agua.

— Arrimo — muro de contengao usado para segurar a terra em areas de desnivel.

— Infraestrutura técnica indicada: Postes de alta e baixa tensdo — infraestrutura elétrica,
Valetas de protecdo (VP) e canaletas (CMC/CR) — estruturas para drenagem da agua da
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chuva, Bueiros (BSTC) — tubula¢cdes de concreto para escoamento de 4&gua,
Revestimento com grama — controle de erosdo e acabamento ambiental.

Esquema Explicativo da Planta Industrial

Galpoes de producao e armazenagem

Escritorios administrativos

[ Esteitérios !
Galpao 1 Galpao 2

Entrada principal da érea

ﬂl

Patio de tocagem Deposito de residuos industriais
Escdﬁé/f

gr insumos
Tanques verticals pyra liquidos
Bacia de
yﬂkntagén Produtg, Acabado
ez
Estrutura para separar sdlidos da agua Estoque final de produtos prontos

e Acessos: Acesso pela Rua Benedito Gongalves, rua de calgamento poliédrico.

2.3 Aspectos Urbanisticos

¢ Zoneamento: Zona Industrial

e Uso Permitido: As Zonas Industriais (ZI) sdo areas onde se pretende consolidar
atividades industriais de pequeno, médio e grande porte, com potencial poluidor ou
ndo, usos incompativeis com vizinhanca residencial, e atividades de suporte a estas,
bem como aquelas que ndo conflitem com estas caracteristicas.

e Coeficiente de Aproveitamento: 1,2

e Taxa de Ocupagao: 60%

e Recuos Obrigatdrios: Afastamento do alinhamento 10,00m; afastamento das divisas
5,00m.

e Gabarito: ndo hd limitacdo especifica
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3. ANALISE DA NECESSIDADE DE AREA
3.1 Dimensionamento das Instalagdes

o Area oferecida pelo municipio: 54.523 m?

e Area instalada: 16.307 m? (drea administrativa, &rea de apoio, 4drea
produtiva/operacional, patio de manobras, estacionamentos, area de pesagem e
carga/descarga, area verde obrigatdria)

e Area de armazenamento: 38.193 m? (armazenamento da escdria bruta e britada, planta
de britagem)

e Percentual de utilizagdao: 98%

3.2 Adequagdo do terreno ao empreendimento

A empresa ja se encontra instalada e operando sem interrupcao no imével desde 2003 de
modo que a localizacdo proposta ja se apresenta consolidada e adequada ao uso pretendido
destacando ainda as seguintes vantagens:

e Proximidade com rodovias, aeroporto, centros urbanos e inser¢do na Zona Industrial do
Municipio.

e Disponibilidade de infraestrutura conta com energia, d4gua e esgoto, telecomunicagdes,
calcamento, transporte urbano.

e Compatibilidade com o zoneamento urbano por estar inserido na Zona Industrial

e Facilidade de acesso para funcionarios e fornecedores

e Distancia adequada de areas residenciais

4. SINTESE DESCRITIVA DOS PROCESSOS
4.1 Beneficiamento de escoria

O processo de beneficiamento de escéria demanda uma drea estruturada em setores
especificos para garantir eficiéncia operacional e conformidade ambiental. O fluxo produtivo
inicia-se no patio de recepcdao, onde a escéria bruta é descarregada e armazenada
temporariamente. Esta drea deve comportar aproximadamente 30% da capacidade mensal de
processamento, considerando varia¢des sazonais no fornecimento.

O dimensionamento das areas de processamento primdrio contempla britadores, peneiras
vibratérias e separadores magnéticos, requerendo espacamento adequado para manutencgao
preventiva e operacdes de limpeza. A drea de processamento secundario abriga equipamentos
para classificacdo granulométrica e beneficiamento quimico, quando aplicavel, necessitando de
40% de area adicional para circulagao de equipamentos méveis.

4.2 Produgao de briquetes

ECS

| Documento assinado digitalmente - OK6-777-9G1-6FM
NoPaper | Acesse verificador,betha.cloud e insira o cadigo acima.,



SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E TURISMO -SEMDE
DIRETORIA DE FOMENTO ECONOMICO E ATRACAO DE INVESTIMENTOS

. Avenida Parana, n? 2.601, sala 512 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170
PREFEITURA DE (37) 3229-8130 — desenvolvimentodivinopolis@gmail.com

O projeto de implantacdo da planta de briquetagem tem como objetivo transformar residuos
siderurgicos em um produto final reaproveitavel e de valor agregado compativel com o
mercado: os briquetes metdlicos. Estd iniciativa alia eficiéncia produtiva, reducdo de custos e
sustentabilidade ambiental, oferecendo uma solugdo estratégica para a industria de ferro gusa
e de aco.

A planta opera em um turno diario, das 07h00 as 16h48, com uma equipe enxuta e eficiente
composta por operador de carregadeira, operador de painel, ajudante e coordenador.

O processo inicia-se com o abastecimento do silo de alimentagdo por meio da carregadeira.

A partir desse ponto, a matéria-prima é transportada por correia até o secador a GLP, que
opera em torno de 130 °C, promovendo a redugao da umidade dos residuos. Em seguida, o
material seco passa por uma peneira classificatoria, responsavel por separar as particulas finas
adequadas dos torrdes, garantindo a granulometria correta para as etapas seguintes.

Somente apds a secagem e peneiramento, os residuos ja preparados sao direcionados aos silos
de estocagem especificos (cal, carepa e lama de aciaria). A partir desses silos, o material é
liberado sobre correias transportadoras equipadas com balancas dosadoras, que permitem o
ajuste preciso da “receita” de producao.

Os materiais dosados sdo conduzidos até um misturador central, onde ocorre a
homogeneizacdo completa da massa, com adicdo controlada de agua e ligante. Essa etapa é
essencial para garantir a qualidade da compactacgao.

Apdbs a mistura, o composto segue para um silo pulmao, cuja funcdo é regular o fluxo de
alimentacdo dos rolos briquetadores. Esse equipamento, com capacidade de 14 toneladas por
hora, compacta a mistura entre dois rolos contra-rotativos, formando os briquetes de alta
densidade.

Os briquetes recém-formados sdo entdo transportados por uma correia tripper até a area de
estocagem e cura natural, onde permanecem até atingirem a resisténcia mecanica necessaria
para transporte e uso industrial.

O produto final apresenta teores de ferro compativeis ao minério natural, podendo ser
utilizado em altos-fornos, aciarias e fundicdes. Além da vantagem econémica — por reduzir o
consumo de minério de ferro e carvdo — o projeto agrega importantes beneficios ambientais,
ao transformar residuos em insumos Uteis, evitando sua destinacao a aterros.

Assim, a planta de briqguetagem representa uma solucdo sustentavel e estratégica para a cadeia
do aco, garantindo competitividade, aproveitamento de coprodutos, reducdo de custos e
manutenc¢do de empregos.

Ha opcao de fabricarmos briquetes usando outros co-produtos tais como: finos de ferro ligas,
finos de minério, sucata de tijolos de alta alumina moidos, etc.
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5. ANALISE ECONOMICA E SOCIAL
5.1 Beneficios Econdmicos para o Municipio

¢ Geracgao de empregos diretos: até 30 postos
¢ Geracgao de empregos indiretos: até 24 postos
e Arrecadacao tributaria estimada (anual):
e ISSQN: N/A
e |PTU: RS 5.339,04 (cinco mil trezentos e trinta e nove reais e quatro centavos)
e Taxas municipais: N/A
e VAF projetado: RS 2.755.750,00 (dois milh&es setecentos e cinquenta e cinco mil
setecentos e cinquenta reais)
e Total: RS 2.781.089,04 (dois milhdes setecentos e oitenta e um mil, oitenta e
nove reais e quatro centavos)

5.2 Impacto Social

e Geracdo de emprego e renda para 0s municipes, e divisas para o municipio
e Qualificacdo da mao de obra local

e Desenvolvimento da cadeia produtiva regional

e Atracgao de outros investimentos

e Melhoria da infraestrutura local

5.3 Contrapartidas do Empreendedor

¢ Investimento total planta original: RS 7.800.000,00 (sete milhdes, oitocentos mil reais)
—consolidado

¢ Investimento total planta de briquetes: RS 5.046.927,00 (cinco milh&es, quarenta e seis
mil, novecentos e vinte e sete reais) — 92% consolidado.

e Garantias oferecidas: Sugestdo — Reversdo dos imdveis ao patrimonio do Municipio se
descumprido, qualquer um dos encargos estabelecidos, e ainda, na hipdtese de extingdo ou
qualquer outra forma de cessacdo das atividades ou finalidades assumidas pela donatdria ou
eventual sucessora dentro do prazo de 10 anos apds lavrada a escritura de doacao.

e Compromissos assumidos: Sugestdo

a) manter ininterrupto o funcionamento da empresa pelo prazo de 10 (dez) anos contados da data
de assinatura da escritura de doagao;

b) Priorizar, quando possivel, a contratacdo de mao de obra local;
c) Faturar toda a producdo de sua unidade de Divindpolis;

d) ndo destinar ou utilizar o seu imovel para outros fins, que ndo os constantes do ato da
concessdo de autorizacdo de funcionamento da empresa, pelo prazo minimo de 10 (dez) anos;

e) Licenciar toda a sua frota de veiculos no municipio de Divindpolis;
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f)

Implantar passeios em toda extensao dos imdveis doados, revitalizar e cuidar do canteiro central
na extensdao da Rua Benedito Gongalves imediatamente a frente dos imdveis doados até a Rua
Yara.

g) Pagar a titulo de compensacdo financeira 20% do valor de avaliagdo, RS 1.568.400,00 (um

Obs.:

milhdo e quinhentos e sessenta e oito mil e quatrocentos reais).

6. ASPECTOS LEGAIS

6.1 Fundamentagdao Legal

A doagdo com encargos encontra respaldo legal em:

Lei Federal n2 14.133/2021, artigo 76, § 62

Lei Organica do Municipio, artigo 16, inciso I, alinea (a)

Lei Municipal n2 3.686/94, que trata de doagdes de imdveis no centro industrial
Constituicao Federal, artigo 182 (fun¢do social da propriedade)

6.2 Encargos Propostos

Destinacdo especifica: Exclusivamente para beneficiamento de escéria e producdo de
briquetes.

Manutencgao de atividade: Minimo de 10 anos

Reversdo: Em caso de descumprimento dos encargos

Intransmissibilidade: Por 10 anos

Compensagao financeira: RS 1.568.400,00 (um milhdo quinhentos e sessenta e oito mil
quatrocentos reais)

Obras de infraestrutura: implantacao de passeios e canteiro central

Outras: contratacdo de mao de obra local, faturamento de toda a producgdo, licenciar
frota em Divindpolis
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7. RELATORIO FOTOGRAFICO

7.1 Utilizagao dos imoveis ao longo dos anos
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8. CONCLUSOES E RECOMENDACOES
8.1 Adequacdo da Area

Com base nos estudos realizados, conclui-se que:

e Aadareade 54.523m? é adequada e necessaria para a operacdo do empreendimento
e O dimensionamento considera as necessidades operacionais imediatas e futuras

e Alocalizacdo é estratégica e compativel com o uso pretendido

e Os beneficios sociais e econ6micos justificam a doagdo com encargos

8.2 Recomendagodes

e Aprovacao da doa¢do com encargos da area identificada

e Estabelecimento de cronograma de acompanhamento da execugao
e Definicdo de penalidades por descumprimento dos encargos

e Previsdo de reavaliacdo periddica do cumprimento das obrigacdes

Elaborado por: Ewerton Carlos da Silva

Gerente Administrativo e Apoio ao Empreendedor
Revisado por: Igor Silva Cardoso

Secretdario de Desenvolvimento Econémico e Turismo

Data: outubro de 2025

\

Este relatdrio foi elaborado com base em vistorias in loco, andlise documental e consulta a
legislacdo vigente, constituindo instrumento para subsidiar a decisdo administrativa quanto a
doagdo com encargos do imovel publico.
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