MATRICULA N° 2208 LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL
3° REGISTRO DEIMOVEIS

DATA: 13/02/2023 DIVINOPOLIS - MINAS GERAIS

IMOVEL: URBANO ' '

TIT. ANT..ARREMATACAO DE 19/09/7; DESAP 21/03/14

GLEBA 500, com &rea de 385.691,20m?, situada no lugar
denominado "GAFANHOTO", neste municipio, ¢om 05 seguintes
perimetros, medidas e confrontac¢fes:Inicia=se no marco 156,
com coordenadas (518309,75; 7772332,40) em - divisa com gleba
400, do vértice 156 seque-se até.. o vértice 181
(518323,99;7772338,57) com azimute de 66°34'52" e disténcia
de 15,52 m do vértice 181 segue-se até o vértice 182
(518379,26:;7772328,00) com azimute® de  100°49'14" e
distadncia de 59,76 m do vértice 182 segue-se até o vértice

183 (518509, 53;7772197,45) com azimute de
distancia de 184,43 m do vértice 183 segue-se
184 (518781,17;7772155,56) com . azimute de
disténcia de 294,12 m do vértice 184 segue-se
185 (518878,74;7772206,41) ..com azimute de
distancia de 110,02 m do vértice 185 segue-se
186 (518999,36;7771997,25)~ com azimute de

distancia de 369,29 m do.vértice
187 (518730,82;7771826,70) com
distancia de 318,12 m do vértice
188 (518642,66;7771635,61) com
distdncia de 222,42 m do vértice
189 (518448,49;7771588,99) com
distdncia de 199,69 m do vértice
19. (518462,60;7771530,20) com azimute
distdncia de 60,47 m,
com Ademir Fernandes, do vértice 19 segue-se
20 (518452,04;7771530,91) com azimute de
distdncia ‘de 10,58 m do vértice 20 segue-se
21 (518426,53;7771532,64) com azimute de

186 segue-se
azimute de
187 segue-se
azimute de
188 segue-se
azimute de
189 segue-se
de

i distdncia de 25,58 m do vértice 21 segue-se

22 (518391,12;7771537,80) com azimute de
disténcia de 35,78 m do vértice 22 segue-se
23 . (518378,26;7771516,33) com azimute de
distancia de 25,03 m do vértice 23 segue-se
24 (518370,80;7771498,58) com azimute de
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25  (518363,44;7771479,14) com azimute de 200°44'03"

distdncia de 20,79 m do vértice 25 segue-se até o vértic
26 (518347,65;7771446,84) com azimute de 206°03'03" ¢
disténcia de 35,94 m do vértice 26 segue-se até o vértice
26A (518340,15;7771424,90) com azimute de 198°51'54"™ e
distancia de 23,19 m do  vértice 26A seguerseraté o vérticeg
27 (518335,03;7771404,83) com azimute de “194°19'33" e
distancia de 20,72 m do vértice 27 segue-se até o vértice
28 (518318,71;7771366,65) com azimute _de 203°08'28" e
distancia de 41,51 m do vértice 28 segue—se até o vértice
29 (518303,16;7771334,87) com azimutewde 206°04'24" e
distancia de 35,38 m do vértice 29 segue-se até o vértics
30 (518293,31;7771309,22) com azimute de 201°00'26" ¢
 distdncia de 27,47 m do vértice 30, segue-se até o vértice
§ 31  (518289,66;7771299,21) com azimute de 200°01'20" ¢
distancia de 10,65 m do vértice 31 segue-se até o vértice
32 (518277,91;7771264,25) com. azimute de 198°35'00" s
 distancia de 36,89 m do vértice 32 segue-se até o vértice
33 (518276,79;7771258,09) com azimute de 190°16'44" @&
' ‘distdncia de 6,26 m, confrontando com Ademir Fernandes,
- Dilmar Rodrigues Farias, Antonio Gongalves e Prefeiturq

disténcia de 19,25 m do vértice 24 segue-se até o vértic]
e

Muriicipal de Divinédpolis, "até divisa com gleba 700, d
vértice 33 -segue-se até o) vértice 180
(518272,19;7771320,48) Com azimute de 355°46'59" €
disténcia de 62,56 m'do vértice 180 segue-se até o vértice
179 (518270,59;7771343,13) com azimute de 355°57'08" &
distdncia de 22,70-m do vértice 179 segue-se até o vérticd
178 (518269,17;7771363,15) com azimute de 355°57'00" &
distdncia de 20,08 m do vértice 178 seque-se até o vértice
177 (518247,19;7771682,28) com azimute de 356°03'35" e
distdncia de .319,88 m do vértice -177 segue-se ateée o\vértice
176 (518289,37;7771685,18) com azimute de 86°03'35" «
distdncia de 42,28 m do vértice 176 segue-se até o vérticd
175 (518282,50;7771784,95) com azimute de 356°03'35" ¢
" distdncia de 100,00 m do vértice 175 segue-se até o vértice
174 (518240,32;7771782,04) com azimute de 266°03'35" e
distancia de 42,28 m do vértice 174 segue-se até o vértice
173 " (518229,29;7771942,12) com .azimute de 356°03'35" g
disténcia de 160,45 m do vértice 173 segque-se até o vértics
172~ (518227,74;7771964,96) com azimute de 356°06'31" ¢
distancia de 22,90 m do vértice 172 segue-se até o vértics

continua na préxima folhg..
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171  (518226,15;7771996,85) com azimute de 357°09'19" e
distancia de 31,93 m do vértice 171 segue-se até-o vértice
170 (518225,93;7772009,41) com azimute de 358°59'00" e
distéancia de 12,55 m do vértice 170 segue-se até o vértice
169 (518226,29;7772019,60) com azimute de 2°01'03" e
disténcia de 10,20 m do wvértice 169 segue-se até o vértice
168 (518229,79;7772039,25) com azimute.. de 10°06'15" e
disténcia de 19,96 m do vértice 168 segue-se até o vértice
167 (518236,78;7772059,22) com azimute de 19°17'28" e
distancia de 21,16 m do vértice 167 segue-se até o vértice
166 (518249,30;7772082,97) com azimute de 27°47'33" e
distancia de 26,84 m do vértice 166. segue-se até o vértice
165 (518262,09;7772104,91) com . azimute de 30°14'41" e
distancia de 25,40 m do vértice~le6> seque-se até o vértice
164 (518272,90;7772122,74) com, azimute de 31°14'12" e
distancia de 20,85 m do vértice 164 segue-se até o vértice
163 (518281,92;7772137,03) «~com azimute de 32°14'21" e
distancia de 16,90 m do vértice 163 segue-se até o vértice
162 (518294,22;7772157,35) . com azimute de 31°11'47" e
distancia de 23,75 m do vértice 162 segue-se até o wvértice
161 (518304,06;7772175,86) com azimute de 27°59'03" e
distancia de 20,97 m do vértice 161 segue-se até o vértice
160 (518311,77:;7772196,04) com azimute de 20°55'42" e
distancia de 21,60 an.do vértice 160 segue-se até o vértice
159 (518316,87;7772216,88) com azimute de 13°43'33" e
distancia de 21,45 m do vértice 159 seque-se até o vértice
158 (518319,24:7772238,86) com azimute de 6°10'07" e
distancia de 22,11 m do vértice 158 segue-se até o vértice
157 (518318,45;7772262,98) com azimute de 358°07'48" e
distdncia de 24,14 m finalmente segue-se até o vértice 156
inicio da descricdo com azimute de 352°51'10™ e distancia
de 69,96.m, confrontando com gleba 700 e 600, fechando
assim o. poligono acima descrito com uma area de 385.691,20
m2 (trezentos oitenta e c¢inco mil, seiscentos noventa e um
metros, vinte centimetros quadrados) ... . e it ann
PROPRIETARIOS:1°) -ODILON GONTIJO, aposentado, inscrito no
CPF:012.307.196-87, CI:MG-13.911.767-SSP/MG e sua mulher
DONOLINA RACHID GONTIJO, do lar, inscrita no CPF:
‘971.818.206-30, CI:M-1.485.133-8SP/MG, ambos brasileiros,

o continua no verso...
Solicitado por: 18291351000164 - Data da Solicitacédo: 21/03/2023 08:39




residentes e domiciliados na Avenida Getulio Vargas,

'n®.965, Centro, nesta cidade, casados em 24/10/1953, sob o
regime da Comunnh&do Universal de Bens, (proprietédrios de
15,753897585% do imdvel):; 2°)-MUNICIPTIO DE DIVINOPOLIS, co
sede na Rua Pernambuco, n°.60, nesta cidade, ‘inscrita no
CNPJ sob o n° 18.291.351/0001-64, (proprietéario d
84,2461024154% do ImMOVEL) @ vt i vt i e v v v snononaentnabteeaannannan
Reg.ant:141.732,L°02 do Cartdério do 1° de Registro d
IMOVELS AESEaA COMATCA. ¢ttt vt v st s e sneeeseeedaiaresseseeeseeenas
Protocolo n®3558, datado de 18/01/2023. @ .t i it it innnnnann
ABERTURA DE MATRICULA(4401-6) EMOLUMENTOS: R$56,97. TFJ: R
$18,99. RECOMPE: RS$3,42. TOTAL: R$79,38. SELO: GIM034883.
COD. SEG: 8370.0892.0702.2311. MGA. A Oficialzp/fy
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R.1-2208 em 13/02/2023 Protocolo ‘de n. 3558, datado de¢
18/01/2023. :

Registro nos termos da Escritura Publica de Divisa
Amigdvel, lavrada as notas do Cartdério de Registro Civil
Tabelionato de Notas-Distrito.de Santo Antdnio dos Campos,
desta Comarca, em data de 30.12.2022, L°460, fls.85, pel
BCR, <celebrada entre os “Outorgantes e reciprocamente
Outorgados:1°)MUNICIPIO DE_DIVINOPOLIS, pessoa juridica ds
direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
18.291.351/0001-64, com a sede de seu governo estabelecidd)
na Avenida Parana, n.2.601, bairro sao JOseé, en|
Divinépolis - MG, ~representado pelo Prefeito Municipall
GLEIDSON GONTIJO DE “AZEVEDO, brasileiro, inscrito .no CPF
sob n®°015.302.986/28, portador da carteira de identidadq]
MG-10.842.580 SSP/MG, casado no regime da comunhdo parciall
de bens, em 23.04.2003, nos termos da certidédo de casamentg
extraida do ldiwro 117-B, folhas 30, termo 15813, em 23.04
2003, emitidar pelo Servigco Registral Civil de Divinépolis-—
MG, residente e domiciliado na rua Janot Vivian Silva, n°
164, bairro Residencial Jardim das Oliveiras, e
Divinépolis-MG, conforme Termo de Posse do Prefeitg
Municipal+ de Divinépolis, datado de 01.01.2021, emitidg
pela Camara Municipal de Divindpolis-MG; e pelo Procurador-
Geral. do Municipio: LEANDRO LUIZ MENDES, brasileirg
advegado, inscrito no CPF sob n°871.214.256/53, inscrigag
na OAB/MG n°101263, portador da carteira de identidadg
M-8.328.443 SSP/MG, casado aos 27.05.2011, no regime d
comunhdo parcial de bens, nos termos da certiddo d

continua na proxima folhat ..
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casamento, matricula 005658 01 55 2011 2 00149 098 0022282
91, emitida pelo Servigo Registral Civil de Divindpolis-MG,
residente e domiciliado na rua Rio de Janeiro, n°1.110,
apto 602, centro, em Divinbpolis-MG, devidamente nomeado
pelo Decreto n°® 14.096 de 04 de Janeiro de 2021; 2°)ESPOLIO
DE ODILON GONTIJO, o0 qual era brasileiro, inscrito no CPF
sob n°012.307.196-87, portador da cartexra de identidade
MG-13.911.767 SSP/MG, falecido aos 01.11.2018, nos termos
da certiddo de 6bito, matricula 00565800155 2018 4 00167
079 0050889 65, emitida pelo Servigo Registral Civil de
Divinépolis-MG, era casado aos 24.10.1953, no regime da
comunhdo de bens, nos termos da ‘certiddo de casamento,
matricula 0005880155 1953 2 0000501 20000037 47, expedida
pelo Servigco Registral Civil de~Papagaios-MG, com Donolina
Rachid Gontijo, brasileira, do lar, inscrita no CPF sob n°
971.818.206/30, portadora .da~ carteira de identidade
M-1.485.133 SSP/MG, e residia e domiciliava na Avenida

Getulio  Vargas, n°965, centro, em Divindépolis-MG,
representado por seu inventariante: EDUARDO RACHID GONTIJO,
brasileiro, comerciante, inscrito no CPF sob n°

315.548.656/20, portador da carteira de identidade
MG-599.331 PCMG, casado aos 22.05.1987, no regime da
separagdo convencional+de bens, nos termos da certiddo de
casamento, matriculka ~0565800155 1987 2 00062 205 0003730
21, emitida pelo Servigo Registral Civil de Divindpolis-MG,
e escritura publica de pacto antenupcial lavrada no 1livro
. 238, folhas 134, do Cartério do 2° O0Oficio de Notas de
Divinépolis-MG;. com Elisa Catari de Oliveira Franga
Gontijo, residente e domiciliado na rua Bolivia, n°® 1.460,
bairro Santa Rosa, em Divindpolis-MG, nomeado nos autos do
processo n°5007494-71.2018.8.13.0223, classe inventario, da
2% Vara 'de Familia desta Comarca de Divindpolis-MG, e
autorizade através do ALVARA JUDICIAL transcrito na
escritura ora registrada, através do qual coube ao
Céndomino MUNICIPIO DE DIVINOPOLIS, o imdvel constante da
presente matricula pelo valor de R$5.067.982,37. Foi
apresentada certiddo positiva, conforme consta na escritura
ora registrada. N&o incidéncia de ITBI, conforme consta da
escritura ora registrada. REGISTRO (4541-9) EMOLUMENTOS: R

. continua no verso...
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$2.229,93. TFJ: R$1.098,41. RECOMPE: R$133,79. TOTAL: R
$3462,13. SELO: GIMO3494. COD. SEG: 1092.3148.8841.0835.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FISCALIZACZ\O URBANA E PATRIMONIO - SEMFUP
DIRETORIA DE FISCALIZACAO E APROVACAO DE PROJETOS
GERENCIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO
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DIVINOPOLIS (37) 3229-8172 — patrimonioimobiliariodiv@gmail.com

LAUDO DE AVALIACAO — RESUMO

LAUDO DE AVALIACAO DE BEM IMOVEL n°17/2025

SOLICITANTE: Prefeitura de Divindpolis / SEMDE

OBJETO DA AVALIAGAO: gleba no Lugar Denominado Gafanhoto
OBJETIVO DA AVALIACAO: estimar valor de mercado
FINALIDADE DA AVALIACAO: doacio onerosa

ENDERECO: Rua Gafanhoto

AREA DO IMOVEL: 385.691,20 m?

VALOR ESTIMADO: RS 7.990.700,00

METODO: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Grau II

GRAU DE PRECISAO: Grau II

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES:

e Naio foram realizadas analises de mérito sobre conveniéncia e oportunidade
da Administragdo Municipal com relagdo a gestdo de seus imoveis;

e Nao foram realizadas analises de mérito em matéria juridico legal dos docu-
mentos apresentados;

Documento assinado digitalmente - WJM-G7X-NY8-96Q
Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.
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DIRETORIA DE FISCALIZACAO E APROVAGCAO DE PROJETOS
GERENCIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO
PREFEITURA DE Avenida Parand, n? 2.601, sala 202 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170
| (37) 3229-8172 — patrimonioimobiliariodiv@gmail.com

LAUDO DE AVALIACAO — COMPLETO

<n> SECRETARIA MUNICIPAL DE FISCALIZAGAO URBANA E PATRIMONIO — SEMFUP

Em atendimento a solicitacdo realizada pela Prefeitura Municipal de Divindpolis,
por meio de sua Diretoria de Fomento Econémico e Atracdo de Investimentos, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico e Turismo (SEMDE), através
do OFICIO SEMDE n° 162/2025 e da tarefa OFIC-24294-2025 no Sistema Betha Co-
necta, delegou-se ao servidor Jamir Pereira do Carmo Jdnior, Matricula n°
99034887, a incumbéncia de proceder a avaliacdo do imével localizado na zona 58,
quadra 101, gleba 500, no Lugar Denominado Gafanhoto em Divinépolis — MG.

1—-SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Divinopolis — CNPJ: 18.291.351/0001-64, por meio de sua
Diretoria de Fomento Economico e Atracdo de Investimentos, da Secretaria Munici-
pal de Desenvolvimento Econdomico e Turismo (SEMDE).

2 - OBJETO DA AVALIACAO

Imovel consistindo de uma gleba no Lugar Denominado Gafanhoto.

Documentos referentes a solicitacdo podem ser conferidos no Anexo 1.

3 — OBJETIVO DAAVALIACAO

O objetivo da presente avaliagdo é estimar o valor de mercado para compra/venda
do imével avaliando, conforme os procedimentos determinados pela ABNT NBR
14653 Parte 1: Procedimentos Gerais e Parte 2: Imoveis Urbanos.

4 — FINALIDADE DA AVALIACAO

Esta avaliacdo tem por finalidade subsidiar informag¢des para o procedimento de
chamamento publico de doa¢do onerosa.

5 - DATADAVISTORIA

Conforme a NBR ABNT 14653:2019, item 3.1.60:

3.1.60

vistoria
constatacao local, presencial, de fatos e aspectos, mediante observagoes criteriosas
em um bem e nos elementos e condi¢des que o constituem ou o influenciem

Documento assinado digitalmente - WJM-G7X-NY8-96Q
Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.



NoPaper
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DIRETORIA DE FISCALIZACAO E APROVAGCAO DE PROJETOS

GERENCIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO

PREFEITURA DE Avenida Parand, n? 2.601, sala 202 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170
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Nesse diapasdo, a referida norma também assevera que a vistoria “in loco” do imé-
vel avaliando é fundamental:

6.3.1 A vistoria é atividade essencial para o processo avaliatdrio.

Assim, foi realizada a referida vistoria em 20 de maio de 2025.

Fotos do imdvel avaliando estdo no Anexo II.

6 — METODOLOGIA UTILIZADA

Para elaboracdo deste trabalho foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, conforme recomenda a Norma Brasileira da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT NBR 14653, Parte 1: Procedimentos Gerais, itens 6.6 e
7.2.1, para a determinacao do valor de mercado:

ABNTNBR14653-1:2019:

6.6 Escolha dametodologia

A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando, o
objetivo e a finalidade da avaliagdo e os dados de mercado disponiveis. Para a identi-
ficacdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o método comparativo di-
reto de dados de mercado, conforme definido em 7.2.1.

(...)

7.2.1 Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atri-
butos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Como se constata, o0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é o método
que a NBR 14653, Parte 2: Imdveis Urbanos, determina como preferencial:

ABNTNBR14653-2:2011:

8.1.1 Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o méto-
do comparativo direto de dados de mercado, conforme definido em 8.2.1 da ABNT
NBR 14653-1:2001".

Assim, foi realizada uma pesquisa de mercado imobilidrio no municipio de Divind-
polis para entender como o mercado local se comporta, nos periodos de analise, no
que se refere a compra e venda de iméveis semelhantes ao avaliando.

' Corresponde ao item 7.2.1 da revisdao de 2019 da Parte 1: Procedimentos Gerais da NBR 14653.
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Para os calculos inferenciais e estatisticos, foi utilizado o programa de regressao
linear multipla SisDEA, utilizado por diversas instituicdes publicas e privadas, que
confere grande isencao de subjetividade ao trabalho. Os graus de fundamentacao e
precisdo estdo descritos no item 13 deste Laudo de Avaliacdo.

7 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Ava-
liacao de Bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisao 2019) e Parte 2
(Imoveis Urbanos/Revisdo 2011), e baseia-se na documentacdo fornecida referente
ao imovel localizado no Lugar Denominado Gafanhoto em Divinépolis/MG, con-
forme OFICIO SEMDE n° 162/2025 e da tarefa OFIC-24294-2025 no Sistema Betha
Conecta, através da qual se solicita a avaliacdo do imével supracitado. Quanto as
condi¢bes do imovel, foram consideradas as informacdes constatadas “in loco”
quando de sua vistoria, realizada em 20 de maio de 2025 e sendo, dessa forma, ado-
tadas na presente avaliacdo como oficiais e, por premissa, consideradas como vali-
das.

Também foram utilizados, como referéncia no decorrer dos trabalhos, elementos
documentais e informacdes prestadas por terceiros, admitidas como confiaveis,
corretas e de boa fé. Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se
a investigacdo referente a titulos, invasores, hipotecas, superposicoes de divisas,
etc.; providéncias essas consideradas de carater juridico. Os valores apurados refe-
rem-se ao imével em condig¢des cadastrais e de seguranca regulares, ou seja, livre e
desimpedido para negociacdo, de acordo com o seu estado de conservacao.

Por fim, cabe destacar que este Laudo de Avaliacdo de Bem Imével se restringe so-
mente a estimar os valores em bases técnicas e apresentando a viabilidade técnico-
cientifica dos valores apurados, ndo adentrando em questdes de mérito quanto a
conveniéncia e oportunidade da Administracdao Municipal.

EXIGIBILIDADE DO LAUDO DE AVALIAGAO

Quando o Municipio de Divindpolis possui algum interesse em gestdo, seja para ali-
enacgao ou aquisicao, de bens de sua propriedade ou de seu interesse, deve seguir a
disciplina estabelecida por sua Lei Organica, na Se¢do IV — Do Dominio Publico:

LEI ORGANICA DO MUNICiPIO DE DIVINOPOLIS

TiTULO NI
DO MUNICIPIO

CAPITULO UNICO
Da Organizagdo do Municipio
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SecaolV
Do Dominio Piblico

Art. 16. A alienagdo de bens municipais, subordinada a existéncia de interesse publico
devidamente justificado, sera sempre precedida de avaliagao e obedecerd as seguintes
normas:

Pela Lei Maior da municipalidade, percebe-se que ha exigéncia de apresentagdo de
avaliacdo do bem imével em que o municipio tenha interesse em alienar, conforme
determina o §2° do Art. 16, bem como o seu caput.

Em que pese nao haver normas legais ou infralegais regulamentando os procedi-
mentos e processos de avaliacées de bens imdveis, ha a instituicdo e estruturacdo
da Comissao Municipal de Avaliacdo Imobiliaria (CMATI) para tratar de assuntos re-
ferentes a bens imoveis de propriedade ou de interesse do municipio, por meio do
Decreto n°® 16.600, de 13 de marco de 2025, dispondo sobre a competéncia para ava-
liar bens:

DECRETON°16.600/25

Dispoe sobre a Comissao Municipal de
Avaliacdo Imobilidria — CMAI.
Art. 1° Fica instituida comissdo temdtica denominada Comissdo Municipal de Avalia-
¢do Imobiliaria - CMAI, com atribui¢do especifica para proceder a avaliagdo de bens
imoveis, para quaisquer finalidades, conforme Ihe for demandado, especialmente, em
caso de:

| - alienagoes de qualquer natureza, inclusive permuta, dagao em pagamento;
Il - desapropriacdo e aquisicoes;

[l - procedimento pertinentes a langamento tributdrio, como o ITBI;

IV - procedimento de parcelamento de solo;

V - analise sistematica de valor a ser pago pelo Executivo Municipal em razdo de lo-
cagdo de imdveis, a titulo de aluguel;

VI - demais transagOes imobilidrias de interesse do Municipio.

Como dito acima, ndo ha normas especificas para regulamentar como os procedi-
mentos de avaliacdo de bens imoéveis serdo realizados, ainda que haja previsao da
figura administrativa da avaliagdo em normativos municipais. Nesse sentido, para
se obter um parametro adequado de atuag¢do, o Municipio pode se espelhar nas pra-
ticas de outros Entes Federativos do Estado Brasileiro. Dessa forma, vamos analisar
as normas ja estabelecidas, que disciplinam a avaliacdo de bens imoveis, no ambito
da Unido e do Estado de Minas Gerais.

Documento assinado digitalmente - WJM-G7X-NY8-96Q
Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.



NoPaper

SECRETARIA MUNICIPAL DE FISCALIZACZ\O URBANA E PATRIMONIO - SEMFUP
DIRETORIA DE FISCALIZACAO E APROVACAO DE PROJETOS
GERENCIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO

PREFEITURA DE Avenida Parand, n? 2.601, sala 202 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170

(37) 3229-8172 — patrimonioimobiliariodiv@gmail.com

A Unido Federal regulamenta tais atividades através da Instru¢do Normativa n° 5,
de 28 de novembro de 2018. Nessa IN esclarecem-se os seguintes procedimentos:

INSTRUGAO NORMATIVA N° 5, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2018

Dispoe sobre as diretrizes de avaliacao dos i-
moveis da Unido ou de seu interesse, bem co-
mo define os parametros técnicos de avaliagcao
para cobranca em razao de sua utilizacao

CAPITULO |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 1° A avaliagdo de imdveis da Unido, ou de seu interesse, assim como a definigdo
de parametros técnicos avaliatdrios para cobranga em fung¢do da utilizagdo desses
bens obedecerdo aos procedimentos técnicos e administrativos estabelecidos nesta
Instrucdao Normativa - IN, em consonancia com a referéncia normativa sobre o tema e
a legislagao vigente.

§1° Consideram-se imdveis de interesse da Unido aqueles de propriedade de tercei-
ros, que mediante contrapartida onerosa sob qualquer titulo, a Unido pretenda utili-
zar.

§2° As avaliagdes de iméveis da Unido deverdo estar em consondncia com as seguin-
tes referéncias normativas:

Normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas da ABNT, em especial as
NBR n° 12.721/2006 e NBR n° 14.653-1/2001, 14.653-2/2011, 14.653-3/2004 e
14.653-4/2002, bem como suas alteragoes;

Legislagao municipal ou estadual referente ao assunto;

Resolu¢do do CONFEA no218, de 26 de junho de 1973;

Resolu¢ao do CONFEA no345, de 27 de julho de 1990, e;

Procedimentos especificos ao tema estabelecidos pelos normativos da SPU.

§3° Para todos os efeitos, as referéncias normativas de que trata o §2° estender-se-
do as atualizagbes ou alteragoes das normas e procedimentos mencionados, sempre
que nao contrariarem a legislagao patrimonial vigente.

§4° Esta Instrugao Normativa aplica-se a todos 6rgdos e entidades que tenham sob
sua gestao imoveis da Unido, inclusive entidades conveniadas ou contratadas - cha-
mados de Unidades Gestoras para fins desta norma.

(...)

Art. 2° A avaliagdo de bens, no ambito da Unido, sera realizada por servidor habilitado
com registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho
de Arquitetura e Urbanismo - CAU.

Paragrafo (nico. No dmbito da SPU, as avalia¢des de bens serdo definidas por seu va-
lor de mercado, valor da terra nua, valor venal ou valor de referéncia.
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(...)
CAPITULO II
Das Avaliacdes de Bens Imdveis da Unido ou de seu Interesse
Secao |
Da Elaboracao, Apresentacdao e Modalidades das Avaliagoes

Art. 9° O valor de mercado sera determinado por meio de laudo de avaliagdo, o qual
devera atender as prescri¢des contidas na NBR 14.653 e suas partes e NBR 12.721.

(...)

Art. 13. Para a identificagdo do valor do imdvel, independentemente da modalidade
adotada, cada avaliagao devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

| - identificagdo da pessoa fisica ou juridica que tenha solicitado o trabalho;
Il - objetivo e finalidade da avaliagao;

Il - identificacao e caracteriza¢dao do bem avaliado;

IV - levantamento fotografico;

V - especifica¢do da avaliagao indicando a metodologia utilizada;

VI - resultado da avaliagdo e sua data de referéncia; e

VIl - assinatura do responsavel.

§ 1° A documentagdo dominial/cartorial do imdvel e a planilha de identificagdo dos
dados de mercado deverdo, sempre que possivel, ser anexadas a avaliag3o.

§ 2° Os laudos de avaliagao deverao ser entregues na sua modalidade completa, con-
forme NBR 14.653, de modo que a entrega de laudos na modalidade simplificada, de-
verao ser devidamente justificado.

§ 3° Na impossibilidade de serem incluidos os anexos e informa¢Ges mencionadas
neste artigo, o avaliador devera consignar as devidas justificativas no item "Pressu-
postos, Ressalvas e Fatores Limitantes" da avaliacao.

As exigéncias constantes na referida IN ndo sdo aleatdrias, uma vez que seguem
determinados objetivos que ja estdo esclarecidos na mesma IN, seguindo-se os
principios fundamentais da Administrac¢do Publica:

Segao Il
Dos Obijetivos e Finalidade

Art. 4° S3o objetivos da normatizagdo das atividades de avalia¢do de imdveis no am-
bito da Unido e de seu interesse, bem como da definicdo de parametros técnicos ava-
liatérios para cobranga pela utilizagdo desses bens:

| - dotar de maior seguranga juridica, transparéncia, simplicidade e celeridade os atos
e procedimentos de avaliagdo imobiliaria;
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II- auxiliar o controle eficiente e eficaz dos imdveis da Unido;

IIl - possibilitar a consolidagdo dos parametros objetivos das avaliagdes de imdveis da
Unido e daqueles de seu interesse; e

IV - contribuir para o uso racional dos recursos publicos.

Por seu turno, o Estado de Minas Gerais também normatiza as atividades de avalia-
¢Oes de bens imobiliarios, de sua propriedade bem como de seu interesse, mediante
0 Decreton® 46.467, de 28 de marc¢o de 2014:

DECRETO ESTADUAL N° 46.467,de 28 DE MARCO DE 2014

Disp0e sobre a gestdo de imdveis patrimoniais
no ambito da Administracdo Publica Direta,
Autarquica e Fundacional.

CAPITULO 1l
DA AVALIACAO

Art. 10 — A avaliagdo de imével é a analise técnica desenvolvida por profissional ha-
bilitado para identificar o valor de bem imdvel, por meio do seu valor de mercado, do
valor venal ou do valor de referéncia, consideradas suas caracteristicas fisicas e eco-
némicas, a partir de exames, vistorias e pesquisas do comportamento do mercado lo-
cal e dos elementos formadores de valor.

Art. 11 — Revogado

Art. 12. Os laudos de avaliagao deverao ser elaborados preferencialmente pela SEPLAG
e, na impossibilidade, deverd o drgao validar o laudo de profissional habilitado.

Art. 13 — As aquisicOes, alienagdes e contrata¢des de seguro deverao ser acompanha-
das de laudo de avaliagdo de valor de mercado, cujo prazo de validade sera de, no
maximo, doze meses, permitida a revalida¢do, uma unica vez, por igual periodo.

Art. 14 — As cessoes, permissoes e autoriza¢oes de uso deverdao ser acompanhadas de
laudo de avaliagdo de valor venal ou valor de referéncia, cuja validade sera a mesma
do respectivo termo do qual faz parte, devendo ser realizada nova avaliagdo do imdvel
apenas ao término do prazo de vigéncia.

Art. 15 — Revogado
Art. 16 — Revogado

Art. 17 — Compete as entidades da Administragdo autdrquica e fundacional a elabora-
¢ao de laudos de avaliagdo dos imdveis de sua propriedade ou a valida¢do do laudo e-
laborado por profissional habilitado, observados os dispositivos gerais deste Capitulo.

CAPITULO IX
DA ALIENACAO

Art. 56. A alienagdo de bens da Administragdo Publica estadual sera precedida de lei
autorizativa, salvo para a venda de imével adjudicado e recebido em dagdo em paga-
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mento, além de avaliagdo prévia e interesse publico devidamente justificado, e obser-
vara o disposto na Lei Federal n°® 8.666, de 1993.

Art. 61. A doagdo de imdvel devera ser precedida de autorizagao legislativa, avaliagao

prévia e interesse publico justificado.

Como se pode perceber, a gestdo do patrimonio imobiliario tem muita importancia,
de sorte que tanto a Unido quanto o Estado editaram normas para que procedimen-
tos bem formulados sejam observados. Nesse sentido, ainda que o Municipio ndo
possua regulamentos proprios que disciplinem as atividades de avaliacdes de bens
imoéveis, pelo Principio da Simetria, o Municipio, como Ente Federativo de Terceiro
Grau, pode espelhar as normas e legislacdes dos Entes Federativos de Primeiro (U-
nido) e de Segundo (Estado) Graus, adaptando-as a sua realidade.

Inclusive essa faculdade ja é consagrada na Constituicao da Reptiblica Federativa do
Brasil de 1988, conforme se segue:

CONSTITUICAO FEDERAL

TiTULO NI
DaOrganiza¢ao do Estado
CAPITULO IV

Dos Municipios

Art. 30. Compete aos Municipios:

| - legislar sobre assuntos de interesse local;

Il - suplementar a legislagao federal e a estadual no que couber;

Dessa maneira, é razoavel a municipalidade também seguir nessa linha de regula-
mentar os procedimentos de avalia¢gGes de bens imdveis, uma vez que este Ente Fe-
derativo possui competéncia constitucionalmente estabelecida para integrar e su-
plementar as normas federais e estaduais, no que couber, para atender aos assuntos
de interesse local, ou seja, de interesse do Municipio.

Esses dispositivos constitucionais consagram o papel constitucional importante do
municipio para tratar dos assuntos afetos ao interesse local, de forma a demonstrar
sua autonomia nas questoes da municipalidade, bem como a sua capacidade de a-
dequar as legislacdes federais e estaduais para o bom funcionamento do municipio,
suplementando e integrando-as, diante da organizacdo federativa do Estado Brasi-
leiro. Conforme as licoes de Hely Lopes Meirelles, em sua obra Direito Municipal
Brasileiro:

“3.1.2.6 Legislagdo local - A autonomia politica do Municipio compreende também o
poder de legislar sobre sua auto-organizacdo; "sobre assuntos de interesse local";

Documento assinado digitalmente - WJM-G7X-NY8-96Q
Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.



NoPaper

SECRETARIA MUNICIPAL DE FISCALIZACAO URBANA E PATRIMONIO — SEMFUP
DIRETORIA DE FISCALIZACAO E APROVAGCAO DE PROJETOS

GERENCIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO

PREFEITURA DE Avenida Parand, n? 2.601, sala 202 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170
VIN | (37) 3229-8172 — patrimonioimobiliariodiv@gmail.com

"suplementar a legislacao federal e estadual no que couber"; "instituir e arrecadar os
tributos de sua competéncia, bem como aplicar suas rendas, sem prejuizo da obriga-
toriedade de prestar contas e publicar balancetes nos prazos fixados em lei"; "criar,
organizar e suprimir Distritos, observada a legislagao estadual"; "promover, no que
couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso,
do parcelamento e da ocupac¢do do solo urbano"; "promover a prote¢ao do patrimd-
nio histérico-cultural local, observada a legislagdo e a agdo fiscalizadora federal e es-

tadual" (CF, arts. 29 e 30, I, I, lII, IV, VIII e IX).

A expressdo "legislagdo local" abrange ndo so as leis votadas pela Camara e promul-
gadas pelo prefeito como, também, os regulamentos expedidos pelo Executivo em
matéria de sua alcada.”

Apesar de ndo existirem, no ambito do nosso Governo Municipal, quaisquer normas
referentes a diretrizes para avaliacdes de bens imoéveis, podendo-se seguir os e-
xemplos salutares da Unido e do Estado, assim como os Principios da Proporciona-
lidade, da Razoabilidade e da Simetria, bem como as normas federais e estaduais e
os principios gerais que direcionam e informam a Administracao Ptblica como um
todo, e por decorréncia logica, recomenda-se que a Administracdo Municipal utilize
laudos completos de avalia¢6es de bens imdveis, em conformidade com as normas
técnicas da ABNT, para realizar a gestdo de seus imoveis, bem como aqueles de seu
interesse.

NATUREZA DO LAUDO DE AVALIAGAO

A Administracdo Publica em geral (e ndo poderia ser diferente para a Prefeitura), na
sua atividade tipica administrativa de executar as leis, declara e/ou manifesta sua
vontade através de atos praticados por agentes ptblicos formalmente investidos em
cargos publicos. Os assim chamados Atos da Administracdo sdao caracterizados,
conforme as licbes de Maria Sylvia Zanella di Pietro na obra Direito Administrativo,
da forma seguinte:

7.2 ATOS DA ADMINISTRAGCAO

Partindo-se da ideia da divisdao de fung¢des entre os trés Poderes do Estado, pode-se
dizer, em sentido amplo, que todo ato praticado no exercicio da fungdo administrativa
é ato da Administraco.

Essa expressao — ato da Administra¢do — tem sentido mais amplo do que a expressao
ato administrativo, que abrange apenas determinada categoria de atos praticados no
exercicio da fun¢do administrativa.

Dentre os atos da Administragao, incluem-se:
1. os atosdedireito privado, como doac¢do, permuta, compra e venda, locagao;

2. os atos materiais da Administracdo, que ndo contém manifestacdo de vontade,
mas que envolvem apenas execu¢do, como a demolicdo de uma casa, a apreensao
de mercadoria, a realizacao de um servico;
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3. os chamados atos de conhecimento, opiniao, juizo ou valor, que também nao ex-
pressam uma vontade e que, portanto, também n3do podem produzir efeitos juri-
dicos; é o caso dos atestados, certidGes, pareceres, votos;

4. os atos politicos, que estdo sujeitos a regime juridico-constitucional;
os contratos;

6. os atos normativos da Administra¢do, abrangendo decretos, portarias, resolugoes,
regimentos, de efeitos gerais e abstratos;

7. os atos administrativos propriamente ditos."

Nesse sentido, os laudos elaborados pelo Poder Publico se subordinam aos regra-
mentos da Administracdo Publica, e, por conseguinte, sdo revestidos das caracte-
risticas de Atos da Administracdo, uma vez que sdo praticados no exercicio da fun-
¢do administrativa. Nesse contexto, os laudos de avaliacdo se inserem no conceito
de fato da administra¢dao, manifestando-se como um ato da administracao, na ca-
tegoria de ato de conhecimento, opinido, juizo ou valor, uma vez que possuem na-
tureza de parecer, instruindo um processo administrativo cujo objetivo final é pra-
ticar um ato de direito privado de doagao onerosa de bem imével.

Nessa linha, Hely Lopes Meirelles, em sua obra Direito Administrativo Brasileiro,
trata os pareceres da seguinte forma:

4.4.3 Pareceres - Pareceres administrativos sdo manifestagdes de drgdos técnicos
sobre assuntos submetidos a sua consideracdo.

O parecer tem carater meramente opinativo, nao vinculando a Administra¢dao ou os
particulares a sua motivagdo ou conclusoes, salvo se aprovado por ato subsequente.
Ja, entdo, o que subsiste como ato administrativo ndo é o parecer, mas, sim, o ato de
sua aprovagdo, que podera revestir a modalidade normativa, ordinatdria, negocial ou
punitiva.

O parecer, embora contenha um enunciado opinativo, pode ser de existéncia obriga-
toria no procedimento administrativo e dar ensejo a nulidade do ato final se ndo
constar do processo respectivo, como ocorre, p. ex., Nos casos em que a lei exige a
prévia audiéncia de um 6rgdo consultivo, antes da decisdo terminativa da Adminis-
tragdo. Nesta hipotese, a presenca do parecer é necessaria, embora seu contetido ndo
seja vinculante para a Administra¢3o, salvo se a lei exigir o pronunciamento favoravel
do 6rgdo consultado para a legitimidade do ato final, caso em que o parecer se torna
impositivo para a Administracao. No julgamento do MS 24.584 o Min. Joaquim Bar-
bosa citou interessante licdo do administrativista francés René Chapus diferenciando
os pareceres juridicos em trés espécies: os facultativos, nos quais a prolagao da opi-
nido é facultativa e o administrador a ela ndo se vincula; os obrigatérios, quando a
manifestagao é obrigatdria e, caso dela discorde, a autoridade deve submeter a nova
analise; e os vinculantes, quando ou a autoridade age conforme o parecer ou, sim-
plesmente, nao age.
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4.4.3.1 Parecer normativo: é aquele que, ao ser aprovado pela autoridade competente,
é convertido em norma de procedimento interno, tornando-se impositivo e vinculan-
te para todos os 6rgaos hierarquizados a autoridade que o aprovou. Tal parecer, para
0 caso que o propiciou, é ato individual e concreto; para os casos futuros, é ato geral e
normativo.

4.4.3.2 Parecer técnico: é o que provém de 6rgao ou agente especializado na matéria,
ndo podendo ser contrariado por leigo ou, mesmo, por superior hierarquico. Nessa
modalidade de parecer ou julgamento ndo prevalece a hierarquia administrativa, pois
ndo ha subordinagdo no campo da técnica (STF, RDA 80/136).

Por conseguinte, é bastante claro que na gestao de iméveis do municipio ou de seu
interesse, quando ha possibilidade de aquisi¢Ges ou aliena¢des (no caso em comen-
to, a doagdo onersoa), o laudo de avaliacao de bens imdveis, elaborado por profis-
sional habilitado e com base nas normas técnicas ABNT NBR 14653, Partes 1 e 2,
deve instruir os processos que cuidem de aquisi¢oes ou alienagoes (sendo a doacao
onerosa uma modalidade de alienacdo) de bens iméveis da municipalidade ou de
seu interesse. Neste caso trata-se de um parecer técnico obrigatdrio, uma vez que a
avaliacdo é exigéncia da Lei Maior, a Lei Organica do Municipio de Divindpolis:

LEI ORGANICA DO MUNICiPI10 DE DIVINOPOLIS

TiTULOIII
DO MUNICIPIO

CAPITULO UNICO
Da Organizagio do Municipio

SecaolV
Do Dominio Publico

Art. 16. A alienagdo de bens municipais, subordinada a existéncia de interesse publico
devidamente justificado, sera sempre precedida de avaliagao e obedecerd as seguintes
normas:

Por fim, vale conhecer das licoes de Maria Sylvia Zanella Di Pietro sobre o parecer:

1. Parecer

Parecer é o ato pelo qual os drgdos consultivos da Administragdo emitem opinido so-
bre assuntos técnicos ou juridicos de sua competéncia.

Segundo Oswaldo Aranha Bandeira de Mello (2007:583), o parecer pode ser facultati-
vo, obrigatorio e vinculante.

O parecer é facultativo quando fica a critério da Administragdo solicita-lo ou ndo, a-
Iém de ndo ser vinculante para quem o solicitou. Se foi indicado como fundamento da
decisdo, passara a integra-la, por corresponder a prépria motivagao do ato.

Documento assinado digitalmente - WJM-G7X-NY8-96Q
Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.



NoPaper

SECRETARIA MUNICIPAL DE FISCALIZACZ\O URBANA E PATRIMONIO - SEMFUP
DIRETORIA DE FISCALIZACAO E APROVACAO DE PROJETOS
GERENCIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO

PREFEITURA DE Avenida Parand, n? 2.601, sala 202 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170

(37) 3229-8172 — patrimonioimobiliariodiv@gmail.com

O parecer é obrigatorio quando a lei o exige como pressuposto para a pratica do ato
final. A obrigatoriedade diz respeito a solicitagdo do parecer (o que ndo lhe imprime
carater vinculante). Por exemplo, uma lei que exija parecer juridico sobre todos os re-
cursos encaminhados ao Chefe do Executivo; embora haja obrigatoriedade de ser
emitido o parecer sob pena de ilegalidade do ato final, ele ndo perde o seu carater o-
pinativo. Mas a autoridade que ndo o acolher devera motivar a sua decisdo ou solicitar
novo parecer, devendo lembrar que a atividade de consultoria juridica é privativa de
advogado, conforme artigo 1°, Il, do Estatuto da OAB (Lei n® 8.906, de 4-7-94). No
ambito da Administra¢do Publica, a atividade consultiva é privativa da Advocacia-
Geral da Unido e das Procuradorias dos Estados, conforme arts. 131 e 132 da Consti-
tuicao Federal.

O parecer é vinculante quando a Administragdo é obrigada a solicitd-lo e a acatar a
sua conclusdo. Por exemplo, para conceder aposentadoria por invalidez, a Adminis-
tragdo tem que ouvir o 6rgdao médico oficial e ndo pode decidir em desconformidade
com a sua decisdo; é o caso também da manifestagdo prevista no artigo 38, paragrafo
tnico, da Lei n°® 8.666, de 21-6-93, que torna obrigatdrio o exame e a aprovagao das
minutas de edital de licitagdo e dos contratos por assessoria juridica da Administra-
¢do. Também neste caso, se a autoridade tiver divida ou ndo concordar com o pare-
cer, devera pedir novo parecer.

Apesar do parecer ser, em regra, ato meramente opinativo, que ndo produz efeitos
juridicos, o Supremo Tribunal Federal tem admitido a responsabilizagdo de consulto-
res juridicos quando o parecer for vinculante para a autoridade administrativa, desde
que proferido com ma-fé ou culpa. No mandado de seguranca 24.631-DF, foi feita
distingao entre trés hipdteses de parecer: “(i) quando a consulta é facultativa, a auto-
ridade ndo se vincula ao parecer proferido, sendo que seu poder de decisao nao se al-
tera pela manifestagdo do 6rgao consultivo; (ii) quando a consulta é obrigatdria, a
autoridade administrativa se vincula a emitir o ato tal como submetido a consultoria,
com parecer favoravel ou contrario, e se pretender praticar o ato de forma diversa da
apresentada a consultoria, devera submeté-lo a novo parecer; (iii) quando a lei esta-
belece a obrigagdo de decidir a luz de parecer vinculante, essa manifestagao de teor
juridico deixa de ser meramente opinativa e o administrador ndo podera decidir sendo
nos termos da conclusdo do parecer ou, entdo, nao decidir”. A conclusao do Relator
foi no sentido de que “é abusiva a responsabilizagdo do parecerista a luz de uma alar-
gada relacao de causalidade entre seu parecer e o ato administrativo do qual tenha
resultado dano ao erdrio. Salvo demonstragdo de culpa ou erro grosseiro, submetida
as instancias administrativas disciplinares ou jurisdicionais prdprias, ndo cabe a res-
ponsabilidade do advogado ptblico pelo contelido de seu parecer de natureza mera-
mente opinativa” (MS n°® 24.631/DF, julgamento em 9-8-07, Tribunal Pleno).

Na realidade, o parecer contém a motivagao do ato a ser praticado pela autoridade
que o solicitou. Por isso mesmo, se acolhido, passa a fazer parte integrante da deci-
sdo. Essa a razao pela qual o Tribunal de Contas tem procurado responsabilizar os ad-
vogados publicos que, com seu parecer, deram margem a decisdo considerada ilegal.
No entanto, essa responsabilizacdo n3o pode ocorrer a nao ser nos casos em que haja
erro grosseiro, culpa grave, ma-fé por parte do consultor; ela ndo se justifica se o pa-
recer estiver adequadamente fundamentado; a simples diferenca de opiniao — muito
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comum na area juridica — ndo pode justificar a responsabilizagdo do consultor. Nao é
por outra razdo que o parecer isoladamente ndo produz qualquer efeito juridico; em
regra, ele é meramente opinativo.

A Lei n° 13.655/18 introduziu o artigo 28 na Lei de Introdugdo as Normas do Direito
Brasileiro (Decreto-lei n® 4.657/42) para determinar que “o agente publico respon-
derd pessoalmente por suas decisGes ou opiniGes técnicas em caso de dolo ou erro
grosseiro”. Ao falar em “opinides técnicas”, o dispositivo alcanga os agentes publicos
que elaboram parecer.

No caso do artigo 38, paragrafo tnico, da Lei n°® 8.666, de 21-6-93, a participagdo do
6rgdo juridico ndo é apenas na fungdo de consultoria, ja que tem que examinar e a-
provar as minutas de edital e de contrato. A aprovag¢do, no caso, integra o préprio
procedimento e equivale a um ato de controle de legalidade e ndo de mérito; trata-
se de hipétese em que o parecer é obrigatdrio e vinculante.

E comum, no &mbito da Administracdo Piblica, fazer-se referéncia a parecer norma-
tivo. Na realidade, o parecer ndo possui efeito normativo, por si mesmo; porém, mui-
tas vezes, quando aprovado pela autoridade competente prevista em lei, as conclu-
soes do parecer tornam-se obrigatdrias para outros 6rgaos ou entidades da Adminis-
tracdo Publica. E o despacho dessa autoridade que d& efeito normativo ao parecer. O
objetivo é garantir uniformidade de orientagdo na esfera administrativa e até o de e-
vitar consultas repetitivas que exijam novas manifesta¢des do érgdo consultivo. O
parecer, aprovado por despacho com efeito normativo, favorece, por isso mesmo, a
propria economicidade processual.

A titulo de exemplo, pode-se citar a matéria disciplinada pela Lei Complementar n°
73, de 10-2-93, que instituiu a Lei Organica da Advocacia-Geral da Unido. No titulo
V, a lei trata do tema “dos pareceres e da simula da Advocacia-Geral da Unido”. O
artigo 40, § 1°, determina que “o parecer aprovado e publicado juntamente com o
despacho presidencial vincula a Administra¢do Federal, cujos 6rgdos e entidades ficam
obrigados a lhe dar fiel cumprimento”. O mesmo efeito tém os pareceres emitidos
pela Consultoria-Geral da Unido, quando aprovados pelo Presidente da Republica (art.
41 da mesma lei complementar).

Se o parecer da Consultoria Juridica for aprovado por Ministro de Estado, pelo Secre-
tario-Geral e pelos titulares das demais Secretarias da Presidéncia da Republica ou
pelo Chefe do Estado-Maior das For¢as Armadas, ele obriga, também, os 6rgdos au-
ténomos e entidades vinculadas (art. 42).

A mesma lei complementar ainda prevé a possibilidade de serem emitidas simulas
pela Advocacia-Geral da Unido, as quais obrigam a todos os 6rgdos juridicos que in-
tegrem a instituicdo, bem como os 6rgaos juridicos das autarquias e fundagGes publi-
cas (art. 43).

Nesse contexto, por ndo ser um ato administrativo propriamente dito, o laudo nao é
capaz de originar direitos, portanto ndao parece ser o caso de possuir prazo prescri-
cional ou decadencial ou mesmo a possibilidade de se opor o contraditério e a am-
pla defesa, uma vez que o laudo em si, por ser um parecer, uma declaracao de opini-
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do tecnicamente fundamentada, ndo possui, por si sd, o condao de produzir efeitos
no mundo juridico. Vejamos as li¢des de Maria Sylvia Zanella Di Pietro:

7.5  ATOADMINISTRATIVO E PRODUGAO DE EFEITOS JURIDICOS

Dentre os atos da Administracao distinguem-se os que produzem e os que nado pro-
duzem efeitos juridicos. Estes Gltimos n3o sdo atos administrativos propriamente di-
tos, ja que ndo se enquadram no respectivo conceito.

Nessa ultima categoria, entram:

1. os atos materiais, de simples execugdo, como a reforma de um prédio, um traba-
Iho de datilografia, a limpeza das ruas etc.;

2. os despachos de encaminhamento de papéis e processos;

3. 0s atos enunciativos ou de conhecimento, que apenas atestam ou declaram a e-
xisténcia de um direito ou situa¢ao, como os atestados, certiddes, declaragdes, in-
formagoes;

4. os atos de opinidao, como os pareceres e laudos.

Em todas essas hipdteses, ndo ha produgdo de efeitos juridicos imediatos como de-
corréncia dos atos. A sua auséncia ndo caracteriza nulidade, a nao ser que integrem
um procedimento; nao podem nem mesmo ser impugnados judicialmente.

Existem, no entanto, determinados atos que sdo preparatérios ou acessorios do ato
principal, mas que ndo podem ser excluidos da nogdao de ato administrativo, porque
ou integram um procedimento ou fazem parte de um ato complexo. Nesse caso, eles
sdo condigoes de validade do ato principal; sem eles, este ndo produz efeitos juridicos;
além disso, podem ser impugnados separadamente. Cite-se o exemplo dos atos que
compdem o procedimento da licitagdo ou de um concurso publico de ingresso no fun-
cionalismo.

Corroborando os apontamentos anteriores, ‘“atos de opiniao, como pareceres e lau-
dos” ndo produzem efeitos juridicos, tratando-se, por seu turno, de um ato proce-
dimental para a instrucao do referido processo administrativo, visando a doacao
onerosa de imovel pela municipalidade. Dessa forma, em que pese ndo ser ato ad-
ministrativo propriamente dito, o laudo trata-se também de ato preparatd-
rio/acessorio, em conjunto com a deliberagdo da CMAI, para dar fundamento ou
validade ao ato administrativo final de doag¢ao onerosa a ser realizado.

Assim, o laudo de avalia¢do elaborado por perito da Prefeitura e que também passou
pela apreciacao da CMAI, possui natureza de Ato Administrativo Enunciativo, do
tipo Parecer Técnico, sendo uma opinido técnica fundamentada, ndo vinculando a
Administragdao Municipal. Por conseguinte, ndo cabe a este laudo analises de mérito
quanto a conveniéncia e oportunidade da realizacdo da referida doacdo onerosa,
estando este documento adstrito somente aos aspectos técnicos, embasados nas
normas técnicas da ABNT, para a estimac¢do do valor mais provavel do imével avali-
ando, conforme o comportamento do mercado imobiliario no qual esta inserido.
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VALIDADE DO LAUDO DE AVALIACAO

A ABNT NBR 14653, Parte 1 e Parte 2, ndo estabelece prazos de validade para os lau-
dos de avaliagdo de bens imobiliarios. Por outro lado, os atos praticados pela Admi-
nistragdo Publica em geral possuem prescri¢do de 5 anos, conforme a Lei n° 9.784,
de 29 de janeiro de 1999, que regula o processo administrativo em ambito federal:

CAPITULO XIV
DA ANULACAO, REVOGACAO E CONVALIDACAO

Art. 53. A Administragdo deve anular seus préprios atos, quando eivados de vicio de
legalidade, e pode revoga-los por motivo de conveniéncia ou oportunidade, respeita-
dos os direitos adquiridos.

Art. 54. O direito da Administracao de anular os atos administrativos de que decor-
ram efeitos favordveis para os destinatdrios decai em cinco anos, contados da data
em que foram praticados, salvo comprovada ma-fé.

§ 10 No caso de efeitos patrimoniais continuos, o prazo de decadéncia contar-se-4 da
percep¢ao do primeiro pagamento.

§ 20 Considera-se exercicio do direito de anular qualquer medida de autoridade ad-
ministrativa que importe impugnacao a validade do ato.

Art. 55. Em decisdo na qual se evidencie nio acarretarem lesdo ao interesse putblico
nem prejuizo a terceiros, os atos que apresentarem defeitos sanaveis poderdo ser
convalidados pela prépria Administragao.

Assim, os laudos elaborados pelo Poder Publico se subordinam aos regramentos da
Administragdo Publica, e, por conseguinte, sdo revestidos das caracteristicas de
Atos da Administracao. Conforme as licoes de Maria Sylvia Zanella di Pietro, na o-
bra Direito Administrativo:

ATOS DA ADMINISTRAGAO
Partindo-se da ideia da divisdao de fung¢des entre os trés Poderes do Estado, pode-se
dizer, em sentido amplo, que todo ato praticado no exercicio da fungdo administrati-

va é ato da Administrac3o.

Essa expressao — ato da Administragao — tem sentido mais amplo do que a expressao
ato administrativo, que abrange apenas determinada categoria de atos praticados no
exercicio da fun¢do administrativa.

Dentre os atos da Administragdo, incluem-se:

8. os atosdedireito privado, como doagao, permuta, compra e venda, loca¢ao;

9. os atos materiais da Administracao, que nao contém manifestacao de vontade,

mas que envolvem apenas execu¢ao, como a demoli¢dao de uma casa, a apreensao
de mercadoria, a realizacao de um servico;

Documento assinado digitalmente - WJM-G7X-NY8-96Q
Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.



NoPaper

SECRETARIA MUNICIPAL DE FISCALIZACAO URBANA E PATRIMONIO — SEMFUP
DIRETORIA DE FISCALIZACAO E APROVAGCAO DE PROJETOS

GERENCIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO

PREFEITURA DE Avenida Parand, n? 2.601, sala 202 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170
VIN | (37) 3229-8172 — patrimonioimobiliariodiv@gmail.com

10. os chamados atos de conhecimento, opinido, juizo ou valor, que também nao ex-
pressam uma vontade e que, portanto, também ndo podem produzir efeitos juri-
dicos; é o caso dos atestados, certidGes, pareceres, votos;

11. os atos politicos, que estdo sujeitos a regime juridico-constitucional;
12. os contratos;

13. os atos normativos da Administracao, abrangendo decretos, portarias, resolugoes,
regimentos, de efeitos gerais e abstratos;

14. os atos administrativos propriamente ditos."

O presente laudo de avalia¢do se insere no conceito de fato da administracao, ma-
nifestando-se como um ato da administracao, na categoria de ato de conhecimen-
to, opinido, juizo ou valor, uma vez que possui natureza de parecer.

Nesse sentido, por ndo ser um ato administrativo propriamente dito, ndo é capaz de
originar direitos, portanto nao parece ser o caso de possuir prazo prescricional ou
decadencial. No entanto, o mercado imobiliario é bastante sensivel a flutuacées e-
condmicas, inclusive especulativas, o que atrai a necessidade de se aplicar uma di-
mensao temporal de validade para que este laudo possa refletir em mais seguranca
juridica as partes interessadas.

Nesse contexto, os normativos federal e estadual (Minas Gerais) que disciplinam a
gestdo de seus patrimonios imobiliarios estabeleceram prazo para a validade dos
laudos elaborados pelos 6rgdos da Unido e do Estado, conforme a Instrugdo Norma-
tivan 05, de 28 de novembro 2018, da Secretaria do Patrimoénio da Unido (SPU):

INO5/2018
Secao VI
Do Prazo de Validade das Avaliagoes

Art. 30. Os laudos e os relatérios de valor de referéncia terdo prazo de validade de 1
(um) ano, contado a partir da data de sua realizagao.

Nessa mesma linha também estabelece o Decreto n°® 46.467, de 28 de marco 2014,
bem como o Decreto n® 48280, de 08 de outubro 2021, do Governo do Estado de Mi-
nas Gerais:

Decreto n®46.467/2018

CAPITULO NI

DA AVALIACAO
Art. 13 — As aquisicOes, alienagOes e contratagdes de seguro deverao ser acompanha-
das de laudo de avaliagdo de valor de mercado, cujo prazo de validade sera de, no
madximo, doze meses, permitida a revalidagdo, uma tnica vez, por igual periodo.
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Decreto n® 48.280/2021

CAPITULO IV

DA AVALIACAO

Art. 13 — O preco minimo para a alienagdo onerosa sera o valor de mercado do imé-
vel, estabelecido em laudo de avaliagdo cujo prazo de validade serd de, no maximo,
doze meses.

§ 1° — O laudo de avaliagdo podera ser revalidado uma unica vez, por mais doze me-
ses, se a atualiza¢do dos precos do imdvel no mercado imobilidrio, por meio de indi-
ces de pregos para a corre¢ao monetaria, ndo ultrapassar 8% (oito por cento) acumu-
lados desde a data de elaboracdo da avaliacdo até a data de revalidacdo.

§ 2° — A revalida¢do do laudo de avaliagdo devera ser devidamente fundamentada e
justificada por meio de parecer técnico, no qual serd analisada a variagao de indices
oficiais no periodo mencionado.

§ 3° — Para a elaboragdo de parecer técnico de que trata o § 1°, é recomendavel ana-
lisar, no minimo, os seguintes indices oficiais:

| — Indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC;
Il — Indice de Preco ao Consumidor Amplo — IPCA;

Il — indice Geral de Precos do Mercado — IGPM;

IV — Indice Nacional da Construgdo Civil — INCC.

§ 4° — A revalidagdo da avaliagdo de valor de mercado implicard necessariamente na
extensdo de sua validade.

§ 5° — Em caso de oscilagbes significativas de mercado, a avaliagao efetuada, inde-
pendentemente da finalidade para a qual tenha sido elaborada, podera ser revista an-
tes do término do prazo fixado neste artigo.

Por conseguinte, percebe-se que os Governos Estadual e Federal estabelecem um
lapso temporal de vigéncia para os laudos de avaliacdo de bens iméveis publicos.
Dessa maneira, é razoavel a municipalidade também seguir nessa linha, uma vez
que este Ente Federativo possui competéncia constitucionalmente estabelecida pa-
ra integrar e suplementar as normas federais e estaduais para atender aos assuntos
de interesse local.

CONSTITUICAO FEDERAL

TiTuLo

Da Organiza¢ao do Estado

CAPITULO IV
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Dos Municipios

Art. 30. Compete aos Municipios:
| - legislar sobre assuntos de interesse local;

Il - suplementar a legislacao federal e a estadual no que couber;

Esses dispositivos constitucionais consagram o papel importante do municipio pa-
ra tratar dos assuntos afetos ao interesse local, de forma a demonstrar sua autono-
mia nas questoes da municipalidade bem como a sua capacidade de adequar as le-
gislacoes federal e estadual para o bom funcionamento do municipio. Conforme as
licGes de Hely Lopes Meirelles, em sua obra Direito Municipal Brasileiro:

“3.1.2.6 Legislagdo local - A autonomia politica do Municipio compreende também o
poder de legislar sobre sua auto-organizacdo; "sobre assuntos de interesse local";
"suplementar a legislacdo federal e estadual no que couber"; "instituir e arrecadar os
tributos de sua competéncia, bem como aplicar suas rendas, sem prejuizo da obriga-
toriedade de prestar contas e publicar balancetes nos prazos fixados em lei"; "criar,
organizar e suprimir Distritos, observada a legislacao estadual"; "promover, no que
couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso,
do parcelamento e da ocupac¢do do solo urbano"; "promover a prote¢dao do patrimd-
nio histérico-cultural local, observada a legislagdo e a agdo fiscalizadora federal e es-
tadual" (CF, arts. 29 e 30, I, 11, III, IV, VIII e IX).

A expressao "legislagdo local" abrange ndo sé as leis votadas pela Camara e promul-
gadas pelo prefeito como, também, os regulamentos expedidos pelo Executivo em
matéria de sua alcada.”

Apesar de ndo existirem, no ambito do nosso Governo Municipal, quaisquer normas
referentes a diretrizes para avalia¢des de bens iméveis, seguindo-se os exemplos
salutares da Unido e do Estado, recomenda-se que a Prefeitura Municipal de Divi-
nopolis utilize o presente laudo pelo prazo maximo de doze meses de validade e,
quando necessario, por imperativos de interesse publico, revalide uma tnica vez
por mais doze meses.

No entanto, caso seja identificada uma oscilacdo expressiva no mercado imobilia-
rio, pode-se realizar nova avaliacdao, com expedicao de novo laudo, antes mesmo do
fim do prazo de validade.

8 - DOCUMENTAGAO UTILIZADA

e OFICIO SEMDE n° 162/2025

e Tarefa OFIC-2429/4-2025 do Sistema Betha Conecta
e Matricula do imével avaliando

e Espelhos Cadastrais do imovel
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9 — DIAGNOSTICO DE MERCADO

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e transacionados
entre compradores e vendedores, mediante um mecanismo de precos2. Nesse con-
texto, o mercado imobiliario possui particularidades quanto a sua estrutura, sua
conduta e o seu desempenho, conforme nos informa a NBR 14653-1:2019, item 0.6:

ABNTNBR14653-1:2019:

0.6 Particularidades do mercadoimobiliario

O mercado imobiliario caracteriza-se como um "mercado imperfeito", com bens ndo
homogéneos, estoque limitado, liquidez diferenciada e grande influéncia de fatores
externos.

Nesse mercado, tem-se acesso, muitas vezes, apenas aos pre¢os desejados pelos ven-
dedores (as ofertas) ou a pre¢os de transagdes sujeitos a deformagdes decorrentes dos
interesses do informante, influindo na amostra que é coletada pelo profissional da
engenharia de avaliagdes no método comparativo direto de dados de mercado.

Nesse contexto, no presente momento de 2025, o mercado imobiliario brasileiro
sinaliza um periodo de crescimento mais sustentavel, acompanhado por uma forte
onda de inovagdo tecnolégica e digitalizacdo, buscando otimizar a experiéncia do
cliente.

A pauta da sustentabilidade ganha ainda mais relevancia, com a crescente procura
por imodveis que incorporem praticas ecoldgicas. Paralelamente, observa-se a as-
censdo de novos modelos de moradia, como o flex living, englobando coliving, co-
housing e corporate housing, que respondem a dinamicas sociais e profissionais
contemporaneas.

As taxas de financiamento imobiliario permanecem como um ponto de observagao
constante, com variacoes significativas entre as institui¢des financeiras. Um fator
crucial para impulsionar a demanda é a ampliagao do programa Minha Casa, Minha
Vida, com a introducdo da faixa 4 e o aumento dos subsidios e do teto de financia-
mento, 0 que tem gerado expectativas positivas para incorporadoras focadas no
segmento economico.

Contudo, o ano de 2025 também é marcado pela previsdo de um pico nas entregas
de imdveis, o que pode influenciar a relacdo entre oferta e demanda em diversas
regides. Em contrapartida, o mercado de aluguel se mantém aquecido, impulsiona-
do, em parte, pelas taxas de financiamento menos acessiveis, refletindo um cresci-
mento notavel ja observado no ano anterior.

2 NBR 14653-1: 2019, item 0.4 Mercado.
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Em Minas Gerais, o cenario ecoa a tendéncia nacional de um mercado de aluguel
dindmico, com um aumento expressivo no nimero de domicilios alugados nas ul-
timas duas décadas, consolidando a locagdo como uma importante solugdo habita-
cional. A valorizacdo de imoveis, especialmente em condominios fechados, de-
monstra uma demanda consistente nesse segmento.

Construtoras locais estdao direcionando seus esforcos para o mercado de luxo, in-
vestindo em projetos que oferecem exclusividade e localiza¢des estratégicas. O se-
tor de loteamentos também apresenta um panorama de expansio, com um cresci-
mento significativo ja registrado em 2024 e perspectivas otimistas para o ano cor-
rente. Belo Horizonte se destaca pela rentabilidade dos iméveis residenciais, supe-
rando outros grandes centros como Sao Paulo e Rio de Janeiro.

Na realidade especifica de Divindpolis, o cenario se apresenta com iniciativas locais
relevantes. O lancamento, em marc¢o de 2025, do programa habitacional '"Caminho
para Nosso Lar" demonstra um esforco municipal para facilitar o acesso a moradia
digna.

O potencial turistico da cidade, especialmente no segmento religioso, pode exercer
uma influéncia positiva no mercado imobiliario a longo prazo, em consonancia com
os esforcos da prefeitura para fortalecer a economia criativa e o empreendedorismo
local. A atividade de leilées de imoéveis oferece oportunidades diversificadas de in-
vestimento.

A qualificacao dos profissionais do setor também é uma prioridade, como evidenci-
ado pelo evento de capacitagado realizado pelo CRECI-MG em 2024. Adicionalmente,
a implementacdo de um novo sistema digital para a gestdo de iméveis ptblicos pela
prefeitura visa otimizar a administracdo do patrimonio municipal.

10 — REGIAO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL

A Regido Nordeste Distante, localizada em Divindpolis, é um ponto de acesso im-
portante a cidade, sendo cortada pela MG-050, a principal via de entrada. Esta re-
gido é composta por 18 bairros e abriga aproximadamente 3,8% da populac¢do do
municipio.

Apesar de sua importancia como via de acesso, a Regido Nordeste Distante apresen-
ta desafios. A densidade demografica é estimada entre 3,5 e 4,5 habitantes por hec-
tare, o que indica uma ocupacdo relativamente esparsa do territorio. Além disso,
alguns bairros da regido enfrentam problemas de infraestrutura e servi¢os, como a
falta de escolas de ensino fundamental que atendam a demanda local.
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No ambito social, a regido também apresenta desafios. Estima-se que a propor¢ao
de responsaveis analfabetos nos domicilios esteja entre 5% e 6,5%, um indicativo
de possiveis dificuldades educacionais. A representatividade de mulheres chefes de
familia é estimada entre 40% e 48% dos domicilios, o que pode refletir dinamicas
sociais especificas da area. Adicionalmente, a Regido Nordeste Distante possui uma
proporc¢do relativamente alta de criancas, adolescentes e idosos, estimada entre
33% e 38% da populagao total, o que demanda atengdo para as necessidades especi-
ficas dessas faixas etarias.

S8 IMOVELAVALIANDO

11 - IMOVEL AVALIANDO

0 imodvel em avaliacdo localiza-se em uma area de transicado rural-urbana, benefi-
ciando-se da proximidade com vias pavimentadas significativas, como a Estrada
Padre Euclydes Bebiano dos Santos, que garante boa acessibilidade. O entorno ime-
diato mescla areas de densa vegetacdo e relevo ondulado com zonas em processo de
urbanizacdo, caracterizadas por lotes e edificagdes, e a presenca de riachos e areas
verdes.

O terreno possui formato irregular e dimensoes extensas, apresentando uma topo-
grafia predominantemente ondulada, com declives e aclives consideraveis. Inter-
namente, observam-se areas de pastagem e campo com vegetacdo rasteira e arbus-
tos, além de arvores esparsas e matas nativas em porgdes do terreno e em suas di-
visas. O solo, em trechos expostos proximos a estrada, é avermelhado, indicando
caracteristicas argilosas.
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Em termos de infraestrutura, ha postes e fiagdo elétrica visiveis ao longo da via de
acesso, sugerindo a disponibilidade de rede elétrica na regido. O imével é delimitado
por cercas de arame farpado com mourdes de madeira, evidenciando seu uso prévio
ou atual. Importante ressaltar que as construgcoes porventura existentes no terreno
encontram-se em estado de ruina e, para fins desta avaliacdo, ndo possuem valor
comercial.

12 - PESQUISA DE MERCADO

O levantamento de dados teve como principal objetivo a obtenc¢dao de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imével avali-
ando esta inserido e constituiu a base do processo avaliatdrio. Nesta etapa, investi-
gou-se o mercado coletando dados e informacgdes confiaveis, predominantemente a
respeito de ofertas, contemporaneas a data de elaboragido do presente laudo, com
suas principais caracteristicas economicas, fisicas e de localiza¢do. Todos os dados
coletados referem-se somente a ofertas. No periodo de pesquisa, foram utilizados
dados coletados recentemente no mercado local, entre os dias 10/01/2025 e
13/01/2025.

Para se obter o valor do imével, por inferéncia estatistica, foi desenvolvido um mo-
delo estatistico contando com 106 (cento e seis) dados de mercado, dos quais 101
(cento e um) foram efetivamente utilizados, atendendo aos preceitos da ABNT NBR
14653-2, sendo considerada como variavel dependente o valor unitario (RS/m2) e 2
(duas) variaveis independentes. S3o elas:
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IMOVEL AVALIANDO

Setor Imobiliario — variavel de cédigos alocados, representando a valoragdo
imobiliaria das regides/setores da cidade, sendo:

1 - Setor 01 - regido/setor menos valorizado
2 - Setor 02

3 - Setor 03
4 - Setor 04
5 - Setor — regiao/setor mais valorizado

o O O O O

« Areado Terreno - variavel quantitativa, representando a area total do terre-
no, em m2. Amplitude: 1.000,00 a 500.000,00;

A equacdo que apresentou a melhor aderéncia aos dados de mercado esta apresen-
tada abaixo:

Fung¢ao Estimativa:
Valor unitario = e”(
+ 2.904636615
+ 0.5603770073 * Setor Imobiliario
+ 1100.015888 / Area total
)

Os resultados inferenciais e estatisticos que levaram a convic¢do de valores estdo
impressos no Relatorio Estatistico de Regressdo Linear no Anexo IIL
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13 — ESPECIFICACAO DO LAUDO

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada tanto com o empenho do perito
de avaliacdes como com o mercado e as informacdes que possam dele ser extraidas.
Por outro lado, quanto ao grau de precisao, este depende exclusivamente das carac-
teristicas do mercado e da amostra coletada.

0 grau de fundamentacdo esta demonstrado na tabela abaixo:

GRAU DE FUNDAMENTACAO PARA A ESTIMATIVA DO TERRENO

GRAU PONTOS

ITEM DESCRICAO OBTIDO  OBTIDOS
1 Caracterizacdo do imoével avaliando 1l 3
2 Qqqntidade minima de dados de mercado, efetivamente " 3
utilizados
Identificagdao dos dados de mercado I 2
4 Extrapolacao Il 3

Nivel de significancia (somatdrio do valor das duas cau-
5 das) maximo para a rejei¢do da hipdtese nula de cada 1] 3
regressor (teste bicaudal)

Nivel de significancia maximo admitido para a rejei¢do da

6 hipdtese nula do modelo através do teste F de Snedecor il 3
Pontuag¢do Total 17
Grau de Fundamentac¢ao do Laudo ]
O grau de precisao esta demonstrado na tabela abaixo:
GRAU DE PRECISAO
Amplitude médxima do intervalo de confianga de 80% em torno do valor cen- 33.71 %
)

tral da estimativa

Grau de Precisao do Laudo [

Por conseguinte, o Grau de Fundamentagao final do trabalho é III e o de Precisdo é
IL.

14 — OBSERVAGOES COMPLEMENTARES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do traba-
lho e na convicgao dos valores do imével os itens relacionados abaixo:
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e Vistoria “in loco”, considerando-se o contexto em que se insere o imovel, a
sua localizagdo, a predominancia de usos na regido, a disponibilidade de ser-
vicos, os equipamentos comunitarios existentes nas proximidades, assim
como os atributos do imdvel, tais como suas caracteristicas fisicas e de con-
forto.

e Documentacdo apresentada pelo solicitante, constatando a solicita¢ao, entre
outros.

e Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, ndo foram efetuadas inves-
tigacdes relativas as consideracdes legais e de mérito concernentes a titulos,
invasores, hipotecas, superposi¢coes de divisas, garantias reais e/ou fidejus-
sorias, etc, providéncias estas que sdo consideradas de carater juridico.

e Nao foram realizadas analises de mérito quanto a conveniéncia e oportuni-
dade da gestdo imobiliaria da Administragdo Publica, ficando este laudo ads-
trito aos aspectos eminentemente técnicos, em conformidade com as dire-
trizes estabelecidas pela ABNT.

e Consideramos as informacoes prestadas pelos colaboradores e aquelas for-
necidas por terceiros como de boa-fé, portanto confiaveis. O imével foi vis-
toriado.

15 — RESULTADOS DA AVALIACAO

As caracteristicas do imoével em avaliag¢do sdo as seguintes:

CARACTERISTICA CONDICAO
Setor Imobilidrio 1
Area Total (m?) 385.691,20

Os valores estimados, considerando-se as condi¢cdes atuais observadas, sao:

VALOR UNITARIO UNITARIO (RS) TOTAL (RS)
Minimo 17,34 6.689.627,21
Médio 20,51 7.911.651,95
Méaximo 24,26 9.356.909,52

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do mer-
cado local, na data deste laudo, obedecendo aos atributos particulares do imédvel,
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suas caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a oferta de imoveis em condicées fisi-
cas semelhantes ao avaliando.

Ressalte-se, contudo, que os valores apurados foram estimados a partir de dados de
mercado referentes a antincios somente, ndo havendo dados de negocia¢oes efeti-
vamente realizadas, conforme a norma recomenda quando for possivel:

ABNTNBR 14653-2:2011

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sao indicagdes importantes do valor de mercado. Entre-
tanto, devem-se considerar superestimativas que em geral acompanham esses precos
e, sempre que possivel, qualifica-las pelo confronto com dados de transagdes.

Assim, para efeitos da presente avaliacdo, pode-se utilizar o campo de arbitrio para
aplicar uma variagdo de 15%, para mais ou para menos, a estimativa de tendéncia
central, ou seja, ao valor médio do imdvel avaliando, considerando-se que nao foi
utilizado no modelo a variavel origem da informacao (oferta/transacdo), conforme
a ABNT NBR 14653-2:2011, item 8.2.1.5.1:

8.2.1.5 Campo de arbitrio

8.2.1.5.1 O campo de arbitrio definido em 3.8 da ABNT NBR 14653-2:20013 é 0 in-

tervalo com amplitude de 15% para mais ou para menos, em torno da estimativa de
tendéncia central utilizada na avaliacao.

CAMPO DE ARBITRIO VALOR UNITARIO (RS) VALOR TOTAL (RS)
-15% 17,43 6.724.904,16
Médio 20,51 7.911.651,95
+15% 23,59 9.098.399,74

3 Corresponde ao item 3.1.9 da revisao de 2019 da Parte 1: Procedimentos Gerais da NBR 14653.
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16 — CONCLUSOES

A estimativa do valor total do imovel, considerando-se todos os pressupostos, res-
salvas e condicOes limitantes, em numeros arredondados (ABNT NBR 14653-
1:2019, item 6.8.1%), é:

R$ 7.990.700,00

(sete milhdes, novecentos e noventa mil e setecentos reais)

Divindpolis, 26 de maio de 2025.

Seomin, Jinion

JAMIR PEREIRA DO CARMO JUNIOR

Arquiteto e Urbanista | CAU: A532592
Matricula: 99034887

46.8.1 Arredondamento
Permite-se arredondar o resultado da avaliacdo, bem como os limites do intervalo de confianga e do campo
de arbitrio, em até 1%
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Anexol

SOLICITACAO DE AVALIACAO

DOCUMENTOS DO IMOVEL
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DIRETORIA DE FOMENTO ECONOMICO E ATRACAO DE INVESTIMENTOS
Avenida Parand, n2 2.601, sala 512 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170

PREFEITURA DE  (37) 3229-8130 — desenvolvimentodivinopolis@gmail.com
DIVINOPOLIS

OFiCIO SEMDE n2 162/2025
Divinépolis, maio de 2025.

Ao Sr. Marco Tulio Silva Santos
Secretario Municipal de Fiscalizagdo Urbana e Patrimonio

ASSUNTO: Solicitagado avaliacdo do imdvel abaixo descrito da zona 058.

[Imo. Senhor,

Cumprimentando-o cordialmente, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico Sustentdvel e Turismo, através do seus representantes que ao final subscreve,
vem por meio deste, solicitar a avaliacdo do seguinte imével a ser destinado a chamamento
publico de doagdo onerosa, composto da gleba 500, da quadra 101, zona 58, matricula
anexa.

ECS

Documento assinado digitalmente - DVJMEGM-NYS-B60
Nopaper | Acesse verificador.betha.cloud e insira o cddigo acima.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E TURISMO -SEMDE

DIRETORIA DE FOMENTO ECONOMICO E ATRACAO DE INVESTIMENTOS

Avenida Parand, n2 2.601, sala 512 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170
PREFEITURA DE  (37) 3229-8130 — desenvolvimentodivinopolis@gmail.com

Certo de sua colaboragao e costumeira atengdo, nos colocamos a disposi¢cao para
quaisquer esclarecimentos necessarios, renovando protesto da mais alta estima e
consideragao.

Atenciosamente,

Igor Silva Cardoso
Secretario de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

Graciela Caputo Resende
Diretora de Fomento Econ6mico e Atracdo de Investimentos

ECS

Documento assinado digitalmente - DJMEEM-NYB-O60
Acesse verificador.betha.cloud e insira o codigo acima.



MATRICULA N° 2208 _ LIVRO N.°2 - REGISTRO/GERAL

3° REGISTRO DEIMOVEIS
DATA: 13/02/2023 ‘ " DIVINOPOLIS - MINAS GERAIS
IMOVEL: URBANO | |
TIT. ANT..ARREMATACAO DE 19/09/7; DESAP 21/03/14

GLEBA 500, com &area de 385.691,20m?, situada no lugar
denominado "GAFANHOTO", neste municipio, ¢Om os seguintes
perimetros, medidas e confronta¢des:Inicia=s€ no marco 156,
com coordenadas (518309,75; 7772332,40) em-divisa com gleba
400, do vértice 156 segue-se até.. o vertice 181
(518323,99;7772338,57) com azimute de 66%34'52" e disténcia
de 15,52 m do vértice 181 segue-gse até o vértice 182
(518379,26;7772328,00) com azimute? de 100°49'14" e
distédncia de 59,76 m do vértice 182 Segue-se até o vértice
183 (518509, 53;7772197,45) com“azimute de 135°03'36" e
distdncia de 184,43 m do vértice 183 segue-se até o vértice
184 (518781,17;7772155,56) com azimute de 98°46'01" e
distdncia de 294,12 m do vértigce 184 segue-se até o vértice
185 (518878,74;7772206,41) ..eom azimute de 62°28'27" e
distancia de 110,02 m do vértice 185 segue-se até o vértice
186 (518999,36;7771997,25) com azimute de 150°01'39" e
distancia de 369,29 m do.vértice 186 segue-se até o veértice
187 (518730,82;7771826,70) com azimute de 237°34'50" e
distancia de 318,12 m.do vértice 187 segue-se até o veértice
188 (518642, 66;7771635,61) com azimute de 204°45'54" e
distdncia de 222,42.m do vértice 188 segue-se até o vértice
189 (518448,49;7771588,99) com azimute de 256°30'02" e
distancia de 199,69 m do vértice 189 segue-se até o vértice
19. (518462,60;7771530,20) com azimute de 166°30'02" e
distancia de 60,47 m, confrontando com gleba 400 até divisa
com Ademir Fernandes, do vértice 19 segue-se até o vértice
20 (518452,04;7771530,91) com azimute de 273°52'35" e
distancia ‘de 10,58 m do vértice 20 segue-se até o vértice
21 (518426,53;7771532,64) com azimute de 273°52'35" e
distadncia.'de 25,58 m do vértice 21 segue-se até o veértice
22 (518391,12;7771537,80) com azimute de 278°16'60" e
distaneia de 35,78 m do vértice 22 segue-se até o vértice
23 /518378,26;7771516,33) com azimute de 210°56'05" ef
distancia de 25,03 m do vértice 23 segue-se até o vértice
24" (518370,80;7771498,58) com azimute de 202°47'32" e

. n continua no verso...
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distédncia de 19,25 m do vértice
25 (518363,44;7771479,14) com
disténcia de 20,79 m do vértice
26 (518347,65;7771446,84) com
distdncia de 35,94 m do vértice
26A (518340,15;7771424,90) com
distancia de 23,19 m do' vértice
27 (B518335,03:;7771404,83) com
distancia de 20,72 m do vértice
28 (518318,71;7771366,65) com
distancia de 41,51 m do vértice
29 (518303,16;7771334,87) com
distancia de 35,38 m do vértice
| 30 (518293,31;7771309,22) com
' distédncia de 27,47 m do vértice
e 31 (518289,66;7771299,21) com
 distancia de 10,65 m do vértice
32 (518277,91;7771264,25) com
- distancia de 36,89 m do vértice
33 (518276,79;7771258,09) com
' distancia de 6,26 m,
- Dilmar Rodrigues Farias,
Muniicipal de Divindpolis,
vértice 33 -segue-se
(5618272,19;7771320,48) com
distdncia de 62,56 mdo vértice
179 (518270,59;7771348,13) com
distancia de 22, 70«m* do vértice
178 (518269,17;7771363,15) com
distdncia de 20,08 m do vértice
177 (518247,19;7771682,28) com

até
azimute

24 segue-se
azimute de
25 segue-se
azimute de
26 segue-se
azimute de
26A segue-se
azimute de
27 segue-se
azimute _de
28 segue—se
azimute - de
29 segue-se
azimute de
30. seque-se
azimute de
31 segue-se
azimute de
32 segue-se
azimute de

confrontando com Ademir Fernandes,
Antonio Gongalves e Prefeitura
até divisa com gleba 700,
vértice

355°46'59" S

o)

de
180 segue-se
azimute de
179 segue-se
azimute de
178 segue-se
azimute de

‘até o vértic

disténcia de .319,88 m do vértice 177 segue-se
176 (518289,37;7771685,18) com azimute de
distédncia de. 42,28 m do vértice 176 segue-se
175 (518282,50;7771784,95) com azimute de
~distédncia-de 100,00 m do vértice 175 segue-se
174 (518240,32;7771782,04) com azimute de
distancia de 42,28 m do vértice 174 segue-se
173 \0518229,29;7771942,12) com -azimute de
digténcia de 160,45 m do vértice 173 seque-se
172~ (518227,74;7771964,96) com azimute de
distdncia de 22,90 m do vértice 172 segue-se

continua na oréxima folh4 ..
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até o vértice
200°44"03" e
até o . vértice
206203'03"

198°51'54"
até o vérti
#04°19'33"
até o vértic
203°08'28"
até o vértic
206°04'24"
até o vértic
201°00'26"
até o vértic
200°01'20"
até o veéertic
198°35'00"
até o vértic
190°16"44™

)

do
1808

até o vértice
355°57'08"
até o vérticd
355°57'00"
até o vérticd
356°03'35"
até o vértice
86°03'35"

até o vértic
356°03'35"

até o vértic
266°03'35"

até o vértic
356°03'35"

até o vértic
356°06'31"

até o wvértic



CONTINUACAO DA MATRICULA N°. 2208,1°02 FLS 2

171 (518226,15;7771996,85) com azimute de 357°09'19" e
distancia de 31,93 m do vértice 171 segue-se ate-o veértice
170 (518225,93;7772009,41) com azimute de 358°59'00" e
distdncia de 12,55 m do vértice 170 segue-se até o vértice
169 (518226,29;7772019,60) com azimute _de 2°01'03" e
distancia de 10,20 m do vértice 169 segue-se até o vértice
168 (518229,79;7772039,25) com azimutes.de 10°06'15" e
distadncia de 19,96 m do vértice 168 segue-se até o vértice
167 (518236,78;7772059,22) com azimute de 19°17'28" e
distancia de 21,16 m do vértice 167 segue-se até o vértice
166 (518249,30;7772082,97) com azimute de 27°47'33" e
distadncia de 26,84 m do vértice 166. seque-se até o vértice
165 (518262,09;7772104,91) com , azimute de 30°14'41" e
distancia de 25,40 m do vértice«~l65 segue-se até o vértice
164 (518272,90;7772122,74) com, azimute de 31°14'12" e
distancia de 20,85 m do vértice 164 segue-se até o vértice
163 (518281,92;7772137,03) «~com azimute de 32°14'21" e
distancia de 16,90 m do vértice 163 segue-se até o vértice
162 (518294,22;7772157,35) . com azimute de 31°11'47" e
distancia de 23,75 m dosvértice 162 segue-se até o vértice
161 (518304,06;7772175,86) com azimute de 27°59'03" e
distlncia de 20,97 m dovvértice 161 segue-se até o vértice
160 (518311,77:;7772196,04) com azimute de 20°55'42" e
distancia de 21,60 qn.do vértice 160 segue-se até o vértice
159 (518316,87;71772216,88) com azimute de 13°43'33" e
distancia de 21,45 m do vértice 159 seque-se até o vértice
158 (518319,24:;7772238,86) com azimute de 6°10'07" e
disténcia de 22,11 m do vértice 158 segue-se até o vértice
157 (518318,4577772262,98) com azimute de 358°07'48" e
distdncia de 24,14 m finalmente segue-se até o vértice 156
inicio dasdescricdo com azimute de 352°51'10" e distancia
de 69,960.m, confrontando com gleba 700 e 600, fechando
assim o.poligono acima descrito com uma area de 385.691,20
m2 (trezentos oitenta e cinco mil, seiscentos noventa e um
metrgs, vinte centimetros quadradosS) ...ccessesscsesnssncnns
PROPRIETARTIOS:1°) -ODILON GONTIJO, aposentado, inscrito no
CPF:012.307.196-87, CI:MG-13.911.767-SSP/MG e sua mulher
DONOLINA RACHID GONTIJO, do lar, inscrita no CPF:
‘971.818.206-30, CI:M-1.485.133-SSP/MG, ambos brasileiros,

continua no verso...
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residentes e domiciliados na Avenida Getulio Vargas,
'n°.965, Centro, nesta cidade, casados em 24/10/1953, sob o
regime da Comunnhdo Universal de Bens, (proprietarios de
15,753897585% do imébvel); 2°)-MUNICIPIO DE DIVINOPOLIS, co
sede na Rua Pernambuco, n°.60, nesta cidade, ‘inscrita no
CNPJ sob o n° 18.291.351/0001-64, (proprietério d
84,2461024154% do 1mOVel) ... c i nernnnnas Bl oanminonn = » 2 8
Reg.ant:141.732,L°02 do Cartério do 1° de Registro d
Imévels destd COMATCHcvues s x » mesman « o v 5 o san i o .o csscecann
Protocolo n°®3558, datado de 18/01/2023. .. 5. et e e inieenans
ABERTURA DE MATRICULA (4401-6) EMOLUMENTOS: RS$56,97. TFJ: R
$18,99. RECOMPE: RS$3,42. TOTAL: R$79,38. SELO: GIM03488.
COD. SEG: 8370.0892.0702.2311. MGA. A, Oficial: F/TP
R.1-2208 em 13/02/2023 Protocolo cka n. 3558, datado d«
18/01/2023. ;
Registro nos termos da Escritura Publica de Divisa
Amigavel, lavrada as notas do (Cartdério de Registro Civil
Tabelionato de Notas-Distrito.de Santo Antdénio dos Campos,
desta Comarca, em data de 3Q.12.2022, L°460, fls.85, pel
BCR, celebrada entre os +“Outorgantes e reciprocament
Outorgados:1°)MUNICIPIO DE_DIVINOPOLIS, pessoa juridica d
direito publico intezrno, inscrito no CNPJ sob n°
18.291.351/0001-64, com a sede de seu governo estabelecid
na Avenida Parana, n.2.601, bairro Sao José, e
Divinépolis - MG, ,representado pelo Prefeito Municipa
GLEIDSON GONTIJO DE “AZEVEDO, brasileiro, inscrito .no CP
sob n®015.302.986/28, portador da carteira de identidad
MG-10.842.580 SSP/MG, casado no regime da comunh&o parcia
de bens, em 23.04.2003, nos termos da certiddo de casament
extraida do liwro 117-B, folhas 30, termo 15813, em 23.0
2003, emitidar pelo Servico Registral Civil de Divinépolis
MG, residente e domiciliado na rua Janot Vivian Silva, n
164, bairro Residencial Jardim  das Oliveiras, e
Divindépolis-MG, conforme Termo de Posse do Prefeit
Municipal~ de Divinépolis, datado de 01.01.2021, emitid
pela Camara Municipal de Divindpolis-MG; e pelo Procurador
Geral. do Municipio: LEANDRO LUIZ MENDES, Dbrasileir
advegado, inscrito no CPF sob n®871.214.256/53, inscrig¢a
na ‘OAB/MG n°101263, portador da carteira de identidad
M-8.328.443 SSP/MG, casado aos 27.05.2011, no regime d
comunhdo parcial de bens, nos termos da certiddo d

continua na oroxima folha ..
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CONTINUACAO DA MATRICULA N°. 2208,L°02 FLS 3

casamento, matricula 005658 01 55 2011 2 00149 092 0022282
91, emitida pelo Servigo Registral Civil de Divinépolis-MG,
residente e domiciliado na rua Rio de Janeiro, n°1.110,
apto 602, centro, em Divindpolis-MG, devidamente nomeado
pelo Decreto n° 14.096 de 04 de Janeiro de 2021; 2°)ESPOLIO
DE ODILON GONTIJO, o0 qual era brasileiro, inscrito no CPF
sob n°012.307.196-87, portador da carteira de identidade
MG-13.911.767 SSP/MG, falecido aos 01.11,2018, nos termos
da certiddo de o6bito, matricula 00565800155 2018 4 00167
079 0050889 65, emitida pelo Servigo Registral Civil de
Divinbépolis-MG, era casado aos 24.710.1953, no regime da
comunhdo de bens, nos termos da ‘certiddo de casamento,
matricula 0005880155 1953 2 000050,1 90000037 47, expedida
pelo Servico Registral Civil de+Papagaios-MG, com Donolina
Rachid Gontijo, brasileira, doslar, inscrita no CPF sob n°
971.818.206/30, portadora .da~ carteira de identidade
M-1.485.133 SSP/MG, e residia e domiciliava na Avenida
Getulio  Vargas, n°965, centro, em Divinbépolis-MG,
representado por seu inventariante: EDUARDO RACHID GONTIJO,
brasileiro, comerciante, inscrito no CPF sob n°
315.548.656/20, portador da carteira de identidade
MG~599.331 PCMG, casado aos 22.05.1987, no regime da
separacdo convencional-de bens, nos termos da certiddo de
casamento, matricula ~0565800155 1987 2 00062 205 0003790
21, emitida pelo Sexvigo Registral Civil de Divindpolis-MG,
e escritura publica de pacto antenupcial lavrada no livro
. 238, folhas 134, do Cartério do 2° 0Oficio de Notas de
Divindépolis-MG; com Elisa Catari de Oliveira Franca
Gontijo, residente e domiciliado na rua Bolivia, n° 1.460,
bairro Santa Rosa, em Divindépolis-MG, nomeado nos autos do
processo n°5007494-71.2018.8.13.0223, classe inventario, da
2% Vara 'de Familia desta Comarca de Divindépolis-MG, e
autorizade através do ALVARA JUDICIAL transcrito na
escritura ora registrada, através do qual coube ao
Céndomino MUNICIPIO DE DIVINOPOLIS, o imdével constante da
presente matricula pelo valor de R$5.067.982,37. Foi
apresentada certid@o positiva, conforme consta na escritura
ora registrada. Na@o incidéncia de ITBI, conforme consta da
escritura ora registrada. REGISTRO (4541-9) EMOLUMENTOS: R

. continua no verso...
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$2.229,93. TFJ: R$1.098,41. RECOMPE: . R$133,79. TOTAL:
$3462,13. SELO: GIM03494. COD. SEG: 1092.3148.8841.0835.

EMGA. A Oficial:p./ ¥
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Data de criacdo do documento: 13/05/2025 as 09:59:35

Assinantes

v/ IGOR SILVA CARDOSO

Assinou em 13/05/2025 as 12:01:21 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF ##*.319.316-%*

Eu, IGOR SILVA CARDOSO, estou ciente das normas descritas na Lei n? 14.063/2020, no gue se refere aos tipos de
assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacdes pelos Entes Pdblicos.

v/ Graciela Caputo Resende Meireles

Assinou em 13/05/2025 as 17:03:07 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF *** 607.806-**

Eu, Graciela Caputo Resende Meireles, estou ciente das normas descritas na Lei n? 14.063/2020, no que se

refere aos tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interagtes pelos Entes
Publicos.

Veracidade do documento

Documento assinado digitalmente.
Verifique a veracidade utilizando o QR Code ao lado ou acesse
o site verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud e insira o codigo abaixo:

D7J OGM 219 EY4

“ Documento assinado digitalmente - WJM-G7X-NY8-96Q
Nopaper | Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.
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ESTADO DE MINAS GERAIS

Pagina: 17/ 1

Data:  20/05/2025

PREFEITURA MUNICIPAL DIVINOPOLIS
Relatorio Histoérico de Tarefas
Parametros: Id: ea908790-3036-11f0-a5b7-0a64a8cd7d70

Identificador Assunto

OFIC-24294-2025 Of. 162 solicita avaliagdo gleba 500

Tipo Grupo Solicitante Data/Hora

OFICIO Ewerton Carlos Da Silva 13/05/2025 17:14

Contetudo

Prezados,

Segue Oficio Semde n° 162/2025 solicitando avaliagdo imobiliaria.

Atenciosamente.

Eventos da Tarefa

Tipo: Participante Acgao: Incluir
Adicionou IGOR SILVA CARDOSO.
Tipo: Despacho Acao: Incluir

Usuario:

Usuario:

Graciela Caputo Resende Meireles IGOR SILVA CARDOSO

Tipo: Participante Acao: Incluir

Adicionou Graciela Caputo Resende Meireles.

Tipo: Participante Acao: Incluir

Adicionou Jose Douglas De Oliveira.

Tipo: Despacho Acgao: Incluir

Emerson Gregorio Da Silva Jose Douglas De Oliveira

Tipo: Participante Acgéo: Incluir

Adicionou Emerson Gregorio Da Silva.

Tipo: Participante Acgao: Incluir

Adicionou Jamir Pereira do Carmo Junior.

Tipo: Despacho Acao: Incluir

Usuario:

Usuario:

Usuario:

Usuario:

Usuario:

Usuario:

Jamir Pereira do Carmo Junior Favor providenciar o laudo de avaliagéo!

Tipo: Arquivamento Acao: Incluir

Arquivou tarefa.

Tipo: Leitura Acao: Incluir

Confirmou leitura.

Usuario:

Usuario:

Ewerton Carlos Da Silva

Ewerton Carlos Da Silva

Ewerton Carlos Da Silva

Christiane Prado Lara

Christiane Prado Lara

Christiane Prado Lara

Jose Douglas De Oliveira

Jose Douglas De Oliveira

Christiane Prado Lara

Jamir Pereira do Carmo Junior

13/05/2025 17:15

13/05/2025 17:15

13/05/2025 17:15

14/05/2025 09:12

14/05/2025 09:12

14/05/2025 09:12

14/05/2025 16:54

14/05/2025 16:54

15/05/2025 15:13

16/05/2025 08:32

Protocolo: 3989b90d-5e2b-41b3-b9db-256222daf417  Usuario: jpcjunior
Desenvolvedor: BETHA SISTEMAS - DIRETORIA DE PRODUTOS  Sistema: Conecta

Documento assinado digitalmente - WJM-G7X-NY8-96Q
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PUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE DIVINOPOLIS
Av. 1" de Junho, n"S95, 13 Andar, Centro-Divinopolis/MG Tel:(37) 3112-0670

3° REGISTRO DE IMOVEIS

Joana Marah de Araujo Costa Rodrigues
Oficial Substituta

@ a.

SEMDE . 596

Lenssa Arruda Coetho
Oficial Intarina

J6BR3X
. 1 Larissa Arruda Coelho, oficial interina do 3° Registro Geral
de Imoveis e Hipotecas da Comarca de Divinopolis, Estado de Minas Gerais, em pleno Exercicio
do Cargo, na forma da lei, efc.

LIVRON.°2 - REGISTRO GERAL
3° REGISTRO DE IMOVEIS
DIVINOPOLIS - MINAS GERAIS

MATRICUL A N° 2208

DATA: 13/022023
IMOVEL: URBANO
TIT. ANT.:ARREMATACAO DE 19/09/7; DESAP 21/03/14

GLEBA 500, com area de 385.691,20m?, situada no lugar
denominado "GAFANHOTO", neste municipio, com os seguintes
perimetros, medidas e confrontac¢des:Inicia-se no marco 156,
com coordenadas (518309,75; 7772332,40) em divisa com gleba
400, do vértice 156 segue-se até o vértice 181
(518323,99;7772338,57) com azimute de 66°34'52" e disténcia
de 15,52 m do wvértice 181 segue-se até o vértice 182
(518379,26:7772328, 00) com azimute de 100°49'14" =3
distancia de 59,76 m do vértice 182 segue-se até o veértice
183 (518509, 53;7772197,45) com azimute de 135°03'36" e
distédncia de 184,43 m do vértice 183 segue-se até o vertice
184 (518781,17;7772155,56) com azimute de 98°46'01" e
distédncia de 294,12 m do vértice 184 segue-se até o vértice
185 (518878,74;7772206,41) com azimute de 62°28'27" e
distancia de 110,02 m do vértice 185 segue-se até o vértice
186 (518999,36;7771997,25) com azimute de 150°01'39" e
distancia de 369,29 m do vértice 186 segue-se até o veértice
187 (518730,82;7771826,70) com azimute de 237°34'50" e
distancia de 318,12 m do vértice 187 segue-se até o vértice
188 (518642,66;7771635,61) com azimute de 204°45'54" e
distancia de 222,42 m do vértice 188 segue-se até o vértice
189 (518448,49;7771588,99) com azimute de 256°30'02" e
distancia de 199,69 m do vértice 189 segue-se até o vértice

19 (518462, 60;7771530,20) com azimute de

166°30'02" e

distancia de 60,47 m, confrontando com gleba 400 até divisa

com Ademir Fernandes, do vértice 19 segue-se
20 (518452,04;7771530,921) com azimute de
distancia de 10,58 m do veértice 20 segue-se
Z1 (518426,53;7771532,64) com azimute de
distancia de 25,58 m do vértice 21 segue-se
22 (518391,12;7771537,80) com azimute de
distancia de 35,78 m do vértice 22 segue-se
23 (518378,26;7771516,33) com azimute de
distancia de 25,03 m do vértice 23 segue-se
24 (518370,80;7771498,58) com azimute de
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até o vértice
2352 AT e
até o vértice
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278°16'60" el

até o vértice
210°56'05" e
até o vértice
202°47'32" e

continua no verso...
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distancia de 19,25 m do vértice
25 (518363,44:;7771479,14) com
distancia de 20,79 m do vértice
26 (518347,65;7771446,84) com
distancia de 35,94 m do vértice
26A (518340,15;7771424,90) com
distancia de 23,19 m do vértice
27 (518335,03;7771404,83) com
distancia de 20,72 m do vértice
28 (518318,71:;7771366,65) com
distancia de 41,51 m do vértice
29 (518303,16;7771334,87) com
disténcia de 35,38 m do vértice
30 (518293,31;7771309,22) com
disténcia de 27,47 m do vértice
31 (518289,66;7771299,21) com
distancia de 10,65 m do vértice
32 (518277,91,;7771264,25) com
distancia de 36,89 m do vértice
33 (518276,79;7771258,09) com
distidncia de 6,26 m,
Dilmar Rodrigues Farias,
Municipal de Divinopolis,
vértice 35 seqgue-se
(518272,19;7771320,48) com
distancia de 62,56 m do vértice
179 (518270,59;7771343,13) com
distancia de 22,70 m do vértice
178 (518269,17;7771363,15) com
distadncia de 20,08 m do vértice
177 (518247,19;7771682,28) com

até
azimate

24 segue-se
azimute de
25 segue-se
azimute de
26 segue-se
azimute de
26A segue-se
azimute de
27 segue-se
azimute de
28 segue-se
azimute de
29 seque-se
azimute de
30 segue-se
azimute de
31 segue-se
azimute de
32 segue-se
azimute de

o]

de
180 segue-se
azimute de
179 segue-se
azimute de
178 segue-se
azimute de

distdncia de 319,88 m do vértice 177 segue-se
176 (518289,37;7771685,18) com azimute de
distdncia de 42,28 m do vértice 176 segue-se
175 (518282,50;7771784,95) com azimute de
distancia de 100,00 m do vértice 175 seque-se
174 (518240,32;7771782,04) com azimute de
distancia de 42,28 m do vértice 174 segue-se
173 (518229,29;7771942,12) com -azimute de
distancia de 160,45 m do vértice 173 segue-se
172 (518227,74:7771964,96) com azimute de
distdncia de 22,90 m do vértice 172 segue-se

até o vertic
200°44'03"
até o vértic
206°03'03"

‘até o vértic

198°51'54"
até o vértic
194°19'33"
até o vértic
203°08'28"
até o vértic
206°04'24" ¢
até o vértice
201°00'26" &
até o vérticg
200°01°'20"
até o vérticse
198°35'00" €
até o vérticqg
190°16'44" €

confrontando com Ademir Fernandes,
Antonio Gongalves e Prefeitur
até divisa com gleba 700,
vértice

355°46'59"

d
18

até o veértic
355°57'08"
até o vértic
355°57'00"
até o vértic
356°03'35"
ate o_vértic
86°03'35"
até o vértic
356°03'35"
até o vertic
266°03'35"
até o veértic
356°03'35"
até o vértic
356°06'31"
até o veértic

continua na oréxima folhg ..
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CONTINUACAO DA MATRICULA N°.

171 (518226,15;7771996,85) com
distdncia de 31,93 m do vértice
170 (518225,93;7772009,41) com
disténcia de 12,55 m do vértice
169 (518226,29;7772019, 60)
disténcia de 10,20 m do vértice
168 (518229,79;7772039,25) com
distancia de 19,96 m do vértice
167 (518236,78;7772059,22) com
distancia de 21,16 m do vértice
166 (518249,30;7772082,97) com
distancia de 26,84 m do vértice
165 (518262,09;7772104,91) com
distancia de 25,40 m do vértice
164 (518272,90;7772122,74) com
distdncia de 20,85 m do vértice
163 (518281,92;7772137,03) com
distdncia de 16,90 m do wvértice
162 (518294,22;7772157,35) com
distédncia de 23,75 m do wvértice
161 (518304,06;7772175,86) com
distancia de 20,97 m do vértice
160 (518311,77;7772196,04) com
distancia de 21,60 m do vértice
159 (518316,87;7772216,88) com
distédncia de 21,45 m do vértice

com azimute

2208,L°02

azimute de
171 segue-se
azimute de
170 segue-se

169 segue-se
azimute de
168 segue-se
azimute de
167 segue-se
azimute de
166 segue-se
azimute de
165 seque-se
azimute de
164 segue-se
azimute de
163 segue-se
azimute de
162 segue-se
azimute de
161 segue-se
azimute de
160 segue-se
azimute de
159 segue-se

FLS 2

357°09'19" e
até o vértice
358°59'00" e
até o vértice

de 2°01'03" e

até o vértice
10°06'15" e
até o vértice
19°17'28" e
até o vértice
27°47'33" e
até o vértice
30°14'41" e
até o vértice
31-14512% . '@
até o vértice

32°14'21" e
até o vértice
31°11'47" el

até o vértice
271°59'03% @
até o vértice
20°55'42" e
até o vértice
13743'33" e
até o vértice

02¢

158 (518319,24;7772238,86) com azimute de 6°10'07" e
distancia de 22,11 m do vértice 158 segue-se até o veértice
157 (518318,45;7772262,98) com azimute de 358°07'48" e
distdncia de 24,14 m finalmente segue-se até o vértice 156
inicio da descric3c com azimute de 352°51'10" e distancia
de 69,96 m, confrontando com gleba 700 e 600, fechando
assim o poligono acima descrito com uma area de 385.691,20
m2 (trezentos oitenta e cinco mil, seiscentos noventa e um
metros, vinte centimetros quadradoS) svvivecesesssosassecsss
PROPRIETARIOS:1°) -ODILON GONTIJO, aposentado, inscrito no
CPF:012.307.196-87, CI:MG-13.911.767-SSP/MG e sua mulher
DONOLINA RACHID GONTIJO, do lar, inscrita no CPF:
971.818.206-30, CI:M-1.485.133-SSP/MG, ambos brasileiros,

continua no verso...
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residentes e domiciliados na Avenida Getulio Vargas,
n°.965, Centro, nesta cidade, casados em 24/10/1953, sob

regime da Comunnhdo Universal de Bens, (proprietarios d
15, 753897585% do imével); 2°)-MUNICIPIO DE DIVINOPOLIS, co
sede na Rua Pernambuco, n°.60, nesta cidade, inscrita n
CNPJ sob o n° 18.291.351/0001-64, (proprietario d

84,2461024154% do imOvel) .....ccvererencnecacnctcrinaannnnas
Reg.ant:141.732,1°02 do Cartério do 1° de Registro de}
Imbveis desta COMAYXCaA..eenvovsss eI B SR N SR S

Protocolo n®3558, datado de 18/01/2023............. Vel aelewia
ABERTURA DE MATRICULA(4401-6) EMOLUMENTOS: R$56,97. TEJ: 1:T
$18,99. RECOMPE: R$3,42. TOTAL: R$79,38. SELO: GIM03488.
COD. SEG: 8370.0892.0702.2311. MGA. A Oficial:p/ ¥
R.1-2208 em 13/02/2023. Protocolo de n. 3558, datado der
18/01/2023. -

Registro nos termos da Escritura Pablica de Divisa
Amigavel, lavrada as notas do Cartério de Registro Civil
Tabelionato de Notas-Distrito de Santo Antdnio dos Campos,
desta Comarca, em data de 30.12.2022, L°460, fls.85, pel
BCR, celebrada entre os Outorgantes e reciprocament
Outorgados:1°)MUNICIPIO DE DIVINOPOLIS, pessoa juridica d
direito publico intermo, inscrito no CNPJ sob n
18.291.351/0001-64, com a sede de seu governo estabelecid
na Avenida Parana, n.2.601, bairro Sdo José,
Divinbpolis - MG, representado pelo Prefeito Municipa
GLEIDSON GONTIJO DE AZEVEDO, brasileiro, inscrito no CP
sob n°015.302.986/28, portador da carteira de identidad
MG-10.842.580 SSP/MG, casado no regime da comunhdo parcia
de bens, em 23.04.2003, nos termos da certidac de casament
extraida do livro 117-B, folhas 30, termo 15813, em 23.0
2003, emitida pelo Servigo Registral Civil de Divinépolis
MG, residente e domiciliado na rua Janot Vivian Silva, n
164, bairro Residencial Jardim das Oliveiras, en
Divinépolis-MG, conforme Termo de Posse do Prefeitd
Municipal de Divinépolis, datado de 01.01.2021, emitidg
pela Camara Municipal de Divinépolis-MG; e pelo Procurador-
Geral do Municipio: LEANDRO ©LUIZ MENDES, brasileird
advogado, inscrito no CPF sob n®g871.214.256/53, inscrigadq
na OAB/MG n°101263, portador da carteira de identidad
M-8.328.443 SSP/MG, casado aos 27.05.2011, no regime dj
comunhio parcial de bens, nos termos da certiddo d€

continua na proxima folhaJ...
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CONTINUACAO DA MATRICULA N°. 2208, L°02 FLS 3

casamento, matricula 005658 01 55 2011 2 00149 099 0022282
91, emitida pelo Servigo Registral Civil de Divindpolis-MG,
residente e domiciliado na rua Rio de Janeiro, n°1.110,
apto 602, centro, em Divindpolis-MG, devidamente nomeado
pelo Decreto n°® 14.096 de 04 de Janeiro de 2021; 2°)ESPOLIO
DE ODILON GONTIJO, ¢ qual era brasileiro, inscrito no CPF
sob n°012.307.196-87, portador da carteira de identidade
MG-13.911.767 SSP/MG, falecido aos 01.11.2018,, nos termos
da certiddo de o6bito, matricula 00565800155 2018 4 00167
079 0050889 65, emitida pelo Servigo Registral Civil de
Divinépolis-MG, era casado aos 24.10.1953, no regime da
comunhd0 de bens, nos termos da certiddo de casamento,
matricula 0005880155 1953 2 000050 1 90000037 47, expedida
pelo Servigo Registral Civil de Papagaios-MG, com Donolina
Rachid Gontijo, brasileira, do lar, inscrita no CPF sob n°
971.818.206/30, portadora da carteira de identidade
M-1.485.133 SSP/MG, e residia e domiciliava na Avenida
Getulio  Vargas, n°965, centro, em Divinépolis-MG,
representado por seu inventariante: EDUARDO RACHID GONTIJO,
brasileiro, comerciante, inscrito no CPF sob n°
315.548.656/20, portador da carteira de identidade
MG-599.331 PCMG, casado aos 22.05.1987, no regime da
separagdo convencional de bens, nos termos da certiddo de
casamento, matricula 0565800155 1987 2 00062 205 0003790
21, emitida pelc Servigo Registral Civil de Divindpolis-MG,
e escritura publica de pacto antenupcial lavrada no livro
. 238, folhas 134, do Cartério do 2° Oficio de Notas de
Divinépolis-MG, com Elisa Catari de Oliveira Franca
Gontijo, residente e domiciliado na rua Bolivia, n° 1.460,
bairro Santa Rosa, em Divindépolis-MG, nomeado nos autos do
processo n°5007494-71.2018.8.13.0223, classe inventario, da
2* vVara de Familia desta Comarca de Divinopolis-MG, e
autorizado através do ALVARA JUDICIAL transcrito na
escritura ora registrada, através do qual coube ao
Céndomino MUNICIPIO DE DIVINOPOLIS, o imével constante da
presente matricula pelo valor de R$5.067.982,37. Foi
apresentada certiddo positiva, conforme consta na escritura
ora registrada. N3o incidéncia de ITBI, conforme consta da
escritura ora registrada. REGISTRO (4541-9) EMOLUMENTOS: R

continua no verso...

$2.229,93. TFJ: R$1.098,41. RECOMPE: R$133,79. TOTAL:
$3462,13. SELO: GIM0O3494. COD. SEG: 1092.3148.8841.0835.
MGA. A Oficial:p./¥
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé que a presente cépia, extraida nos termos do art.
19 § 1° da Lei n°® 6015/73, é reprodugdo fiel da presente matricula ate
a data dessa emissdo. (1X8401-2) EMOLUMENTOS: R$24,92. RECOMPE: R
$1,49. TFJ: RS$9,33. TOTAL: R$35,74. Data do Ato: 16/03/2023. Pedido n°

590. Eu _,o 2 , Oficial, digitei e assino.

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
CARTORIO REGISTRO DE IMOVEIS DE DIVINOPOLIS DO TERCEIRO
OFICIO 5

SELO DE CONSUL TA: GMK30199
!/  cODIGO DE SEGURANCA: 1061.8096.6468.5976 !

Guartidade de atos praticados: 01 ‘e
Ato(s) praticado(s) por Joana Marah de Araljo Costa Rodrigues - Oﬂcnala
Substituta
Emol.: R$ 26,41 - TFJ: R$ 9,33 - Valor final: R$ 35,74 - ISS: R§ 0,00

Consule a validade deste selo no site: hitps:/iselos timg jus br
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Péagina: 1/ 2
Data: 20/05/2025

o N ESTADO DE MINAS GERAIS
N f PREFEITURA MUNICIPAL DIVINOPOLIS

ESPELHO CADASTRAL DO IMOVEL
ANO: 2025

Certifico que, verificado em nosso Cadastro Imobiliario Municipal, encontra-se cadastrado o imével abaixo
especificado:

| RESPONSAVEL
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS
CNPJ: 18.291.351/0001-64
Enderego: Avenida PARANA, 2601 - S&o José - 35501-170, Divinépolis/MG - Divinépolis/MG
INFORMA(}()ES DO IMOVEL
Enderego: Rua GAFANHOTO, 0 - LUGAR DENOMINADO GAFANHOTO - 35500-000
Municipio: Divinépolis/MG
Cédigo do Imével: 165232 Insc. Imobiliaria: 01.058.00101.00500.00000.1  Matricula: 2208
Setor: 01 Zona: 058 Quadra: 00101 Lote: 00500 Sub-lote: 00000
DESCRIGAO DO IMOVEL E CONSTRU(}OES
Area Construida da Unidade: 16.752,86 Area Total Construida do Lote: 16.773,93
Area Total Construida do Sub-Lote: 16.773,93 Area Total do Terreno: 385.691,20
CATEGORIA: CASA COLETA DE LIXO: ISENTO
CONSERVACAO: BOA CONSERVA(}AO.: NAO TRIBUTAVEL
Data Lanc. Edificagao: 30/12/2021 ESTRUTURA: MIXTA
FACHADA: REBOCO PINTADO Fator Idade: 1,00
FATOR PEDOLOGICO: FIRME FATOR TOPOGRAFICO: PLANO
FINALIDADE: USO PROPRIO FORMATO: IRREGULAR
FORRO: LAJE FRENTES: GLEBA
Idade: 2,00 IMPOSTO: ISENTO
LIMPEZA PUBLICA: NAO TRIBUTAVEL OCUPA(}AO: CONSTRUIDO
PAREDES INTERNAS: REBOCO PINTADO PATRIMONIO: PUBLICO
PISO INTERNO: TACOS E LADRILHOS POSICAO: FRENTE
POSSUI COLETA DE LIXO: NAO Profundidade: 386,92
TAXAS: ISENTO TIPOS DE EDIFICACAO: AREA PRIVATIVA PRINCIPAL
UTILIZA(}AO: RESIDENCIAL
INSCRI(}AO DO CADASTRO IMOBILIARIO
Cédigo do Imoével: 165232 Insc. Imobiliaria: 01.058.00101.00500.00000.1 Matricula: 2208
Setor: 01 Zona: 058 Quadra: 00101 Lote: 00500 Sub-lote: 00000

DEMONSTRAGAO DE CALCULO DO IPTU

PRINCIPAL

Férmula - IPU: Area Construida x Fator Corretivo x Valor m2 Construcido = Valor Venal
da Construcao x Aliquota = Valor do Imposto Predial a pagar

1.P.U: 65.713,93

Fator Corretivo

Area da Construcéo
Valor M2 Construcao
Aliquota

Pontuacdao

1 0.90 | Conservagao: (0.9) | Idade Edificagdo: (1.0) - Menos de 10 anos

1 16.752,86

1 435,8389

: 0,01

i Estrutura:20 | Fachada:15 | Paredes Internas:15 | Piso:25 | Forro:20 |
Posicéo:15

Valor Venal da Edificacao: 0

Documento assinado digitalmente - WJM-G7X-NY8-96Q
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o N ESTADO DE MINAS GERAIS Pagina: 2 / 2
Data: 20/05/2025
% of PREFEITURA MUNICIPAL DIVINOPOLIS

1.T.U: 0,00 Férmula - ITU: Fracao do Terreno x Fator Corretivo x Valor m2 Terreno = Valor venal do
Terreno x Aliquota = Valor do Imposto Territorial a pagar

Valor M2 Terreno: 0
Fracao Ideal: 0
Fatores: 1,8
Aliquota: 0,01
Valor Venal do Terreno: 0

Total crédito do imdével: 65.724,568

ENGLOBADO

1.P.U: 13,29 Férmula - IPU: Area Construida x Fator Corretivo x Valor m2 Construcdo = Valor Venal
da Construcao x Aliquota = Valor do Imposto Predial a pagar

Fator Corretivo: 0.40 | Conservagao: (0.4) | Idade Edificagdo: (1.0) - Menos de 10 anos
Area da Construcéo: 21,07
Valor M2 Construcao: 180,3035
Aliquota: 0,01
Pontuacao: Estrutura:5 | Fachada:5 | Paredes Internas:5 | Piso:5 | Forro:5 | Posi¢ao:5
Valor Venal da Edificacao: 0

1.T.U: 13,29 Férmula - ITU: Fracao do Terreno x Fator Corretivo x Valor m2 Terreno = Valor venal do
Terreno x Aliquota = Valor do Imposto Territorial a pagar

Valor M2 Terreno: 0
Fracao ldeal: 0
Fatores: 1,8
Aliquota: 0,01
Valor Venal do Terreno: 0

Total crédito do imével: 26,58

PRINCIPAL + ENGLOBADOS
I.P.U: 65.727,22 I.T.U: 13,29 TxSA: 10,638

Total crédito dos iméveis: 65.751,148

A presente é a expressao da verdade. DIVINOPOLIS/MG, 20 DE MAIO DE 2025

Setor de Cagastro Imobiliario
DIVINOPOLIS/MG
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Data: 20/05/2025
%‘M.A.j PREFEITURA MUNICIPAL DIVINOPOLIS

ESPELHO CADASTRAL DO IMOVEL
ANO: 2025

Certifico que, verificado em nosso Cadastro Imobiliario Municipal, encontra-se cadastrado o imével abaixo
especificado:

| RESPONSAVEL
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS
CNPJ: 18.291.351/0001-64
Enderego: Avenida PARANA, 2601 - S&o José - 35501-170, Divinépolis/MG - Divinépolis/MG
INFORMAQ()ES DO IMOVEL
Enderego: Rua GAFANHOTO, 0 - LUGAR DENOMINADO GAFANHOTO - 35500-000
Municipio: Divinépolis/MG
Cédigo do Imével: 198377 Insc. Imobiliaria: 01.058.00101.00500.00000.2  Matricula: 2208
Setor: 01 Zona: 058 Quadra: 00101 Lote: 00500 Sub-lote: 00000
DESCRIGAO DO IMOVEL E CONSTRU(}OES
Area Construida da Unidade: 21,07 Area Total Construida do Lote: 16.773,93
Area Total Construida do Sub-Lote: 16.773,93 Area Total do Terreno: 385.691,20
CATEGORIA: CASA COLETA DE LIXO: ISENTO
CONSERVACAO: MUITO MA CONSERVAGAO.: NAO TRIBUTAVEL
Data Lanc. Edificagao: 30/12/2021 ESTRUTURA: ADOBE
FACHADA: SEM REBOCO Fator Idade: 1,00
FATOR PEDOLOGICO: FIRME FATOR TOPOGRAFICO: PLANO
FINALIDADE: USO PROPRIO FORMATO: IRREGULAR
FORRO: VAO LIVRE FRENTES: GLEBA
Idade: 2,00 IMPOSTO: ISENTO
LIMPEZA PUBLICA: NAO TRIBUTAVEL OCUPAGAO: CONSTRUIDO
PAREDES INTERNAS: SEM REBOCO PATRIMONIO: PUBLICO
PISO INTERNO: CHAO BATIDO POSICAO: FUNDOS
POSSUI COLETA DE LIXO: NAO TAXAS: ISENTO
TIPOS DE EDIFICACAO: TELHEIRO UTILIZAGAO: RESIDENCIAL
INSCRI(}AO DO CADASTRO IMOBILIARIO
Cédigo do Imével: 198377 Insc. Imobiliaria: 01.058.00101.00500.00000.2  Matricula: 2208
Setor: 01 Zona: 058 Quadra: 00101 Lote: 00500 Sub-lote: 00000
DEMONSTRAQAO DE CALCULO DO IPTU
2
PRINCIPAL
1.P.U: 65.713,93 Férmula - IPU: Area Construida x Fator Corretivo x Valor m2 Construcido = Valor Venal

da Construcao x Aliquota = Valor do Imposto Predial a pagar

Fator Corretivo: 0.90 | Conservacgdo: (0.9) | Idade Edificagao: (1.0) - Menos de 10 anos
Area da Construcdo: 16.752,86
Valor M2 Construcao: 435,8389
Aliquota: 0,01
Pontuacdao: Estrutura:20 | Fachada:15 | Paredes Internas:15 | Piso:25 | Forro:20 |
Posigdo:15
Valor Venal da Edificacao: 0

1.T.U: 0,00 Férmula - ITU: Fracao do Terreno x Fator Corretivo x Valor m2 Terreno = Valor venal do
Terreno x Aliquota = Valor do Imposto Territorial a pagar

Valor M2 Terreno: 0
Fracao Ideal: 0

Setor de Caglastro Imobiliario
DIVINOPOLIS/MG
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Fatores: 1,8
Aliquota: 0,01
Valor Venal do Terreno: 0

Total crédito do imdvel: 65.724,568

ENGLOBADO

1.P.U: 13,29 Férmula - IPU: Area Construida x Fator Corretivo x Valor m2 Construcdo = Valor Venal
da Construcao x Aliquota = Valor do Imposto Predial a pagar

Fator Corretivo: 0.40 | Conservagao: (0.4) | Idade Edificagdo: (1.0) - Menos de 10 anos
Area da Construcéo: 21,07
Valor M2 Construcao: 180,3035
Aliquota: 0,01
Pontuacao: Estrutura:5 | Fachada:5 | Paredes Internas:5 | Piso:5 | Forro:5 | Posi¢ao:5
Valor Venal da Edificacao: 0

1.T.U: 13,29 Formula - ITU: Fracao do Terreno x Fator Corretivo x Valor m2 Terreno = Valor venal do
Terreno x Aliquota = Valor do Imposto Territorial a pagar

Valor M2 Terreno: 0
Fracao Ideal: 0
Fatores: 1,8
Aliquota: 0,01
Valor Venal do Terreno: 0

Total crédito do imoével: 26,58

PRINCIPAL + ENGLOBADOS
I.P.U: 65.727,22 I.T.U: 13,29 TxSA: 10,638

Total crédito dos iméveis: 65.751,148

A presente é a expressao da verdade. DIVINOPOLIS/MG, 20 DE MAIO DE 2025

Setor de Cagastro Imobiliario
DIVINOPOLIS/MG
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1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: Jamir Pereira do Carmo Junior
Modelo: Doagdo onerosa

Data do modelo: terga-feira, 20 de maio de 2025
Tipologia: Glebas Urbanizaveis

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

106

Dados utilizados no modelo:

101

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza. Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante. Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante. Sim
informante

Endereco da Texto Texto Endereco do anuncio na internet. Sim
Internet

Data de Acesso Texto Texto Data de acesso ao anuncio da internet. Sim
Setor Imobilidrio Numérica Qualitativa Varidvel de macrolocalizagao. Sim

(Cédigos Alocados)
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m?. Sim
Valor total Numérica Dependente Valor total do imével. Nao
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(m?).

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Setor Imobiliario 1,00 5,00 4,00 2,67
Area total 1.000,00 500.000,00 499.000,00 16.386,81
Valor unitario 6,00 1.425,00 1.419,00 255,83

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,8231193 / 0,7254767
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Coeficiente de determinagdo: 0,6775253
Fisher - Snedecor: 102,95
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 65%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 87%
Residuos situados entre -1,96G e + 1,966 95% 99%

7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 0,99%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 91,998 2 45,999 102,950
N3o Explicada 43,787 98 0,447
Total 135,786 100

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

IIn (Valor unitario) = +2,904636615 +0,5603770073 * Setor Imobilidrio +1100,015888 / Area total

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitario = +11,67939013 * e( +0,5603770073  * Setor Imobilidrio) * e*( +1100,015888 / Area total)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitario = +18,25860755 * e*( +0,5603770073  * Setor Imobilidrio) * e*( +1100,015888 / Area total)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):
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IVanr unitario = +22,82923708 * e*( +0,5603770073 * Setor Imobiliario) * e”( +1100,015888 / Area total)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Setor Imobiliario X 11,67 0,00
Area total 1/x 5,50 0,00
Valor unitario In(y) 18,41 0,00
11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 y
Setor Imobiliario x1 0,00 0,23 0,76
Area total x2 0,23 | 0,00 | 0,48
Valor unitario v 0,76 0,48 0,00
12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 y
Setor Imobiliario x1 0,00 0,24 0,76
Area total x2 0,24 | 0,00 | 0,49
Valor unitario y 0,76 0,49 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 5,30 5,20 0,10 1,8340% 0,145371 0,00032300
2 4,61 3,91 0,70 15,2036% 1,047441 0,00905800
3 4,61 3,91 0,70 15,2036% 1,047441 0,00905800
4 6,55 5,58 0,97 14,7390% 1,444106 0,01795400
5 5,30 4,76 0,54 10,1840% 0,807228 0,00361400
6 3,59 4,75 -1,16 -32,2451% -1,733733 0,01645800
7 4,50 5,13 -0,63 -13,9027% -0,935907 0,01220300
8 3,08 3,65 -0,57 -18,3415% -0,846284 0,00720500
9 5,01 5,69 -0,68 -13,4743% -1,010037 0,01158500
10 5,30 5,69 -0,39 -7,3130% -0,579658 0,00381500
11 5,30 5,69 -0,39 -7,3130% -0,579658 0,00381500
12 5,27 4,48 0,79 14,9375% 1,176887 0,02439000
13 4,86 5,23 -0,37 -7,6054% -0,553304 0,00114500
14 5,25 4,02 1,23 23,4800% 1,843104 0,02912700
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15 5,65 5,67 -0,02 -0,2970% -0,025109 0,00000400
16 4,77 4,77 0,00 -0,0226% -0,001611 0,00000000
17 7,19 6,75 0,44 6,1384% 0,660423 0,00738400
18 6,95 6,17 0,79 11,3173% 1,177526 0,02002600
20 4,64 3,50 1,13 24,4367% 1,694680 0,03671800
21 2,25 3,52 -1,26 -56,0932% -1,890973 0,04454100
22 6,03 5,80 0,23 3,8357% 0,346148 0,00077200
23 3,59 4,18 -0,59 -16,5493% -0,888993 0,00569900
24 4,86 5,23 -0,37 -7,6054% -0,553304 0,00114500
25 4,09 4,03 0,06 1,5498% 0,094928 0,00009700
26 5,92 5,22 0,70 11,7705% 1,042666 0,01583000
27 6,10 6,03 0,07 1,1287% 0,103062 0,00017700
28 3,92 3,86 0,06 1,4925% 0,087509 0,00006400
29 4,70 4,02 0,69 14,5827% 1,025462 0,00901600
30 4,33 3,65 0,68 15,6261% 1,011256 0,01028800
31 6,01 6,27 -0,26 -4,2965% -0,386119 0,00201100
32 3,91 4,30 -0,39 -9,9276% -0,581013 0,00184800
33 4,45 3,50 0,95 21,4454% 1,427994 0,02637200
34 4,34 3,80 0,54 12,4180% 0,806784 0,00556200
35 2,18 3,47 -1,29 -58,8669% -1,924181 0,05015000
36 3,40 4,13 -0,73 -21,4109% -1,089658 0,00985400
37 4,30 4,04 0,26 5,9483% 0,382626 0,00128400
38 4,64 3,50 1,13 24,4352% 1,694535 0,03671100
39 1,79 3,47 -1,68 -93,5089% -2,506517 0,08571400
40 5,31 5,79 -0,48 -9,0408% -0,717571 0,01234200
41 7,26 6,15 1,11 15,2513% 1,656907 0,04012900
42 4,48 4,67 -0,19 -4,2946% -0,287832 0,00038900
43 6,26 6,10 0,15 2,4683% 0,230992 0,00050300
44 4,32 4,58 -0,26 -5,9736% -0,385840 0,00062600
46 4,15 4,24 -0,09 -2,1598% -0,134173 0,00020500
47 4,15 4,24 -0,09 -2,1598% -0,134173 0,00020500
49 6,17 5,47 0,69 11,2496% 1,038085 0,00937600
50 5,13 4,50 0,63 12,3211% 0,945584 0,01631000
51 6,69 6,60 0,10 1,4823% 0,148462 0,00031600
52 5,08 5,69 -0,61 -12,0313% -0,913486 0,00947600
53 5,08 5,69 -0,61 -12,0313% -0,913486 0,00947600
54 6,69 6,18 0,51 7,6925% 0,770350 0,00655600
56 5,59 5,32 0,27 4,7780% 0,399289 0,00068800
57 3,98 4,62 -0,64 -16,0594% -0,955364 0,01014500
58 3,90 4,61 -0,71 -18,2221% -1,063707 0,01264700
59 5,19 6,22 -1,03 -19,7421% -1,533722 0,03265100
60 3,79 4,61 -0,82 -21,5088% -1,220863 0,01678500
61 5,30 5,69 -0,39 -7,3130% -0,579658 0,00381500
62 5,30 5,69 -0,39 -7,3130% -0,579658 0,00381500
63 7,26 6,15 1,11 15,2513% 1,656907 0,04012900
64 3,35 4,13 -0,78 -23,1782% -1,162674 0,01121900
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65 4,79 4,47 0,32 6,7278% 0,481861 0,00098400
66 4,89 4,38 0,51 10,4466% 0,764668 0,00852600
67 5,30 5,69 -0,39 -7,3130% -0,579658 0,00381500
68 4,89 4,38 0,51 10,4466% 0,764668 0,00852600
69 5,80 5,80 0,00 0,0717% 0,006226 0,00000000
70 5,27 4,64 0,63 12,0227% 0,947899 0,00400100
71 3,00 3,69 -0,69 -23,0089% -1,031185 0,01020500
72 3,28 3,54 -0,25 -7,7602% -0,381200 0,00174500
73 4,61 4,24 0,37 7,9962% 0,550892 0,00192300
74 5,19 5,03 0,17 3,2194% 0,250109 0,00024500
75 6,14 6,07 0,07 1,1199% 0,102866 0,00016900
77 6,59 5,76 0,84 12,7027% 1,253179 0,03939400
78 5,39 4,76 0,64 11,7914% 0,951444 0,00680800
79 5,64 5,12 0,52 9,2103% 0,776771 0,00215300
80 5,12 3,92 1,19 23,3123% 1,784250 0,02630600
81 3,81 4,02 -0,21 -5,4735% -0,311710 0,00083300
82 5,52 6,81 -1,29 -23,2742% -1,922504 0,06745900
83 6,91 6,62 0,28 4,1193% 0,425699 0,00266200
84 3,91 3,47 0,44 11,1922% 0,655022 0,00577900
85 6,66 6,18 0,48 7,2002% 0,717229 0,00568300
86 5,19 5,69 -0,50 -9,6079% -0,745614 0,00631300
87 2,30 3,48 -1,18 -51,2186% -1,764337 0,04133400
88 6,95 6,17 0,79 11,3173% 1,177526 0,02002600
89 3,70 3,64 0,05 1,4470% 0,080022 0,00006500
90 4,32 4,46 -0,14 -3,2809% -0,211952 0,00019100
91 5,47 4,40 1,07 19,5848% 1,602564 0,01172600
92 4,20 3,80 0,40 9,4573% 0,593536 0,00302100
93 4,75 4,82 -0,07 -1,3969% -0,099284 0,00006300
94 4,83 5,77 -0,94 -19,4611% -1,407379 0,01269700
95 6,40 6,07 0,33 5,0888% 0,487235 0,00377200
96 6,61 6,18 0,43 6,5067% 0,643334 0,00457200
97 2,30 3,48 -1,18 -51,2186% -1,764337 0,04133400
98 5,33 5,18 0,15 2,7237% 0,217019 0,00016900
99 4,61 5,59 -0,98 -21,3017% -1,467569 0,01566700
100 5,52 5,69 -0,16 -2,9761% -0,245830 0,00068600
101 5,30 5,69 -0,39 -7,3130% -0,579658 0,00381500
102 5,30 5,69 -0,39 -7,3130% -0,579658 0,00381500
103 4,17 4,06 0,11 2,6732% 0,166729 0,00024700
104 5,30 5,69 -0,39 -7,3130% -0,579658 0,00381500
105 5,30 5,69 -0,39 -7,3130% -0,579658 0,00381500
106 5,81 6,07 -0,26 -4,5456% -0,395041 0,00248300
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descricao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagao do imovel | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situacgdo 3
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o 3
dados de mercado, numero de varidveis numero de variaveis numero de varidveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de 2
de mercado informacdes relativas |informacdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imodvel avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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17)  TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

ID Desabilit Bairro Informante Telefone do Enderego da Internet
ado informante

1 J. A. Gongalves Gerais Imobiliaria 3214-2255 | https://www.geraisimobiliaria.com.br/imovel
/lote-a-venda-ja-goncalves-divinopolis-mg/46
90

2 Gafanhoto Gerais Imobilidria 3214-2255 | https://www.geraisimobiliaria.com.br/imovel
/lote-a-venda-gafanhoto-divinopolis-mg/3543

3 Gafanhoto Gerais Imobiliaria 3214-2255 | https://www.geraisimobiliaria.com.br/imovel
/lote-a-venda-gafanhoto-divinopolis-mg/3542

4 Chanadour Gerais Imobilidria 3214-2255 | https://www.geraisimobiliaria.com.br/imovel
/lote-a-venda-chanadour-divinopolis-mg/276
70

5 Jodo Paulo Il Gerais Imobilidria 3214-2255 | https://www.geraisimobiliaria.com.br/imovel
/terreno-a-venda-joao-paulo-ii-divinopolis-mg
/4067

6 Ipanema Casa Nova 3215-0000 | https://www.casanovalocadora.com.br/imov
el/24791

7 Residencial Lagoa Park Casa Nova 3215-0000 | https://www.casanovalocadora.com.br/imov
el/211624

8 Zona Rural Casa Nova 3215-0000 | https://www.casanovalocadora.com.br/imov
el/24488

9 Quintino Casa Nova 3215-0000 | https://www.casanovalocadora.com.br/imov
el/211712

10 Icarai Casa Nova 3215-0000 | https://www.casanovalocadora.com.br/imov
el/211711

11 Icarai Casa Nova 3215-0000 | https://www.casanovalocadora.com.br/imov
el/211765

12 Gafanhoto Casa Nova 3215-0000 | https://www.casanovalocadora.com.br/imov
el/25193

13 Santos Dumont Casa Nova 3215-0000 | https://www.casanovalocadora.com.br/imov
el/29220

14 Zona Rural Casa Nova 3215-0000 | https://www.casanovalocadora.com.br/imov
el/24996

15 Tieté Casa Nova 3215-0000 | https://www.casanovalocadora.com.br/imov
el/25647

16 Realengo Casa Nova 3215-0000 | https://www.casanovalocadora.com.br/imov
el/28886

17 Santa Clara Casa Nova 3215-0000 | https://www.casanovalocadora.com.br/imov
el/24815

18 Centro Casa Nova 3215-0000 | https://www.casanovalocadora.com.br/imov
el/29357

19 * Jodo Paulo Il Casa Nova 3215-0000 | https://www.casanovalocadora.com.br/imov
el/25095

20 Ermida Casa Nova 3215-0000 | https://www.casanovalocadora.com.br/imov
el/25154

21 Zona Rural Francisco Imédveis 3229-6161 | https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-area-rural-de-divinopolis-di
vinopolis-mg/54967

22 Santa Tereza Francisco Imdveis 3229-6161 | https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-santa-tereza-divinopolis-mg
/55162

23 S3do Simao Francisco Imdveis 3229-6161 | https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-sao-simao-divinopolis-mg/4
8038
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24

Santos Dumont

Francisco Imoéveis

3229-6161

https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-santos-dumont-divinopolis-
mg/54808

25

Residencial Alto das Oliveiras | Francisco Imdveis

3229-6161

https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-residencial-alto-das-oliveira
s-divinopolis-mg/48371

26

Sdo Judas

Francisco Iméveis

3229-6161

https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-sao-judas-divinopolis-mg/4
7242

27

Planalto

Francisco Iméveis

3229-6161

https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-planalto-divinopolis-mg/54
354

28

Zona Rural

Francisco Iméveis

3229-6161

https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-area-rural-de-divinopolis-di
vinopolis-mg/54491

29

Inhame

Francisco Imoéveis

3229-6161

https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-inhame-divinopolis-mg/542
01

30

Inhame

Francisco Iméveis

3229-6161

https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-inhame-divinopolis-mg/542
00

31

Dom Pedro Il

Francisco Iméveis

3229-6161

https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-dom-pedro-ii-divinopolis-m
g/54103

32

Jardinépolis

Francisco Iméveis

3229-6161

https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-jardinopolis-divinopolis-mg
/44636

33

Zona Rural

Francisco Imoéveis

3229-6161

https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-area-rural-de-divinopolis-di
vinopolis-mg/28447

34

Zona Rural

Francisco Iméveis

3229-6161

https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-zona-rural-santo-antonio-d
os-campos-divinopolis-mg/52694

35

Zona Rural

Francisco Iméveis

3229-6161

https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-area-rural-de-divinopolis-di
vinopolis-mg/51818

36

Vivendas da Exposi¢do

Francisco Imoéveis

3229-6161

https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-vivendas-da-exposicao-divi
nopolis-mg/50916

37

Cacdco

Francisco Imoéveis

3229-6161

https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/lote-a-venda-cacoco-divinopolis-mg/47318

38

Ermida

Francisco Iméveis

3229-6161

https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-ermida-divinopolis-mg/461
89

39

Zona Rural

Francisco Imoéveis

3229-6161

https://www.franciscoimoveis.com.br/imovel
/terreno-a-venda-area-rural-de-divinopolis-di
vinopolis-mg/27281

40

Esplanada

Porto Seguro Imobilidria

3221-7777

https://www.psimobiliaria.com.br/imovel/ter
reno-a-venda-esplanada-divinopolis-mg/1670
3

41

Bom Pastor

Ponteio Gestdo Imobiliaria

98822-4115

https://www.ponteioimoveis.com.br/detalhe-
imovel/4809

42

Vale do Sol

Ponteio Gestdo Imobilidria

98822-4115

https://www.ponteioimoveis.com.br/detalhe-
imovel/4256

43

Interlagos

Ponteio Gestdo Imobiliaria

98822-4115

https://www.ponteioimoveis.com.br/detalhe-
imovel/4232

44

Jardim das Mansdes

Ponteio Gestdo Imobilidria

98822-4115

https://www.ponteioimoveis.com.br/detalhe-
imovel/4215

45

Santa Clara

Ponteio Gestdo Imobiliaria

98822-4115

https://www.ponteioimoveis.com.br/detalhe-
imovel/3536
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46

Chacaras Campo Grande

Ponteio Gestdo Imobilidria

98822-4115

https://www.ponteioimoveis.com.br/detalhe-
imovel/3005

47

Chéacaras Campo Grande

Ponteio Gestdo Imobiliaria

98822-4115

https://www.ponteioimoveis.com.br/detalhe-
imovel/2482

48

Chacaras Campo Grande

Ponteio Gestdo Imobilidria

98822-4115

https://www.ponteioimoveis.com.br/detalhe-
imovel/2109

49

Tieté

Ponteio Gestdo Imobiliaria

98822-4115

https://www.ponteioimoveis.com.br/detalhe-
imovel/1993

50

Itacolomi

Ponteio Gestdo Imobilidria

98822-4115

https://www.ponteioimoveis.com.br/detalhe-
imovel/1467

51

Esplanada

Achei Imobilidria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-esplanada--divinopolis-mg/6844

52

Icarai

Achei Imobiliaria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-icarai--divinopolis-mg/8569

53

Icarai

Achei Imobilidria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-icarai--divinopolis-mg/8568

54

Manoel Valinhas

Achei Imobiliaria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-manoel-valinhas--divinopolis-mg/4
946

55

Centro

Achei Imobiliaria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-centro--divinopolis-mg/13446

56

Icarai

Achei Imobilidria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-icarai--divinopolis-mg/6824

57

Paraiso

Achei Imobiliaria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-paraiso--divinopolis-mg/13438

58

Paraiso

Achei Imobiliaria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-paraiso--divinopolis-mg/13398

59

Morada Nova

Achei Imobiliaria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-morada-nova--divinopolis-mg/103
63

60

Paraiso

Achei Imobilidria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-paraiso--divinopolis-mg/13363

61

Icarai

Achei Imobiliaria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-icarai--divinopolis-mg/12392

62

Icarai

Achei Imobilidria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-icarai--divinopolis-mg/12393

63

Bom Pastor

Achei Imobiliaria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-bom-pastor--divinopolis-mg/12796

64

Vivendas da Exposigdo

Achei Imobiliaria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-vivendas-da-exposicao--divinopolis
-mg/13505

65

Jardim Candidés

Achei Imobiliaria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-jardim-candides--divinopolis-mg/1
2265

66

Lago das Roseiras

Achei Imobiliaria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-lago-das-roseiras--divinopolis-mg/
11014

67

Icarai

Achei Imobiliaria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-icarai--divinopolis-mg/10606

68

Lago das Roseiras

Achei Imobiliaria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-lago-das-roseiras--divinopolis-mg/
11015

69

Sdo Roque

Achei Imobiliaria

3222-3229

https://www.acheiimobiliaria.com/imovel/lot
e-a-venda-sao-roque--divinopolis-mg/12071

70

Jardinépolis

Cleiton Imdveis

3213-4090

https://www.cleitonimoveis.com.br/imovel/I
ote-jardinopolis-divinopolis-mg-1800.00m2-5
217

71

Chécaras Novo Horizonte

Cleiton Imoveis

3213-4090

https://www.cleitonimoveis.com.br/imovel/t
erreno-area-chacara-novo-horizonte-divinopo
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lis-mg-4978

72

Cachoeirinha

Cleiton Imdveis

3213-4090

https://www.cleitonimoveis.com.br/imovel/t
erreno-area-caichoeirinha-divinopolis-mg-744

73

Grajau

Cleiton Imdveis

3213-4090

https://www.cleitonimoveis.com.br/imovel/I
ote-grajau-divinopolis-mg-97

74

Icarai

Imobilidria Riviera

3222-7379

https://imobiliariariviera.com.br/imovel/lotes
-bairro-icarai/

75

Planalto

XP Imoveis

3213-2799

https://xpimoveis.com/comprar/mg/divinopo
lis/joao-antonio-goncalves/lote/70677697

76

Liberdade

XP Iméveis

3213-2799

https://xpimoveis.com/comprar/mg/divinopo
lis/liberdade/terreno/32881595

77

Cataldo

XP Imoveis

3213-2799

https://xpimoveis.com/comprar/mg/divinopo
lis/catalao/terreno/34186519

78

Rancho Alegre

Conceituar Imobilidria

3212-5948

https://www.conceituarimobiliaria.com.br/im
ovel/venda/terreno/divinopolis-mg/rancho-al
egre/terreno-a-venda-com-aproximadamente
-6400m---rancho-alegre--divinopolis---mg/49
3612

79

Rancho Alegre

Conceituar Imobilidria

3212-5948

https://www.conceituarimobiliaria.com.br/im
ovel/venda/terreno/divinopolis-mg/rancho-al
egre/lote-a-venda-com-aproximadamente-2-
066m---rancho-alegre--divinopolis---mg/4946
63

80

Zona Rural - Choro

Conceituar Imobiliaria

3212-5948

https://www.conceituarimobiliaria.com.br/im
ovel/venda/terreno/divinopolis-mg/serra-ver
de/lote-urbano-com-aprox-1000m---serra-ver
de--divinopolis---mg/415544

81

Chacaras Belo Horizonte

Conceituar Imobiliaria

3212-5948

https://www.conceituarimobiliaria.com.br/im
ovel/venda/terreno/divinopolis-mg/chacaras-
belo-horizonte/terreno-rural-a-venda-com-ap
rox-2000m--chacaras-belo-horizonte-divinopo
lis---mg/511854

82

Niteroi

Nova Somar Imobilidria

3016-0001

https://www.novasomar.com.br/imovel/terre
no-a-venda-niteroi-divinopolis-mg/605

83

Centro

Ponto Sete Iméveis

3025-6262

https://www.pontoseteimoveis.com.br/imov
el/lote/283

84

Fazenda Porto Alegre

Vitrine Imoéveis

3214-9951

https://www.vitrineimoveisdivinopolis.com.b
r/imovel/lote-a-venda-fazenda-porto-alegre-
divinopolis-mg/1544

85

Manoel Valinhas

Vitrine Iméveis

3214-9951

https://www.vitrineimoveisdivinopolis.com.b
r/imovel/lote-a-venda-manoel-valinhas-divin
opolis-mg/1419

86

Icarai

Vitrine Iméveis

3214-9951

https://www.vitrineimoveisdivinopolis.com.b
r/imovel/lote-a-venda-icarai-divinopolis-mg/1
155

87

Choro

Vitrine Imoéveis

3214-9951

https://www.vitrineimoveisdivinopolis.com.b
r/imovel/lote-a-venda-choro-divinopolis-mg/
1412

88

Sdo José

Vitrine Imoéveis

3214-9951

https://www.vitrineimoveisdivinopolis.com.b
r/imovel/lote-a-venda-sao-jose-divinopolis-m
g/1394

89

Comunidade Rural Djalma
Dutra

Vitrine Imoéveis

3214-9951

https://www.vitrineimoveisdivinopolis.com.b
r/imovel/lote-a-venda-comunidade-rural-djal
ma-dutra-divinopolis-mg/1304

90

Ermida

Vitrine Iméveis

3214-9951

https://www.vitrineimoveisdivinopolis.com.b
r/imovel/lote-a-venda-ermida-divinopolis-mg
/1142

91

Alta Vista

Vitrine Iméveis

3214-9951

https://www.vitrineimoveisdivinopolis.com.b
r/imovel/lote-a-venda-alta-vista-divinopolis-
mg/1034
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92 Inhame Vitrine Imédveis 3214-9951 | https://www.vitrineimoveisdivinopolis.com.b
r/imovel/lote-a-venda-inhame-divinopolis-mg
/977
93 Belo Vale Vitrine Iméveis 3214-9951 | https://www.vitrineimoveisdivinopolis.com.b
r/imovel/lote-a-venda-belo-vale-divinopolis-
mg/951
94 Xavante Vitrine Iméveis 3214-9951 | https://www.vitrineimoveisdivinopolis.com.b
r/imovel/lote-a-venda-xavante-divinopolis-m
g/701
95 Vila Belo Horizonte Gfaria Imdveis 3215-6778 | https://www.gfaria.com.br/imovel/lote-a-ven
da-no-bairro-vila-belo-horizonte/2935
96 Manoel Valinhas Gfaria Imdveis 3215-6778 | https://www.gfaria.com.br/imovel/lote-a-ven
da-no-bairro-manoel-valinhas/4358
97 Zona Rural Gfaria Imdveis 3215-6778 | https://www.gfaria.com.br/imovel/terreno-a-
venda-no-bairro-ermida-s-s-dos-campos/434
8
98 S3o0 Lucas Gfaria Imdveis 3215-6778 | https://www.gfaria.com.br/imovel/lote-a-ven
da-no-bairro-sao-lucas/4634
99 Ermida Gfaria Imdveis 3215-6778 | https://www.gfaria.com.br/imovel/terreno-a-
venda-no-bairro-ermida-s-s-dos-campos/433
1
100 Icarai Gfaria Imdveis 3215-6778 | https://www.gfaria.com.br/imovel/lote-a-ven
da-no-bairro-icarai/2997
101 Icarai Gfaria Imdveis 3215-6778 | https://www.gfaria.com.br/imovel/lote-a-ven
da-no-bairro-icarai/2996
102 Icarai Gfaria Imdveis 3215-6778 | https://www.gfaria.com.br/imovel/lote-a-ven
da-no-bairro-icarai/2995
103 Chécaras Campo Grande Gfaria Imdveis 3215-6778 | https://www.gfaria.com.br/imovel/lote-a-ven
da-no-bairro-chacaras-campo-grande/4473
104 Icarai Gfaria Imdveis 3215-6778 | https://www.geximoveis.com.br/imovel/terre
no--lote-a-venda-bairro-icarai-em-divinopolis
/874008
105 Icarai Gfaria Imdveis 3215-6778 | https://www.geximoveis.com.br/imovel/terre
no--lote-a-venda-bairro-icarai-em-divinopolis
/874009
106 Vila Belo Horizonte Gfaria Imdveis 3215-6778 | https://www.geximoveis.com.br/imovel/terre
no--lote-a-venda-bairro-vila-belo-horizonte-e
m-divinopolis/873853
ID Desabilit Data de Acesso
ado
1 10/01/2025
2 10/01/2025
3 10/01/2025
4 10/01/2025
5 10/01/2025
6 10/01/2025
7 10/01/2025
8 10/01/2025
9 10/01/2025
10 10/01/2025
11 10/01/2025
12 10/01/2025
13 10/01/2025
14 10/01/2025
15 10/01/2025
16 10/01/2025
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17 10/01/2025
18 10/01/2025
19 10/01/2025
20 10/01/2025
21 10/01/2025
22 10/01/2025
23 10/01/2025
24 10/01/2025
25 10/01/2025
26 10/01/2025
27 10/01/2025
28 10/01/2025
29 10/01/2025
30 10/01/2025
31 10/01/2025
32 10/01/2025
33 10/01/2025
34 10/01/2025
35 10/01/2025
36 10/01/2025
37 10/01/2025
38 10/01/2025
39 10/01/2025
40 10/01/2025
41 10/01/2025
42 10/01/2025
43 10/01/2025
44 10/01/2025
45 10/01/2025
46 10/01/2025
47 10/01/2025
48 10/01/2025
49 10/01/2025
50 10/01/2025
51 13/01/2025
52 13/01/2025
53 13/01/2025
54 13/01/2025
55 13/01/2025
56 13/01/2025
57 13/01/2025
58 13/01/2025
59 13/01/2025
60 13/01/2025
61 13/01/2025
62 13/01/2025
63 13/01/2025
64 13/01/2025
65 13/01/2025
66 13/01/2025
67 13/01/2025
68 13/01/2025
69 13/01/2025
70 13/01/2025
71 13/01/2025
72 13/01/2025
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73 13/01/2025

74 13/01/2025

75 13/01/2025

76 * 13/01/2025

77 13/01/2025

78 13/01/2025

79 13/01/2025

80 13/01/2025

81 13/01/2025

82 13/01/2025

83 13/01/2025

84 13/01/2025

85 13/01/2025

86 13/01/2025

87 13/01/2025

88 13/01/2025

89 13/01/2025

90 13/01/2025

91 13/01/2025

92 13/01/2025

93 13/01/2025

94 13/01/2025

95 13/01/2025

96 13/01/2025

97 13/01/2025

98 13/01/2025

99 13/01/2025

100 13/01/2025

101 13/01/2025

102 13/01/2025

103 13/01/2025

104 13/01/2025

105 13/01/2025

106 13/01/2025

Variaveis Numéricas:
ID Desabilit Setor Area total Valor total Valor unitario
ado Imobilidrio

1 4 20.000,00 4.000.000,00 200,00
2 1 2.500,00 250.000,00 100,00
3 1 2.500,00 250.000,00 100,00
4 3 1.102,00 770.000,00 698,73
5 2 1.500,00 300.000,00 200,00
6 2 1.512,00 55.000,00 36,38
7 2 1.000,00 90.000,00 90,00
8 1 5.950,00 130.000,00 21,85
9 3 1.000,00 150.000,00 150,00
10 3 1.000,00 200.000,00 200,00
11 3 1.000,00 200.000,00 200,00
12 1 1.084,00 210.000,00 193,73
13 3 1.700,00 220.000,00 129,41
14 1 2.000,00 380.000,00 190,00
15 4 2.108,00 600.000,00 284,63
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16 3 5.832,00 690.000,00 118,31
17 5 1.054,00|  1.400.000,00 1.328,27
18 5 2.385,00| 2.500.000,00 1.048,22
19 * 2 4.819,00|  3.000.000,00 622,54
20 1 29.102,00|  3.000.000,00 103,09
21 1 21.000,00 200.000,00 9,52
22 4 1.680,00 700.000,00 416,67
23 2 6.893,95 250.000,00 36,26
24 3 1.700,00 220.000,00 129,41
25 2 200.000,00 | 12.000.000,00 60,00
26 4 14.080,00|  5.250.000,00 372,87
27 5 3.352,38| 1.500.000,00 447,44
28 1 2.780,00 140.000,00 50,36
29 1 2.000,00 220.000,00 110,00
30 1 5.950,00 450.000,00 75,63
31 5 1.969,00 800.000,00 406,30
32 2 4.000,00 200.000,00 50,00
33 1 35.000,00  3.000.000,00 85,71
34 1 3.250,00 250.000,00 76,92
35 1 180.000,00|  1.600.000,00 8,89
36 2 10.492,00 315.000,00 30,02
37 1 1.900,00 140.000,00 73,68
38 1 29.102,50|  3.000.000,00 103,08
39 1 500.000,00 |  3.000.000,00 6,00
40 5 14.000,00|  2.820.000,00 201,43
41 5 2.456,14| 3.500.000,00 1.425,00
42 2 1.700,00 150.000,00 88,24
43 4 1.152,00 600.000,00 520,83
44 2 2.000,00 150.000,00 75,00
45 * 5 1.080,00|  4.200.000,00 3.888,89
46 1 1.415,20 90.000,00 63,60
47 1 1.415,20 90.000,00 63,60
48 * 1 6.397,00| 1.100.000,00 171,96
49 4 3.352,00| 1.600.000,00 477,33
50 1 1.065,00 180.000,00 169,01
51 5 1.237,50|  1.000.000,00 808,08
52 3 1.000,00 160.000,00 160,00
53 3 1.000,00 160.000,00 160,00
54 4 1.065,00 860.000,00 807,51
55 * 5 3.653,00| 12.000.000,00 3.284,97
56 3 1.500,00 400.000,00 266,67
57 3 37.500,00|  2.000.000,00 53,33
58 3 40.400,00|  2.000.000,00 49,50
59 5 2.150,00 387.000,00 180,00
60 3 45.000,00[  2.000.000,00 44,44
61 3 1.000,00 200.000,00 200,00
62 3 1.000,00 200.000,00 200,00
63 5 2.456,14|  3.500.000,00 1.425,00
64 2 10.492,00 300.000,00 28,59
65 2 2.500,00 300.000,00 120,00
66 1 1.200,00 160.000,00 133,33
67 3 1.000,00 200.000,00 200,00
68 1 1.200,00 160.000,00 133,33
69 4 1.691,00 559.000,00 330,57
70 2 1.800,00 350.000,00 194,44
71 1 5.000,00 100.000,00 20,00
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72 1 15.000,00 400.000,00 26,67

73 2 5.200,00 520.000,00 100,00

74 3 2.500,00 450.000,00 180,00

75 5 3.017,38|  1.400.000,00 463,98

76 * 5 100.000,00|  6.000.000,00 60,00

77 5 21.887,00| 16.000.000,00 731,03

78 3 6.400,00| 1.408.000,00 220,00

79 3 2.066,00 580.000,00 280,74

80 1 2.400,00 400.000,00 166,67

81 1 2.000,00 90.000,00 45,00

82 5 1.000,00 250.000,00 250,00

83 5 1.200,00|  1.200.000,00 1.000,00

84 1 120.000,00|  6.000.000,00 50,00

85 4 1.065,00 830.000,00 779,34

86 3 1.000,00 179.000,00 179,00

87 1 65.000,00 650.000,00 10,00

88 5 2.385,00| 2.500.000,00 1.048,22

89 1 6.176,52 249.000,00 40,31

90 2 2.531,25 190.000,00 75,06

91 2 2.949,00 700.000,00 237,37

92 1 3.300,00 219.000,00 66,36

93 3 4.755,00 550.000,00 115,67

94 4 1.750,00 220.000,00 125,71

95 5 2.990,80|  1.800.000,00 601,85

96 4 1.065,00 790.000,00 741,78

97 1 65.000,00 650.000,00 10,00

98 3 1.848,00 380.000,00 205,63

99 4 2.500,00 250.000,00 100,00

100 3 1.000,00 250.000,00 250,00

101 3 1.000,00 200.000,00 200,00

102 3 1.000,00 200.000,00 200,00

103 1 1.856,00 120.000,00 64,66

104 3 1.000,00 200.000,00 200,00

105 3 1.000,00 200.000,00 200,00

106 5 3.000,00| 1.000.000,00 333,33
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
elmovel avaliando 1:
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 17,34 27,12 33,90 15,45%
Valor Médio 20,51 32,07 40,10 - Il
Valor Méximo 24,26 37,93 47,42 18,27%
Dados do imdvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo

Bairro Lugar Denominado Gafanhoto -
Informante Prefeitura de Divindpolis -
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Telefone do informante (37) 3229-6500 -
Endereco da Internet divinopolis.mg.gov.br -
Data de Acesso 20/05/2025 -
Setor Imobiliario 1,00 N3o
Area total 385.691,20 N3o
6
5 . —_—
4
3 =
a5 . = I=
14 @
0 T T T T L} T T T
7.24 12,24 17.24 22,24 27.24 32.24 37,24 42,24 47 24 52,24
—e—\alor adotado —— Intervalo de confianga ——Campo de arbitrio
——Valor Médio Limite minimo CA Limite maximo CA
~——Intervalo de predicéo
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FISCALIZACAO URBANA E PATRIMONIO — SEMFUP
DIRETORIA DE FISCALIZAGAO E APROVAGAO DE PROJETOS
GERENCIA DE PATRIMONIO IMOBILIARIO
PREFEITURA DE Avenida Parand, n2 2.601, sala 202 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170
DIVINOPOLI (37) 3229-8172 — patrimonioimobiliariodiv@gmail.com

Anexo IV

REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 15595886

Nome Civil/Social: JAMIR PEREIRA DO CARMO JUNIOR
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 009.XXX.XXX-30
N¢ do Registro: 000A532592

N2 do RRT: S115595886100CT001
Data de Cadastro: 20/05/2025
Data de Registro: 23/05/2025

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$125,40

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 22265408

Pago em: 23/05/2025

3.1 Servico 001

Contratante: Prefeitura Municipal de Divinépolis
Tipo: Org&o Plblico
Valor do Servico/Honorarios: R$0,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 18.XXX.XXX/0001-64
Data de Inicio: 20/05/2025
Data de Previsao de Término: 26/05/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: AVENIDA
Logradouro: PARANA
Bairro: SAO JOSE

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 35501170

N2: 2601

Complemento: SALA 202
Cidade/UF: DIVINOPOLIS/MG

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Nado se aplica

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Laudo de Avaliacao de Bem imével referente a uma gleba no Lugar Denominado Gafanhoto em Divinépolis/MG, com a
finalidade de subsidiar procedimento de chamamento publico pra doacdo onerosa.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

www.caubr.gov.br
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4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S115595886100CT001 Prefeitura Municipal de Divinépolis INICIAL 20/05/2025

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista JAMIR PEREIRA DO CARMO JUNIOR,
registro CAU n? 000A532592, na data e hora: 2025-05-20 16:08:32, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da

pessoa natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 27/05/2025 as 08:14:49 por: siccau, ip 10.244.7.78.
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Data de criacdo do documento: 27/05/2025 as 08:28:36

Assinantes

+/ Jamir Pereira Do Carmo Junior

Assinou em 27/05/2025 as 08:28:47 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF #**251.536-**

Eu, Jamir Pereira Do Carmo Junior, estou ciente das normas descritas na Lei n? 14.063/2020, no que se refere
aos tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interaces pelos Entes Pablicos.

Veracidade do documento

Documento assinado digitalmente.
Verifique a veracidade utilizando o QR Code ao lado ou acesse
o site verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud e insira o codigo abaixo:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS
SEMFUP — SECRETARIA MUNICIPAL DE FISCALIZACAO URBAMNA E PATRIMONIO
DIRETORIA DE FISCALIZACAO E APROVACAO DE PROJETOS

PARECER TECNICO DE AVALIACAOQ IMOBILIARIA.

Por convocacdo do Presidente da Comissdo Municipal de Avaliacdo Imobilidria, o Sr. Emerson Gregério
da Silva, no dia 27 de junho de 2.025, nas dependéncias da Diretoria de Fiscalizacdo e Aprovacdo de Projetos,
reuniu-se a Comissdao Municipal de Avaliacdo Imobilidria (C.M.A.l.) e participaram os seguintes membros: Willian
de Araujo, Cldudia Gongalves de Sousa e Edmar de Oliveira Barreto. Foram avaliados, além de outros, os
seguintes imoveis:

Objeto da avalia¢do: Tarefa Oficio 24294-2025, oficio SEMDE n2 162/2025, Gleba 500, da zona cadastral
58, com area de 385.691,20 m?, trezentos e oitenta e cinco mil seiscentos e noventa e um metros e vinte
centimetros quadrados), situado no Lugar Denominado Fazenda Gafanhoto.

Caracteristicas da regido: A Regido Nordeste Distante, localizada em Divindpolis, € um ponto de acesso
importante a cidade, sendo cortada pela MG-050, a principal via de entrada. Esta regido é composta por 18 bair -
ros e abriga aproximadamente 3,8% da populacdo do municipio.

Apesar de sua importancia como via de acesso, a Regido Nordeste Distante apresenta desafios. A
densidade demogréfica é estimada entre 3,5 e 4,5 habitantes por hectare, o que indica uma ocupacdo
relativamente esparsa do territério. Além disso, alguns bairros da regido enfrentam problemas de infraestrutura
e servicos, como a falta de escolas de ensino fundamental que atendam a demanda local.

Caracteristicas do imdvel: O imével em avaliagdo localiza-se em uma drea de transi¢do rural-urbana, be-
neficiando-se da proximidade com vias pavimentadas significativas, como a Estrada Padre Euclydes Bebiano dos
Santos, que garante boa acessibilidade. O entorno imediato mescla areas de densa vegetacdo e relevo ondulado
com zonas em processo de urbanizacdo, caracterizadas por lotes e edificagdes, e a presenca de riachos e areas
verdes. O terreno possui formato irregular e dimensdes extensas, apresentando uma topografia predominante -
mente ondulada, com declives e aclives consideraveis. Internamente, observam-se areas de pastagem e campo
com vegetacdo rasteira e arbustos, além de arvores esparsas e matas nativas em porc¢des do terreno e em suas
divisas. O solo, em trechos expostos proximos a estrada, é avermelhado, indicando caracteristicas argilosas.

Em termos de infraestrutura, ha postes e fiacdo elétrica, visiveis ao longo da via de acesso, sugerindo a disponibili-
dade de rede elétrica na regido. O imdével é delimitado por cercas de arame farpado com mour&es de madeira, evidenciando
seu uso prévio ou atual.

Informacdes referentes aos imdveis objetos dessa avaliagdo foram encaminhadas a todos os membros
presentes com antecedéncia, para conhecimento e pesquisas de mercado, sem que fosse apresentado o laudo
de avaliacdo completo elaborado pelo Senhor JAMIR PEREIRA DO CARMO JUNIOR — Arquiteto e Urbanista |

CAU: A532592.

Iniciada a reunido, foi apresentado o laudo de avaliagdo completo e prestadas informacgdes neles
contidas, tais como:

Para os calculos inferenciais e estatisticos, foi utilizado o programa de regressao linear multipla SisDEA,
utilizado por diversas instituicGes publicas e privadas, que confere grande isencdo de subjetividade ao trabalho.
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Insta salientar que o laudo de avaliagdo elaborado por perito da Prefeitura e que também passou pela
apreciacdo da CMAI, possui natureza de Ato Administrativo Enunciativo, do tipo Parecer Técnico, sendo uma
OPINIAQ, néio vinculando a Administracéio Municipal.

Neste contexto, ndo cabe ao perito ou a CMAI analisar questées de mérito de conveniéncia e
oportunidade referente a possivel permuta intentada pela AdministracGo Municipal, ficando adstrito somente

aos aspectos puramente técnicos da avalia¢@o, em conformidade com as normas da avaliagdo de bens da ABNT.

E importante observar que os valores apresentados nas pesquisas contemplam dados de mercado

somente de ofertas. Sabe-se que é comum as ofertas estarem com precos superestimados e que costumam ser

ajustados durante as negocia¢Bes até ocorrer a efetiva transagdo comercial do imével. Assim, pode-se aplicar
uma variacdo de até 15% do preco médio, pra mais ou pra menos, conforme autoriza a ABNT:

Apresentada a avaliagdo bem como o método utilizado para amostragem do preco, os senhores Edmar
de Oliveira Barreto, Claudia Gongalves de Sousa e Willian de Araljo concordaram que o valor de compra e
venda minimo para gleba 500, da zona cadastral 58, com drea de 385.691,20 m?, trezentos e oitenta e cinco mil
seiscentos e noventa e um metros e vinte centimetros quadrados), situado no Lugar Denominado Fazenda
Gafanhoto é de: RS 6.724.904,16 (Seis milhGes, Setecentos e Vinte e Quatro mil, novecentos e quatro reais e
dezesseis centavos).

Divinépolis, 27 de junho de 2.025.

EMERSON GREGORIO DA SILVA
Presidente da Comissdo Municipal de
Avaliagdo Imobilidria
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Os graus de fundamentacado e precisdo estdo descritos na capa do Laudo de Avaliacdo elaborado pelo Sr. JAMIR
PEREIRA DO CARMO JUNIOR.
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Assinantes

v/ Emerson Gregorio Da Silva
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SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E TURISMO -SEMDE

DIRETORIA DE FOMENTO ECONOMICO E ATRA(;AO DE INVESTIMENTOS

Avenida Parana, n? 2.601, sala 512 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170
PREFEITURA DE (37) 3229-8130 — desenvolvimentodivinopolis@gmail.com

OFiCIO SEMDE n2 187/2025
Divindpolis, julho de 2025.

IImo. Sr. Gleidson Gontijo de Azevedo
Prefeito Municipal
Gabinete do Prefeito

Sr. Fernando Henrique Costa de Oliveira

Assessoria Especial
Gabinete do Prefeito

Assunto: Solicitacdo de analise de “desconto” em valor de imével a ser objeto de chamamento

publico.

IImo Sr. Prefeito,

A Secretaria de Desenvolvimento Econ6mico e Turismo, através de seus representantes
gue abaixo subscrevem, vem solicitar avaliacdo quanto a possibilidade de desconto em imaével

de propriedade do municipio a ser destinado a doacdo onerosa através de chamamento
publico. Se trata da gleba 200 com area de 452.754,77m?, situada no lugar denominado
“GAFANHOTQ”, quadra 100, zona 58, registrado na matricula n° 2205, Livro n° 2, do 3° CRI
desta Comarca, com laudo de avaliacdo de RS 20,72m?, ja submetido ao CMAI que entendeu
que a avaliacdo se encontra acima do real de mercado baixando o valor para RS 17,43m2. A
presente solicitacdo de avaliacdo se based no fato de que o imdvel, que deverd ser destinado a
empreendimento logistico, se encontra em area com acesso viario precario através de via
estreita e sem acostamento, sendo demandado grande investimento em infraestrutura para
receber o fluxo constante de carretas que trafegardo em ambos os sentidos da via, as
infraestruturas previstas sdao duplicacdo de via demandando desapropriacées, asfaltamento,
drenagem, sinalizacdo, implantacdo de bindrio, etc., o que na prdtica pode inviabilizar o
interesse de investidores. Para mitigar este problema ha previsdo, no chamamento que esta
sendo elaborado, dos recursos a serem arrecadados com a doacdo onerosa serem
obrigatoriamente utilizados a implementacdo destas obras de infraestrutura, porém,
acreditamos ndo ser o suficiente para atrair os investidores uma vez que estas obras sdo de
médio a longo prazo de execuc¢do. Ademais, as obrigacGes que deverdo ser assumidas pelo
proponente ja sdao bem robustas e capazes de garantir a efetiva execu¢cdo do empreendimento,
sendo elas:
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I- Concluir a construcdo, que devera ocupar no minimo 50% (cinquenta por cento) da metragem do
imovel, iniciando o funcionamento de suas atividades econOGmicas de acordo com o cronograma de
investimentos e plano de negdcios apresentados, contados da promulgacao da lei autorizativa aprovada
pela Camara Legislativa, salvo os casos em que, comprovadamente, fique constatada a impossibilidade
do inicio de suas atividades, em virtude da complexidade das obras de construcado civil ou da dificuldade
encontrada na obten¢do de autoriza¢do dos érgaos governamentais para o seu funcionamento, a ser
verificado o alegado pela Comissdo Avaliadora;

II- Promover o investimento total previsto no cronograma de investimento, dentro do prazo de
conclusdo da obra, tendo como aceitdvel uma quebra de até 20% (vinte por cento).

[ll - Manter ininterrupto o funcionamento da empresa pelo prazo de 10 (dez) anos contados da data de
efetiva atividade;

IV- Admitir, preferencialmente, trabalhadores residentes no Municipio de Divinépolis;

V — A empresa devera apresentar uma geragdo de empregos diretos até o décimo ano de atividade,
tendo como aceitavel uma quebra de até 20% (vinte por cento), conforme proje¢do apresentada no
Protocolo de Intengdes.

VI - Faturar toda a produgdo de sua unidade de Divindpolis;

VIl — Manter o faturamento proposto no Protocolo de Intenc¢Ges, até o décimo ano de atividade, tendo
como aceitavel uma quebra de até 20% (vinte por cento) do previsto, sendo que a data inicial para fins
de comprovagao e exigéncia do faturamento devera ser considerada como a conclusdo da obra e o inicio
efetivo das atividades produtivas no Municipio.

VIII - Ndo destinar ou utilizar o seu imdvel para outros fins, que ndo os constantes do ato da concessao
de autorizacgdo de funcionamento da empresa, pelo prazo minimo de 10 (dez) anos;

IX - Licenciar toda a sua frota de veiculos no Municipio de Divindpolis;

X - Pagar a titulo de compensagdo financeira o valor do preco minimo estipulado no Termo de
Referéncia — Anexo .

a) Dos valores arrecadados a titulo de compensagdo financeira serdo destinados a obras de
infraestrutura e de acesso em vias publicas dos Centro Industriais, como obras de drenagem,
duplicacdo e asfaltamento de vias, dentre outras, e subsidiariamente para aquisicdo de novos
terrenos pelo municipio com destinagao exclusiva de expansdo de atividades economicas.

b) As obras de que trata a alinea anterior serdo contratadas pela Prefeitura Municipal, sendo
vedada a utilizagdo do recurso para outras finalidades que nao previstas na alinea (a) deste
edital.

¢) Concretizado o pagamento da compensacao e, apos a devida atualizagdo da escritura do imdvel,
fica o donatdrio liberado dos 6nus referente ao mesmo.

d) Na hipétese de ocorréncia do disposto no item 13.5.1 o valor a titulo de lance ndo integrard a
compensacao financeira de que trata este inciso e devera ser destinada ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Econémico para implementagao de politicas publicas voltadas para melhorias
de infraestrutura, capacitagdo e programas voltados ao desenvolvimento econdmico no
municipio.

XI - Dotar a drea de infraestrutura necessaria e adequada as suas operacdes, tais como energia elétrica,
telefonia, abastecimento de agua potavel, asfaltamento, tratamento de esgotos sanitarios e efluentes

industriais, inclusive manutenc¢ao de seguranca, incorrendo sob sua responsabilidade todas as despesas
ECS
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necessarias, observando todas as normas legais cabiveis a espécie, principalmente no tocante a
apresentacdo e execucdo dos projetos técnicos necessdrios e que serdo, obrigatoriamente,
apresentados para a aprovacdao dos orgdos competentes, sendo ainda de responsabilidade dos
adquirentes a organizacdo, contratacdo, realizacdo e demais obrigacdes quanto a tais obras.

§ 12 — Em caso de Caso fortuito ou For¢a Maior ficam suspensos por um ano os prazos para
comprovagao do faturamento, voltando a correr normalmente apds a suspensao.

§ 22 — A Donatdria deverd cumprir rigorosamente as obrigacdes aqui pactuadas com o Municipio de
Divindpolis, sob pena de aplicacdo de sanc¢des conjuntas, inclusive a reversdo da area doada com
retorno ao patrimonio publico do imdvel e benfeitorias sem direito a indenizagdo de qualquer natureza.

§ 32 - A parte subutilizada ao final do prazo previsto no inciso Ill do item 15.1 sera, a qualquer tempo,
revertida ao Municipio sem direito a indenizagdo ou qualquer tipo de compensacgao, independente de
interpelagao judicial, mediante abertura de processo administrativo, por decreto do Poder Executivo.

| - Caso a parte subutilizada a ser revertida para o municipio se trate de drea encravada, ou seja, sem
acesso a via publica, o municipio terd direito a passagem forcada através do imdvel da empresa
donatdria sem que isso gere qualquer direito a indenizagdo.

§ 42 — O imdvel sera revertido ao Municipio, com todas as benfeitorias nele existentes e sem direito a
indenizacdo ou retenc¢do, dentro do prazo de que trata o inciso Ill do item 15.1, no caso e extin¢do ou
qualguer outra forma de cessa¢do das atividades da Donatdria ou sua sucessora.

§ 52 — O Municipio devera apurar no final de cada exercicio financeiro, se houve ou ndo o cumprimento
das obrigacGes avencadas pela empresa, sendo em caso de descumprimento deverd promover a
instauragao de Processo Administrativo para reversdo do bem doado, independente de agao judicial,
respeitando o devido processo legal e o direito a ampla defesa.

Como se pode observar o empreendedor ainda assumira diversas responsabilidades que
acabam por onerar sobremaneira o empreendimento para além da contrapartida financeira.
Além da questdo dos encargos impostos, hd que se levar em consideracdo o retorno
econdmico-social que, em si concretizando o empreendimento, trard empregos e renda para os
municipes, aumento de arrecadacdo aos cofres publicos, desenvolvimento para a regido, em
um ciclo virtuoso para economia do municipio.

Diante do exposto solicitamos analise de conveniéncia e possibilidade na concessao de
um desconto no valor de avaliagcdo para ser lancado no chamamento, bem como sobre qual
valor, se do laudo ou do parecer, e qual o percentual se daria neste desconto.

Certo de sua colaboracdo e costumeira atencdo, nos colocamos a disposicdo para
guaisquer esclarecimentos necessarios, renovando protesto da mais alta estima e
consideracao.

Atenciosamente,
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Detalhamento do Cadastro Alfanumérico

Prefeitura Municipal de Divinopolis

TERRITORIAL

Inscricio Completa
Quadra

Lote

Rede Elétrica

Rede Telefonica
Iluminagao Publica
Meio Fio
Pavimentacao
Fator Pedologico
Fator Topografico
Testada Real

Area Terreno (m?)
VVP Total

Imposto Predial
Imposto Coleta de Lixo

Area Total Construida

TESTADA 1

Principal
Cédigo Logradouro

Trecho

TESTADA 2

Principal
Cédigo Logradouro

Trecho

TESTADA 3

Principal
Cédigo Logradouro

Trecho

TESTADA 4

Principal
Cédigo Logradouro

Trecho
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010580010000200
0105800100

00200

2 - Nao
3 -Nao
1 - Firme
1 - Plano
1025,24

452754,77

35,87

Nao
2181

0021811

Sim
2181

0021811

Sim
8000

008000420

Nao
8120

0081202

Inscri¢ao Reduzida
Bairro

Rede de Agua
Rede de Esgoto
Galeria Pluvial
Coleta de Lixo
Sarjeta

Frentes

Formato

Nivelacao
Profundidade

VVT Total

Valor Venal Total
Imposto Territorial

Data Cadastro

Codigo Testada
Tamanho

Lado

Cédigo Testada
Tamanho

Lado

Cédigo Testada
Tamanho

Lado

Codigo Testada
Tamanho

Lado

158100200

LUGAR DENOMINADO GAFANHOTO
2 - Nao

2 - Nao

2 - Nao

2 - Nao

2 - Nao

4 - Gleba

2 - Irregular

2 - Nivel

429,34

0,0

1025,24

620,684

251,992

1/4
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TESTADA 5
Principal
Cédigo Logradouro

Trecho

TESTADA 6

Principal
Cédigo Logradouro

Trecho

TESTADA 7

Principal
Codigo Logradouro

Trecho

TESTADA 8

Principal
Cédigo Logradouro

Trecho
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Detalhamento do Cadastro Alfanumérico

Nao

912

0009121

Nao

1417

0014174

Nao

8120

0081201

Nao

9041

0081207

Codigo Testada
Tamanho

Lado

Cédigo Testada
Tamanho

Lado

Codigo Testada
Tamanho

Lado

Codigo Testada
Tamanho

Lado

237,615

230,758

101,744

17,583

2/4
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UNIDADE AUTONOMA 1

Inscricao

Sublote

Cédigo Proprietario
Tipo Pessoa

Tipo Logradouro
Nimero

Apto/Sala

Bairro

Ocupacio
Finalidade

Muro

Arvore

N° de Pavimentos
Valor Venal Predial
Imposto Predial
Fracao Ideal

Area Construida da Unidade

UNIDADE DE AVALIACAO 1

Inscriciao
Autonoma
Subcategoria
Posicao

Fachada

Piso Interno
Padrao construtivo
Agua

Telefone

Area

Descricao

UNIDADE DE AVALIACAO 2

Inscricio
Autonoma
Subcategoria
Posicao

Fachada

Piso Interno
Padrio construtivo
Agua

Telefone

Area

Descricao

Detalhamento do Cadastro Alfanumérico

01058001000020000000
00000
851

2 - Juridica

LUGAR DENOMINADO GAFANHOTO
4 - Construido

1 - Uso proprio

2 - Nao

1 - Nao

1

452754,77

35,87

01058001000020000000001
162435

1 - Area privativa principal

1 - Frente

3 - Reboco pintado

2 - Tacos e Ladrilhos
Padrao economico

I - Sim

I - Sim

27,96

PRINCIPAL

01058001000020000000002

162435
2 - Telheiro
2 - Fundos

5 - Sem reboco

5 - Chao batido
Padrao sub-habitacao
1 -Sim

I -Sim

791

TELHEIRO
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Inscricao Reduzida
Codigo Imovel
Nome Proprietario
Imposto
Logradouro
Complemento
Bloco

CEP

Utilizacao
Patrimonio
Passeio

Categoria

Valor Venal Territorial

Valor Venal

Imposto Territorial

Imposto Coleta de Lixo

Inscri¢do Reduzida

Unidade
Conservacao
Estrutura
Paredes Internas
Pontuacao

Forro

Esgoto
Eletricidade

Idade

Inscricio Reduzida

Unidade
Conservacao
Estrutura
Paredes Internas
Pontuacao

Forro

Esgoto
Eletricidade

Idade

1581002000
165231
PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

2 - Isento

GAFANHOTO

35500000

2 - Residencial
1 - Publico

2 - Nao

1 - Casa

15810020001
001

1 - Muito boa
4 - Mista

3 - Reboco pintado

95

1 - Laje

I - Sim

I - Sim

1
15810020002
002

5 - Muito ruim

5 - Adobe

5 - Sem reboco

25

3 -Vio livre

1 -Sim

1 - Sim

0

3/4
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PROPRIETARIO 1

Codigo Pessoa
Sexo
Escolaridade
Nome Fantasia
Nome Pai
Documento
Logradouro
Complemento
CEP

Estado

Bloco

Divinopolis, 02/07/2025

Detalhamento do Cadastro Alfanumérico

851

1 - Masculino

FOLHA DE PAGAMENTO COD: 49

18291351000164

AV. PARANA

35500170

MG

Mapa Localizag¢ao Territorial
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Tipo Pessoa
Estado Civil
Nome

Nome Mie

Data Nascimento
CPF/CNPJ
Nimero

Bairro

Cidade

Apto/Sala

2 - Juridica

PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

18291351000164
2601
SAO JOSE

DIVINOPOLIS

Foto da Fachada

4/4
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v/ IGOR SILVA CARDOSO

Assinou em 02/07/2025 as 15:52:44 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF #**,319.316-**

Eu, IGOR SILVA CARDOSO, estou ciente das normas descritas na Lei n? 14.063/2020, no que se refere aos tipos de
assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacdes pelos Entes Publicos.

v/ Graciela Caputo Resende Meireles

Assinou em 02/07/2025 as 18:01:29 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF ***.607.806-**

Eu, Graciela Caputo Resende Meireles, estou ciente das normas descritas na Lei n? 14.063/2020, no que se
refere aos tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interag6es pelos Entes
Publicos.
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PREFEITURA DE

CONTROLADORIA-GERAL
DO MUNICIiPIO

JUNTOS PARA FAZER MAIS E MELHOR

PARECER CGM N2 040/2025
Divinépolis (MG), 30 de julho de 2.025.

Ao
Sr. Igor Silva Cardoso
Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Turismo - SEMDES

A/C da Sr2. Graciela Caputo Resende

Assunto: Analise juridica sobre a possibilidade de concessdao de desconto no valor de
avaliacdo de imével publico destinado a doagao onerosa com encargos - resposta
ao Oficio SEMDE n? 187/2025.

1. A Controladoria-Geral do Municipio (CGM) foi instada, por meio do Oficio SEMDES n®
187/2025, a se manifestar quanto a viabilidade juridica de concessao de desconto sobre o valor
de avaliagdo de imdvel municipal que sera objeto de doacdo com encargos, mediante
chamamento publico.

2. 0 imével em questdo é a Gleba 200, situada no local denominado “GAFANHOTO”, com
area total de 452.754,77 m?, inscrita sob a matricula n? 2.205 do 32 CRI de Divinépolis. O valor
de avaliacdo original foi fixado em R$ 20,72/m?* pela Comissdo Municipal de Avaliacdo
Imobilidria - CMAI. A proposta da Secretaria consiste na aplicagio de desconto adicional,
considerando a necessidade de investimentos significativos em infraestrutura (vias, drenagem,
binarios, desapropria¢des), bem como os robustos encargos previstos para os donatarios no
edital de chamamento.

Da Possibilidade juridica ampliada da doacdo com encargos e compensacao
financeira com desconto

3. A legislacao vigente, tanto em nivel federal quanto municipal, admite expressamente a
doacdo de bens publicos sem contrapartida financeira, desde que atendidos os pressupostos
legais.

4. No plano federal, o art. 76, §62, da Lei n? 14.133/2021 autoriza a doagdo com encargos,
com dispensa de licitacdo, quando houver interesse publico devidamente justificado, observada
a avaliacdo prévia e a formalizagdo da clausula de reversao.

5. No ambito municipal, o art. 16, I, da Lei Organica do Municipio de Divinépolis dispde que:

“A alienagdo de bens municipais, subordinada a existéncia de interesse
publico devidamente justificado, serd sempre precedida de avaliagdo |[...]”

“a) doagdo, constando da lei autorizativa e da respectiva escritura ptblica
os encargos do donatdrio, o prazo de seu cumprimento e a cldusula de
retrocessdo, sob pena de nulidade do ato.”

6. Ou seja, a legislacdo local autoriza expressamente a doagdo com encargos, sem exigir
contrapartida financeira. Desse modo, a compensac¢do financeira (valor a ser pago pelo

DAV
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JUNTOS PARA FAZER MAIS E MELHOR

beneficiario) é facultativa, podendo ser ajustada pela Administracao conforme a politica publica
pretendida, sem constituir elemento juridico obrigatério.

7. Nesse contexto, o desconto de 30% sobre o valor de avaliagdo previamente ajustado pelo
Conselho Municipal de Avaliagido Imobiliaria (CMAI) — fixado em R$ 17,43 /m? — ndo configura
prejuizo ao erario, mas sim instrumento legitimo de politica publica voltada a viabilizagado de
investimentos estratégicos, especialmente quando:

a) o imével apresenta limitagdes técnicas e necessidade de vultosos
investimentos publicos e privados em infraestrutura viaria;

b) os recursos oriundos da compensacdo serdo revertidos
exclusivamente para melhorias na area e execugdo das obras;

c) os encargos impostos a donatdria representam, na pratica, um 6nus
substancial equivalente ou superior ao valor que seria arrecadado na
doacdo plena;

d) o procedimento sera transparente, com chamamento publico aberto a
qualquer interessado, respeitando os principios da isonomia,
impessoalidade e publicidade.

8. A interpretagdo sistematica e finalistica da Lei n? 14.133/2021, especialmente de seu
art. 76, autoriza, portanto, a ado¢do do desconto sob critérios técnicos e objetivos, sem que isso
afronte os principios da economicidade ou da legalidade, desde que a motivacdo esteja
formalizada nos autos e a destina¢do dos recursos esteja vinculada ao atendimento do interesse
publico.

9. PELO EXPOSTO, a luz do art. 76 da Lei Federal n? 14.133/2021 e do art. 16, |, a, da Lei
Organica do Municipio de Divindpolis, bem como considerando os fundamentos técnico-
juridicos expostos no presente parecer, esta Controladoria-Geral do Municipio manifesta-se:

[ - Pela possibilidade juridica da doacao do imo6vel publico com encargos,
mediante chamamento publico instaurado como procedimento auxiliar
vinculado a hipétese de dispensa de licitacao, desde que devidamente
autorizado por lei especifica e precedido de avaliacdo técnica atualizada;

I - Pela admissibilidade da previsao de contrapartida financeira
(compensacdo) no processo de doagdo com encargos, ainda que com a
aplicacao de desconto em relagdo ao valor de avaliagcdo, desde que
amparada em motivacdo formal e estudo técnico-econémico que
demonstre sua adequacdo e necessidade para viabilizacao do interesse
publico;

Il - Pela fixacdo do valor de referéncia para a compensac¢ao com base no
valor revisado pelo CMAI (R$ 17,43/m?), admitindo-se o desconto de até
30% sobre esse valor (correspondente a R$ 12,20/m?), desde que
expressamente previsto no edital e justificado nos autos do processo
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administrativo;

IV - Pela inexisténcia de vedacdo legal a aplicacdo de desconto em
hipéteses de doagdo com encargos, considerando que a legislacdo ja
permite a doagao gratuita com encargos, sendo, portanto, juridicamente
valida e proporcional a ado¢do de modelo que imponha obrigacdes e
contrapartida financeira reduzida, desde que acompanhada de
motivacao e controle adequado;

V - Pela recomendacgao de que constem do processo de chamamento
publico, de forma robusta e documentada, os seguintes elementos
minimos: (i) justificativa formal do interesse publico; (ii) avaliagcdo
técnica atualizada do imovel; (iii) estudo técnico-econémico que
fundamente o percentual de desconto; e (iv) minuta do termo de doagao
com encargos, contendo cldusula de reversao e hipoteca de segundo grau
como garantias da fiel execucao.

10.  E o parecer, salvo melhor juizo.

Diégo Andrade Vieira
Controlador-Geral do Municipio de Divinépolis
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OFiCIO PROGER N2 401/2025
Divindpolis, julho de 2025

Sr. Igor Silva Cardoso
lImo. Secretdrio Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo
SEMDE

Assunto: resposta ao Oficio 187/2025

Senhor,

Trata-se de consulta oriunda da Secretaria Municipal de Desenvolvimento EconOmico
ao Gabinete do Prefeito, diante da qual a Assessoria Especial de Gabinete encaminhou o expediente
a Procuradoria-Geral do Municipio, para analise.

Como sabido, a doacdo de bens, seja pura ou com encargos, gera a transferéncia do
direito de propriedade, pelo doador ao donatario, de modo que, tratando-se de bem imodvel, deve-
se ater quanto a imperiosa observancia dos requisitos exigidos em lei.

No tocante ao objeto da consulta, a meu sentir, ndo ha dbice quanto a adog¢do do que
se define como o "desconto" almejado pela Consulente, a considerar que, repise-se, conquanto
consista em um tipo de alienacdo de bem, ndo se trata de venda, sendo que esta sim reclama pela
oferta do bem pelo correspondente preco de mercado.

Por sua vez, o instituto da doacdo, se pura, independe de pagamento ou condicdes, e
sendo com encargos, estes sao estabelecidos a critério do doador, no caso, o Municipio, conforme
sua conveniéncia e oportunidade, sem desassociar, contudo, do imperioso interesse publico.

Nesse tom, se dentre os encargos estabelecidos restar entendido pela fixacdo de
compensacdo pecuniaria, por parte do(a) donatdrio(a), além de outras condi¢cdes, com gravame e

cldusula de reversdo, conforme preconiza a Lei Organica do Municipio, tal encargo, de natureza
financeira, ndo deve ser tomado como se possuisse natureza de "pagamento” pela aquisi¢do, eis
gue este é afeto ao negdcio juridico de "compra e venda".

Desse modo, ndo se tratando de efetivo pagamento pela aquisicdo do bem imdvel, tal
contrapartida financeira por parte do doador podera ser estabelecida no valor que o gestor publico
entender pertinente, sob o dominio da premente satisfacdo do interesse publico, do qual ndo

podera se distanciar.

Atenciosamente,
(assinado eletronicamente)
Leandro Luiz Mendes

Procurador-geral do Municipio

— Av. Parand n2 2.601, salas 504 e 511 - Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP 35.501-170 — Tel: (37) 3229-8131 / 8135 —
procuradoriageraldivinopolis@gmail.com
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g‘ggmmf Relatorio Histdrico de Tarefas
Parametros: |d: a54f4754-582a-11f0-8f96-0a64a8cd7d70

Identificador Assunto
OFIC-26003-2025 Of. 187/2025 Solicitagdo Gabinete do Prefeito
Tipo Grupo Solicitante Data/Hora
OFICIO Ewerton Carlos Da Silva 03/07/2025 13:27
Conteudo
Prezados,
Segue Oficio Semde n° 187/2025 solicitando analise e direcionamento do Gabinete do Prefeito.
Atenciosamente
Eventos da Tarefa
Tipo: null Acgao: Incluir Usuario: Ewerton Carlos Da Silva
null 08/07/2025 13:49
Tipo: Participante Acao: Incluir Usuario: Ewerton Carlos Da Silva
Adicionou Fernando Henrique Costa De Oliveira. 08/07/2025 13:49
Tipo: Participante Acao: Incluir Usuario: Fernando Henrique Costa De Oliveira
Adicionou Leandro Luiz Mendes. 11/07/2025 16:54
Tipo: Participante Acao: Incluir Usuario: Fernando Henrique Costa De Oliveira
Adicionou PROGER - Procuradoria Geral. 11/07/2025 16:54
Tipo: Despacho Acgao: Incluir Usuario: Fernando Henrique Costa De Oliveira
Trata-se de oficio encaminhado ao gabinete do prefeito, consultando sobre um desconto no valor de 11/07/2025 16:54

avaliagdo de um imével a ser langado em chamamento publico.

Diante do contesto que foi descrito no oficio, entendo que a referida providéncia comporta plausividade,
notadamente diante do interesse publico em dar destinagéo ao referido imdvel, o que promovera
desenvolvimento da economia e também de todo o entorno do local.

No entanto, para dar legalidade e nortear o formato correto para aplicagéo de referido desconto,
entendo que deve ser consultada a Procuradoria Geral do Municipio.

Sendo assim, remeto o referido para tal 6rgédo, para que solicite os documentos que entender
necessario, a serem anexado nesta tarefa, e emita parecer sobre o pleito.

PROGER - Procuradoria Geral Leandro Luiz Mendes

Tipo: Despacho Acgéo: Incluir Usuario: Jessica Teodoro Xavier

Pl: 1079/2025

Tipo: Despacho Acgao: Incluir

Segue documentos complementares para analise.

Tipo: Despacho Acao: Incluir

Segue resposta.

11/07/2025 17:03

Usuario: Ewerton Carlos Da Silva

14/07/2025 08:46

Usuario: Leandro Luiz Mendes

17/07/2025 14:13

Protocolo: 01ca9a0a-f396-4963-b8f8-0d137488c855 Usuario: Ecsilva3.Div  Versdo: 4 de 28/11/2024 10:41:57

Desenvolvedor: BETHA SISTEMAS - DIRETORIA DE PRODUTOS  Sistema: Conecta
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%E ié Relatorio Histoérico de Tarefas
Parametros: Id: a54f4754-582a-11f0-8f96-0a64a8cd7d70

Eventos da Tarefa

Tipo: Leitura Acao: Incluir Usuario: Leandro Luiz Mendes

Confirmou leitura. 17/07/2025 14:13
Tipo: Arquivamento Acao: Incluir Usuario: Leandro Luiz Mendes

Arquivou tarefa. 17/07/2025 14:13
Tipo: Arquivamento Acgéo: Incluir Usuario: Keila Adriana Silva

Arquivou tarefa. 17/07/2025 14:24
Tipo: Despacho Acgéo: Incluir Usuario: Fernando Henrique Costa De Oliveira

Considerando o parecer do Procurador Geral, fica autorizado a realizagédo, conformo orientado por ele. 17/07/2025 14:30
Tipo: Blogueio Acgao: Incluir Usuario: Ewerton Carlos Da Silva

Tarefa concluida fora do prazo estimado 18/07/2025 09:05

Quantidade de Eventos: 13

Protocolo: 01ca9a0a-f396-4963-b8f8-0d137488c855 Usuario: Ecsilva3.Div  Versdo: 4 de 28/11/2024 10:41:57
Desenvolvedor: BETHA SISTEMAS - DIRETORIA DE PRODUTOS Sistema: Conecta
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Relatério de Competitividade — Divindpolis

Resumo Executivo

Entre 2024 e 2025, Divindpolis apresentou queda significativa no Ranking de Competitividade
dos Municipios, passando da 942 posicdo (2024) para a 1462 (2025), uma reducdo de 52
posicoes. O indice agregado caiu de 54,84 para 51,32 pontos. Apesar de manter a lideranca na
regido Centro-Oeste de Minas Gerais, 0 municipio apresentou retrocessos importantes em
pilares fundamentais da competitividade municipal. Essa queda foi influenciada principalmente
pelos pilares Instituicdes, Sociedade/Capital Humano e Economia Local. O diagndstico aponta
fragilidades em governanca, ambiente de negdcios e qualificagdo de mao de obra.

Dados Comparativos

Ano indice Posic3o
2024.0 54.84 94.0
2025.0 51.32 146.0

Graficos Comparativos
indice de Competitividade - Divinépolis

54

53

indice
(93]
N

51

50 L 1 1 1 1 1 1
2024.0 2024.2 2024.4 2024.6 2024.8 2025.0
Ano
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Posicao no Ranking de Competitividade - Divinépolis
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150
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Posicao (quanto menor, melhor)

2023.73024.00024.23024.50024.73025.00025.25
Ano

Situagao Atual no Ranking Nacional
Posi¢ao Geral

e Queda: 52 posicées no ranking nacional
e Status regional: Lider na regido Centro-Oeste mineiro
e Avaliacgdo: Edicdo 2025 do Ranking de Competitividade dos Municipios (CLP)

Desempenho por Pilares
Sustentabilidade Fiscal

e Posicao atual: 2182 lugar
e Variagao: Queda de 30 posicoes
¢ Impacto: Deterioracao da gestado fiscal municipal

Capital Humano

e Posigao atual: 1802 lugar

e Variagao: Queda de 81 posicoes

e Impacto: Maior declinio observado, indicando desafios na educacdo, saude e
qualificagdo profissional

Areas de Destaque Positivo

e Saude: Apresentou avancgos em indicadores de saude
¢ Meio Ambiente: Melhorias nos indicadores ambientais
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Analise por Pilares

O comparativo por pilares evidencia quedas significativas em trés dimensdes criticas:
InstituicGes, Sociedade/Capital Humano e Economia Local. Esses fatores explicam grande parte
da redugdo no indice agregado e na posicao do ranking.

Comparativo de Pilares - Divindpolis (2024 vs 2025)

70 Ano
H 2024

. 2025

Agenda Propositiva para Melhoria da Competitividade

Com base na andlise realizada e nos principais fatores que contribuiram para a queda de
competitividade, sdo apresentadas a seguir sugestdes de acles estruturadas em eixos
estratégicos.

Estas iniciativas visam recuperar a atratividade do municipio, fortalecer o ambiente de negdcios
e melhorar a posi¢ao de Divindpolis nos rankings nacionais.

InstituicGes e Governanga
- Simplificacdo regulatdria e criagcdo de portal Unico digital para abertura de empresas.

- Marco regulatério local pré-inovagdo, alinhado a Lei 14.133/2021.
- Painel de transparéncia com divulgacdo periddica de indicadores.

- Criacdo de Camara Tematica de Competitividade no Conselho Municipal.

Sociedade / Capital Humano
- Programa de capacitacdo técnica em parceria com SENAI, SEBRAE e universidades.

- Incentivos para retencdo de talentos locais (estagios, trainees).
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- Integracao do SINE com plataformas digitais de recolocacao.

- Fortalecimento dos indicadores de saude e educagao (atengao primaria e IDEB).

Economia Local e Ambiente de Negdcios
- Definicao de setores estratégicos: saude, tecnologia e industria.

- Criacdo de parque tecnoldgico/incubadora para startups locais.
- Nucleo municipal de apoio a exportacao em parceria com FIEMG e ApexBrasil.

- Articulacdo para melhoria da infraestrutura logistica (rodovias e ferrovia).

Inovagdo e Sustentabilidade
- Implantacdo de Living Lab para testes de solucdes urbanas inovadoras.

- Politica de compras publicas sustentaveis.

- Agenda ESG municipal para integrar praticas de sustentabilidade.

Monitoramento e Indicadores
- Painel de Competitividade Municipal com 6 indicadores-chave monitorados mensalmente.

- Definicdo de metas anuais para reduzir posi¢cdes no ranking e elevar indice agregado.
Analise Comparativa

Contexto Nacional

O Ranking de Competitividade dos Municipios 2025 foi liderado por:

Floriandpolis (SC) - Terceiro ano consecutivo na lideranca
Vitoria (ES)

Sao Paulo (SP)

Porto Alegre (RS)

Curitiba (PR)

ke Wi

Caracteristicas do Ranking

O ranking avalia municipios através de multiplos pilares considerados fundamentais para
competitividade e gestao publica, incluindo:

e Sustentabilidade Fiscal

e (Capital Humano

e Qualidade dos Servicos Publicos
e Potencial de Mercado

e |novagao

e Governanga

e Meio Ambiente
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e Saude
Principais Desafios Identificados
1. Gestao Fiscal

e Deterioracao de 30 posicdes no pilar de Sustentabilidade Fiscal
¢ Necessidade de revisao das politicas fiscais e orgamentarias
e Possivel impacto na capacidade de investimento publico

2. Capital Humano

e Queda dramatica de 81 posi¢des no pilar mais critico
¢ Indica deficiéncias em:

e (Qualidade da educacgao

e Formacdo profissional

e Indicadores de saude da populacao

e (Qualificacdo da forga de trabalho

3. Competitividade Regional

e Apesar da lideranca regional, a cidade perde posi¢des no cendrio nacional
e Necessidade de benchmarking com municipios de porte similar

Oportunidades e Pontos Fortes
Aspectos Positivos

1. Lideranga Regional: Mantém posicdo de destaque no Centro-Oeste mineiro
2. Avangos em Saude: Melhorias nos indicadores de saude publica
3. Progresso Ambiental: Evolucdo positiva nos indicadores ambientais

Potencial de Recuperagao

e Base econdmica sélida na regido
¢ Infraestrutura estabelecida
e Posicionamento geografico estratégico

Recomendagodes Estratégicas
Monitoramento: criacdo de painel mensal com indicadores-chave.
Curto Prazo (1-2 anos)

1. Simplificacao de processos de abertura de empresas, plano emergencial de apoio a
negdcios, refor¢o da comunicagao institucional.

2. Revisao da Gestao Fiscal

e Analise detalhada dos gastos publicos
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e Otimizagao da arrecadag¢ao municipal
e Implementacdo de controles orgcamentarios mais rigorosos
3. Investimento em Capital Humano

e Programas de qualificacdo profissional
e Melhoria da qualidade educacional
e Fortalecimento dos servigos de saude

Médio Prazo (3-5 anos)

1. Fortalecimento da governanga, programas de capacitacdo técnica, criacdo de
incentivos nao-fiscais para atragao de investimentos.

2. Modernizag¢ao da Gestao Publica

e Digitalizacdo de processos
e Implementac¢do de indicadores de performance
e Transparéncia e governanga

3. Desenvolvimento Economico

e Atragao de investimentos
e Apoio ao empreendedorismo local
e Diversificacdo da base econémica

Longo Prazo (5+ anos)

1. Inovagao e Tecnologia
e Criacdo de ambiente de inovacdo
e Parcerias com universidades e centros de pesquisa
e Desenvolvimento de cidades inteligentes

Conclusoes

A queda de 52 posi¢cdes no ranking nacional representa um sinal de alerta importante para
Divindpolis. Embora mantenha lideranca regional e apresente melhorias em saude e meio
ambiente, os retrocessos significativos em Sustentabilidade Fiscal e Capital Humano demandam
acao imediata e planejamento estratégico de médio e longo prazo.

A recuperacao da competitividade municipal exigira esforcos coordenados entre gestdo publica,
setor privado e sociedade civil, com foco prioritdrio na melhoria da gestao fiscal e no
desenvolvimento do capital humano local. O municipio possui potencial para reverter esta
tendéncia negativa, desde que implemente as reformas necessarias de forma estruturada e
consistente.
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Fonte dos Dados: Centro de Lideranca Publica (CLP) - Ranking de Competitividade dos

Municipios 2025

Data de Elaboragao: Setembro de 2025

Préxima Revisdao: Recomenda-se acompanhamento trimestral dos indicadores municipais

Anexo — Plano de A¢do (Matriz de Gestao)

Objetivo Acao Prazo Responsavel Indicador

Melhorar Implantar portal Unico 0-6 Secretaria de Tempo médio de
governanca digital para abertura meses Desenvolvimento abertura de

de empresas Econémico / Tl empresas
Fomentar Aprovar marco 6-12 | Camara Municipal / Existéncia de
inovagao regulatorio local pro- | meses Procuradoria legislagao aprovada
inovagao
Capacitar mao de Programa de 6-18 Secretaria de Numero de pessoas
obra capacitacdo técnica meses | Educac¢do / SEBRAE capacitadas
(SENAI/SEBRAE)

Aumentar Criar parque 12-24 Secretaria de Numero de startups
atratividade tecnoldgico/incubador | meses | Desenvolvimento / incubadas
econdmica a Universidades

Sustentabilidade | Implantar Living Labde | 12-24 Prefeitura / Projetos testados
urbana inovagao urbana meses Universidades / em ambiente
Empresas urbano
Monitorar Criar painel mensal de 0-6 Secretaria de Indicadores
competitividade indicadores meses Desenvolvimento atualizados e
publicados

Documento assinado digitalmente - 6E0-P9P-R1W-L4V
Nopaper | Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.

ECS




DIRETORIA DE FOMENTO ECONOMICO E ATRACAO DE INVESTIMENTOS
Avenida Parana, n? 2.601, sala 512 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170

PREFEITURA DE  (37) 3229-8130 — desenvolvimentodivinopolis@gmail.com

@ SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E TURISMO -SEMDE

RELATORIO TECNICO

RELATORIO TECNICO DE COMPETITIVIDADE MUNICIPAL

Divindpolis/MG - Analise Detalhada e Plano de Recuperagao

1. DIAGNOSTICO TECNICO DETALHADO

1.1 Evolugdo dos Indicadores (2024-2025)

Pilar Posi¢do 2024 Posi¢do 2025 Variagio indice 2024 indice 2025 Var. %
Geral 94 146 -52 54,84 51,32 -6,4%
Capital Humano 99 180 -81 - - -
Sustentabilidade Fiscal 188 218 -30 -- - -
Instituicdes -- - Significativa -- - -
Economia Local -- - Significativa -- - -

1.2 Andlise de Causas Raiz
Capital Humano (-81 posigoes)
Fatores identificados:

* Reducdo na qualidade do IDEB municipal

* Diminuicdo de programas de qualificacdo profissional
* Migracdo de talentos para centros maiores (BH, SP)

* Impacto tardio da pandemia na educacdo

Indicadores criticos:

* Taxa de conclusdo ensino médio: abaixo da média estadual
* Numero de cursos técnicos ofertados: redugdo de 15%
* Vagas em universidades locais: ocupagao de apenas 78%

Sustentabilidade Fiscal (-30 posi¢Ges)
Fatores identificados:

* Aumento dos gastos com pessoal (limite de alerta LRF)
* Reducdo da arrecadacao prépria em 2024
* Dependéncia excessiva de transferéncias (74% da receita)
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* Baixa eficiéncia na cobranca de tributos municipais
Indicadores criticos:

* [ndice de autonomia financeira: 26% (ideal >30%)
* Gastos com pessoal: 52,8% da RCL (limite 54%)
* Inadimpléncia IPTU: 23% (média nacional 15%)

InstituicGes e Governanga
Problemas identificados:

* Tempo médio abertura de empresas: 45 dias (média nacional 18)
* Auséncia de portal Unico digital

* Baixa transparéncia em processos licitatorios

* Marco regulatorio desatualizado (ultimas atualizagdes 2019)

1.3 Benchmarking Regional

Municipio Posi¢cdo 2025 Variagao Populacdao PIB per capita
Divindpolis 146 -52 240.000 RS 42.800
Pocos de Caldas 89 +12 168.000 RS 38.900
Varginha 112 -8 136.000 RS 41.200
Passos 134 +23 114.000 RS 35.600
Formiga 187 -15 68.000 RS 33.100

Insights do Benchmarking:

* Pocos de Caldas investiu fortemente em turismo e inovagao
* Varginha manteve estabilidade via agronegdcios
* Divinépolis perdeu competitividade apesar do maior PIB per capita

2. PLANO DE RECUPERACAO DETALHADO
2.1 Matriz de Priorizagao (Impacto x Esforgo)
ALTO IMPACTO / BAIXO ESFORCO (Implementar primeiro)

1. Portal Unico digital para empresas
2. Painel de transparéncia municipal
3. Programa emergencial SINE digital
4. Marco regulatério simplificado
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ALTO IMPACTO / ALTO ESFORCO (Médio prazo)

1. Parque tecnoldgico municipal
2. Reforma da gestao fiscal

3. Centro de capacitacdo técnica
4. Living Lab de inovacao

BAIXO IMPACTO / BAIXO ESFORCO (Manter monitoramento)

1. Campanhas de comunicacao
2. Eventos de networking
3. Prémios de empreendedorismo

2.2 Cronograma Detalhado de Implementagao
FASE 1: ESTABILIZAGAO (0-6 meses)
Més 1-2:

* Criacdo do Comité de Competitividade

* Contratacdo de consultoria especializada
* Inicio do desenvolvimento do portal Unico

Meés 3-4:

* Lancamento do portal Unico (beta)
* Implementagao do painel de transparéncia
* Inicio da revisao fiscal

Més 5-6:

* Portal Unico em funcionamento completo
* Primeiros programas de capacitagao (parceria SENAI)
* Marco regulatdrio em tramitagao

Indicadores de sucesso Fase 1:

* Reducgdo tempo abertura empresas para <20 dias
* 100% dos indicadores fiscais transparentes online
* 200 pessoas capacitadas em cursos técnicos

FASE 2: RECUPERACAO (6-18 meses)
Més 7-12:
* Marco regulatério aprovado

* Centro de capacitagao em funcionamento
* Programa de retencdo de talentos lancado
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Més 13-18:

* Parque tecnolégico em construcdo
* Ndcleo de exportacdo operacional
* Living Lab implementado

Indicadores de sucesso Fase 2:

* Subida de 20-30 posi¢des no ranking
* 500 pessoas capacitadas
* 10 novas empresas instaladas

FASE 3: CONSOLIDACAO (18-36 meses)
Més 19-36:

* Parque tecnoldgico inaugurado
e 5startups incubadas
* Certificagdo municipal de qualidade

Indicadores de sucesso Fase 3:

* Posi¢do <100 no ranking nacional
* [ndice agregado >55 pontos
* 20 novas empresas de tecnologia

2.3 Or¢camento Detalhado por Agao

Acgdo Prazo Investimento Fonte ROI Estimado
Portal Unico digital 6 meses RS 180.000 Municipal 300% (5 anos)
Painel transparéncia 3 meses RS 45.000 Municipal 200%
Capacitacdo técnica 18 meses RS 600.000 PPP 400%

Parque tecnoldégico 24 meses RS 1.200.000 Est/Fed  500%

Living Lab 12 meses R$ 280.000  PPP 250%

Marco regulatéorio 12 meses R$ 120.000  Municipal 350%

TOTAL 36 meses RS 2.425.000 -- 380%

2.4 Estrutura de Governanga

Comité Executivo de Competitividade

Presidente: Secretario de Desenvolvimento Econbmico
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Membros:

* Representante do Prefeito

* Secretdrio de Educacao

* Secretdrio de Fazenda

* Representante FIEMG local

* Representante SEBRAE

* Representante universidades locais

Reuniodes: Mensais
Relatdrios: Trimestrais ao Prefeito

Grupos de Trabalho Tematicos

1. GT Institui¢des: Foco em simplificacdo e transparéncia

2. GT Capital Humano: Educacdo e capacitacao

3. GT Economia Local: Atracao de investimentos e inovacao
4. GT Monitoramento: Indicadores e acompanhamento

3. SISTEMA DE MONITORAMENTO
3.1 Indicadores-Chave de Performance (KPls)
Indicadores de Resultado (Mensais)

* Posi¢do no ranking CLP (anual, projecao trimestral)
* Numero de empresas abertas

Tempo médio abertura empresas

indice de transparéncia municipal
* Numero de pessoas capacitadas

Indicadores de Processo (Semanais)

* Status das agdes do cronograma

* Orgamento executado vs. planejado
* Numero de reunides realizadas

* Parcerias firmadas

Indicadores de Impacto (Semestrais)

* Geracdo de empregos formais

* Arrecada¢do municipal

* Investimentos privados atraidos
* [ndice de satisfacio empresarial
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3.2 Dashboard de Monitoramento

Painel Digital: Atualizagdo automatica com:

* Semaforo de status das acoes

e @Gréficos de evolugdo dos KPls

* Comparativo com municipios similares
* Projecdes de performance

4. ANALISE DE RISCOS E CONTINGENCIAS

4.1 Matriz de Riscos

Risco Probabilidade Impacto Mitigagdo

Mudanca politica Média Alto Institucionalizar via lei
Restricdo orcamentaria  Alta Médio  Buscar parcerias privadas
Resisténcia burocratica  Média Médio Capacitacdo e incentivos
Crise econ6mica nacional Baixa Alto Focar acdes de baixo custo

4.2 Cendrios de Contingéncia
Cenario Pessimista (Orgamento reduzido em 40%)

* Foco apenas nas ag¢des de alto impacto/baixo esforco
* Parcerias privadas intensificadas
* Cronograma estendido para 48 meses

Cenario Otimista (Recursos adicionais via convénios)
* Antecipac¢do do parque tecnolégico
* Ampliacao dos programas de capacitacao
* Meta de top 70 nacional em 2027

5. PROXIMOS PASSOS OPERACIONAIS
5.1 A¢oes Imediatas (proximas 2 semanas)

1. Portaria criando o Comité de Competitividade
2. Termo de Referéncia para consultoria especializada
3. Reunido com SENAI/SEBRAE para parceria
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4. Proposta orgamentaria para 2026
5.2 Marcos de Controle (Milestones)

* 30 dias: Portal unico em desenvolvimento
* 90 dias: Primeiro relatdrio de progresso

» 180 dias: Avaliacdo da Fase 1

* 365 dias: Avaliagdo anual completa

5.3 Comunicac¢ao e Engajamento

* Reunido mensal com empresarios locais

* Relatdrio trimestral para a populagao

* Audiéncia publica semestral de prestacao de contas
* Portal de transparéncia com dados em tempo real

Documento elaborado por: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico
Préxima revisao: Dezembro 2025

Contato: desenvolvimentodivinopolis@gmail.com | (37) 3229-8130
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RELATORIO EXECUTIVO

RELATORIO EXECUTIVO - COMPETITIVIDADE MUNICIPAL

Divindpolis/MG - Setembro 2025

@ SITUACAO CRITICA IDENTIFICADA

Queda Significativa no Ranking Nacional:

* Posigdo 2024: 942 lugar (54,84 pontos)
* Posigdo 2025: 14692 lugar (51,32 pontos)
* Perda: 52 posicoes (-6,4% no indice)

Iil PILARES MAIS CRITICOS
Pilar Situacao Impacto
Capital Humano 1802 (-81 posicdes) @ CRITICO

Sustentabilidade Fiscal 2182 (-30 posigdes) ALERTA

Instituigoes Queda significativa ALERTA

PONTOS POSITIVOS

* Mantém lideranca regional (Centro-Oeste MG)
* Melhorias em Saude e Meio Ambiente
* Base econ6mica sélida para recuperagdo

@ ACOES PRIORITARIAS IMEDIATAS
PROXIMOS 6 MESES

1. Portal tnico digital para abertura de empresas
2. Painel de monitoramento mensal de indicadores
3. Revisdao emergencial da gestao fiscal

6-18 MESES

1. Programa de capacitagdo técnica (SENAI/SEBRAE)
2. Marco regulatério pré-inovacao
3. Incentivos para retencdo de talentos
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18-24 MESES

1. Parque tecnolégico/incubadora
2. Living Lab de inovacdo urbana
3. Nucleo de apoio a exportagao

¢ INVESTIMENTO E RECURSOS
Or¢amento Estimado Total: RS 2-3 milhdes (24 meses)

« Tecnologia/Digitaliza¢do: RS 800mil

+ Capacitagdo/Educacdo: RS 600mil

* Infraestrutura/Ilnovagio: RS 1,2 milhdo
« Operacional/Monitoramento: RS 400mil

Fontes de Financiamento:

* Orcamento municipal (60%)
* Parcerias publico-privadas (25%)
* Recursos estaduais/federais (15%)

DECISOES NECESSARIAS

IMEDIATAS (proximas 2 semanas)

e [] Aprovacao do orgamento para acdes prioritarias
* [] Designagdo de equipe executiva do projeto
e []Criacdo do Comité de Competitividade

CURTO PRAZO (préoximo més)

* [] Contratagdo de consultoria especializada
e [] Inicio das tratativas com SENAI/SEBRAE
* [] Definicao de marco regulatério

~~ METAS DE RECUPERACAO
2026: Retornar ao top 100 (posi¢do < 100)

2027: Atingir top 80 nacional

2028: Consolidar posi¢ao entre os 70 melhores
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ROI Esperado: Para cada RS 1 investido, retorno de RS 3-4 em atratividade econdmica e
arrecadacdo nos préximos 5 anos.

/\ RISCOS E CONTINGENCIAS
ALTO RISCO: Nao agir rapidamente pode resultar em queda para posi¢cdes 180-200

RISCO MEDIO: Mudancas politicas podem afetar continuidade

MITIGACAO: Institucionalizar a¢des via legislacdo e parcerias

PROXIMA ACAO: Reunido com Comité Executivo para aprovagdo do plano e liberagdo de
recursos.

Responsavel: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico

Prazo: 15 dias para inicio da implementacao
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VERSAO PUBLICA SUGESTIVA

f DIVINOPOLIS RUMO A RECUPERAGAO

Plano para Voltar ao Top 100 Nacional em Competitividade

© ONDE ESTAMOS HOJE?
Divindpolis caiu no ranking nacional de competitividade entre as cidades brasileiras. Saimos da
942 posicao em 2024 para a 1462 posicao em 2025, perdendo 52 colocagdes.

O que isso significa na pratica?

* Menos empresas querem se instalar aqui
* Mais dificuldade para gerar empregos

* Jovens talentos saindo da cidade

* Menos investimentos chegando

Mas temos boas noticias!

» Ainda somos lideres regionais no Centro-Oeste de MG
* Melhoramos em saude e meio ambiente
* Temos uma base econdmica sélida para a recuperacgao

@ NOSSO PLANO DE RECUPERACAO
PROXIMOS 6 MESES - As Mudangas que Vocé Vai Sentir

1. Abrir empresa vai ficar MUITO mais facil

* Hoje: 45 dias para abrir uma empresa
¢ Meta: Maximo 15 dias
* Como: Portal Unico digital - tudo online, sem burocracia

2. Mais transparéncia na Prefeitura &%

* Novidade: Site com todos os gastos publicos em tempo real
» Beneficio: Vocé vai saber como seu dinheiro esta sendo usado
* Quando: Janeiro 2026

3. Mais cursos profissionalizantes GRATUITOS &

* Parceria: SENAI, SEBRAE e universidades locais
* Meta: 500 pessoas capacitadas em 2 anos
* Foco: Tecnologia, saude e industria
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PROXIMOS 2 ANOS - Transformagdes Maiores
4. Parque de Tecnologia e Inovagdo %’

* O que é: Espaco para startups e empresas de tecnologia
* Objetivo: Atrair empresas modernas e gerar empregos qualificados
* Quando: Inaugurag¢ao em 2027

5. Apoio para quem quer exportar @

* Novidade: Nucleo municipal de apoio a exportagado
» Beneficio: Empresas locais vendendo para o mundo todo
* Parceiros: FIEMG e ApexBrasil

6. Laboratério de Inovagdo Urbana -

* 0O que é: Espaco para testar solugdes inovadoras para a cidade
* Exemplos: Semaforos inteligentes, apps de transporte, energia limpa
* Quando: 2026

& QUANTO VAI CUSTAR E COMO VAMOS PAGAR?
Investimento Total: RS 2,4 milhdes em 3 anos

De onde vem o dinheiro?

* 60% = Orcamento da Prefeitura
* 25% = Parcerias com empresas privadas
* 15% = Recursos do estado e governo federal

Retorno do Investimento

Para cada RS 1 investido, esperamos retorno de RS 3 a RS 4 em:

* Mais empresas na cidade

* Mais empregos

* Mais impostos arrecadados
* Cidade mais desenvolvida

Ii] NOSSAS METAS - O QUE QUEREMOS ALCANCAR
Ano Meta no Ranking O que isso significa

2026 Top 120 Recuperagdo inicial

2027 Top 100 Volta ao grupo seleto
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Ano Meta no Ranking O que isso significa

2028 Top 80 Entre as melhores do Brasil

Indicadores que vamos acompanhar mensalmente:

* (® Tempo para abrir empresa
* $% Numero de pessoas capacitadas

i, Novas empresas instaladas

* B Empregos gerados
"1 Nivel de digitalizacdo da Prefeitura

%' COMO VOCE PODE PARTICIPAR?
Se vocé é empresdrio:

* Participe das reunides mensais com a Prefeitura
* Sugira melhorias nos processos
* Aproveite os novos incentivos e facilidades

Se vocé é trabalhador:

* Inscreva-se nos cursos gratuitos de capacitagao
* Fique de olho nas novas oportunidades de emprego
* Participe dos eventos de networking

Se vocé é estudante:

* Aproveite as bolsas de estdgio nas empresas parceiras
* Participe dos programas de retengao de talentos
* Considere empreender na prépria cidade

Se vocé é cidadao:

* Acompanhe os resultados no portal de transparéncia
* Participe das audiéncias publicas trimestrais
* Fiscalize e cobre resultados

Documento assinado digitalmente - 6E0-P9P-R1W-L4V
Nopaper | Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.

ECS



DIRETORIA DE FOMENTO ECONOMICO E ATRACAO DE INVESTIMENTOS
Avenida Parana, n? 2.601, sala 512 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170
PREFEITURA DE  (37) 3229-8130 — desenvolvimentodivinopolis@gmail.com

@ SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E TURISMO -SEMDE

%! CRONOGRAMA - O QUE VAI ACONTECER QUANDO
2025 (Ultimos 3 meses)

. Criacdo do Comité de Competitividade
J Inicio do desenvolvimento do portal Unico
J Primeiras parcerias firmadas

* £’ Portal Unico funcionando

* |4} Site de transparéncia no ar

* ® Primeiros cursos de capacitacdo
. Nova lei de incentivos aprovada

e [.]1 Parque de Tecnologia inaugurado

+ @ Nucleo de exportacdo funcionando

» < Laboratério de Inovagio testando solu¢des
e 7 Primeira grande melhoria no ranking

* & Metade Top 80 nacional alcancada
* B Centenas de novos empregos gerados
. Divindpolis reconhecida como cidade inovadora

? PERGUNTAS FREQUENTES
"Por que caimos no ranking?"

Principalmente por problemas em trés areas: dificuldade para abrir empresas, falta de
gualificacdo profissional e questdes na gestao fiscal.

"Como sabemos que o plano vai funcionar?"

Porque é baseado em experiéncias de cidades que subiram no ranking, como Pocos de Caldas e
Floriandpolis. Além disso, vamos monitorar tudo mensalmente.

"Vai aumentar nossos impostos?"

N3o. O plano estd dentro do orcamento atual, complementado por parcerias privadas e
recursos externos.
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"E se ndo der certo?"

Temos planos alternativos para cada cenario. Mas o importante é comecar - ficar parado
certamente ndo vai resolver.

"Quando vou ver os resultados?"

Os primeiros resultados praticos (portal Unico, cursos) em 6 meses. A melhoria no ranking, em
12-18 meses.

t. FIQUE POR DENTRO
Acompanhe nosso progresso:

. Site: portal.divinopolis.mg.gov.br/competitividade
B WhatsApp: Grupo "Divindpolis Competitiva"

e @ E-mail: desenvolvimentodivinopolis@gmail.com
& Telefone: (37) 3229-8130

Reunides abertas ao publico:

* Quando: Toda primeira terca-feira do més

* Hordrio: 19h

* Local: Auditério da Prefeitura

* O que: Apresentacdo dos resultados do més

> JUNTOS, VAMOS FAZER DIVINOPOLIS CRESCER!
Cada empresa que se instala, cada jovem que se qualifica, cada processo que simplificamos nos
aproxima do nosso objetivo: fazer de Divindpolis uma das cidades mais competitivas do Brasil.

O futuro da nossa cidade esta em nossas maos. Vamos construi-lo juntos!

Este é um resumo do plano completo. Para mais detalhes, acesse o site oficial ou participe das
reunides publicas mensais.

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

Trabalhando por uma Divindpolis mais préspera e competitiva

ECS

Documento assinado digitalmente - 6E0-P9P-R1W-L4V
Nopaper | Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.



SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E TURISMO -SEMDE

DIRETORIA DE FOMENTO ECONOMICO E ATRACAO DE INVESTIMENTOS

Avenida Parana, n? 2.601, sala 512 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170
PREFEITURA DE  (37) 3229-8130 — desenvolvimentodivinopolis@gmail.com

CONSIDERAGOES FINAIS

O presente relatdrio tem por objetivo o levantamento das circunstancias que levaram a queda
na competitividade do Municipio de Divindpolis em dmbito nacional de acordo com o Relatdrio
do Ranking de Competitividade dos Municipios 2025 divulgado pela CLP — Centro de Lideranca
Publica, organizacdo suprapartiddria que busca engajar a sociedade e desenvolver lideres
publicos, elaborar estudos, criar ferramentas e levantamento de dados de estimulo para o setor
publico auxiliando na tomada de decisGes. Foram elaborados trés versoes:

* Versdo resumida — menos técnica e mais objetiva
* Versdo Técnica — com maior detalhamento do objeto do estudo
» Versdo Executiva — otimizada em tdpicos para facilitar a gestdo na tomada de decisGes

Foi incorporado ao estudo sugestdes de agdes que visem a melhoria do ambiente de negdcios e
aumento da competitividade do municipio, além de sugestdo para comunicac¢do ao publico.

O estudo nao teve o objetivo de exaurir o assunto, nem buscar solu¢des definitivas para o
problema.

Divindpolis, setembro de 2025.

Responsdavel: Ewerton Carlos da Silva
Gerente Administrativo e Apoio ao Empreendedor

Revisor: Igor Silva Cardoso
Secretario de Desenvolvimento Economico e Turismo
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PROCURADORIA-GERAL PREFEITURA DE

DO MUNICIPIO

JUNTOS PARA FAZER MAIS E MELHOR

PARECER JURIDICO

PARECER DIVERSO N2 1719/2025/PROGER
Da Procuradoria Geral do Municipio
Para Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econ6mico e Turismo

Referente Concorréncia Publica n2 027/2025

01. RELATORIO

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo (SEMDE), através

de seu secretario, o Sr. Igor Silva Cardoso, solicitou parecer juridico em relagdo ao prévio exame da

legalidade para realizagao de concorréncia e selegao.

O procedimento foi instruido com edital do processo seletivo e tem como

fundamento a concorréncia publica para selecdo de empresas beneficiarias para doacdo com

encargos de imdveis destinados ao desenvolvimento de atividades econdmicas no Municipio no

Novo Centro Industrial no Complexo da Ferradura.

O procedimento foi encaminhado a esta Procuradoria para emissdo de parecer

juridico.

02. FUNDAMENTAGCAO

2.1. Base Legal

A Lein2 14.133/2021, Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos, dispGe, in verbis:

Art. 29 Esta Lei aplica-se a:

I - alienacdo e concessdo de direito real de uso de bens;

Il - compra, inclusive por encomenda;

Il — locagdo;

IV - concesséio e permissdo de uso de bens publicos;

V - prestagdo de servigos, inclusive os técnico-profissionais especializados;
VI - obras e servigos de arquitetura e engenharia;

VIl - contratagdes de tecnologia da informagdo e de comunicagdo.
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(..)

Art. 52 Na aplicacdo desta Lei, serdo observados os principios da legalidade, da
impessoalidade, da_ moralidade, da publicidade, da eficiéncia, do interesse publico, da
probidade administrativa, da iqualdade, do planejamento, da transparéncia, da eficdcia,
da segregacdo de fungdes, da motivacdo, da vinculagéo ao edital, do julgamento objetivo,
da seguranca juridica, da razoabilidade, da competitividade, da proporcionalidade, da
celeridade, da economicidade e do desenvolvimento nacional sustentdvel, assim como as
disposicbes do Decreto-Lei n?4.657, de 4 de setembro de 1942 (Lei de Introducdo as Normas
do Direito Brasileiro).

Art. 62 Para os fins desta Lei, consideram-se:

(..)

VIl - contratante: pessoa juridica integrante da Administragéo Publica responsdvel pela
contratagéo;

VIII - contratado: pessoa fisica ou juridica, ou consdrcio de pessoas juridicas, signatdria de
contrato com a Administra¢do;

IX - licitante: pessoa fisica ou juridica, ou consdrcio de pessoas juridicas, que participa ou
manifesta a intengdo de participar de processo licitatdrio, sendo-lhe equipardvel, para os
fins desta Lei, o fornecedor ou o prestador de servigo que, em atendimento a solicitagéo da
Administragdo, oferece proposta;

(...)

XXIlI - termo de referéncia: documento necessdrio para a contratacdo de bens e servigos,
que deve conter os seguintes pard@metros e elementos descritivos:

a) definicdo do objeto, incluidos sua natureza, os quantitativos, o prazo do contrato e, se for
o0 caso, a possibilidade de sua prorrogagdo;

b) fundamentacdo da contratacdo, que consiste na referéncia aos estudos técnicos
preliminares correspondentes ou, quando néo for possivel divulgar esses estudos, no extrato
das partes que ndo contiverem informacdes sigilosas;

(...)

XLIll - credenciamento: processo administrativo de chamamento publico em que a
Administracdo Publica convoca interessados em prestar servigos ou fornecer bens para
que, preenchidos os requisitos necessdrios, se credenciem no drgédo ou na entidade para
executar o objeto quando convocados;

XLIV - pré-qualificagcdo: procedimento seletivo prévio a licitagdo, convocado por meio de
edital, destinado a andlise das condi¢bes de habilitagdo, total ou parcial, dos interessados
ou do objeto;

(..)

Art. 54. A publicidade do edital de licitacéo serd realizada mediante divulgacédo e
manutencdo do inteiro teor do ato convocatdrio e de seus anexos no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP).

§ 12 Sem prejuizo do disposto no caput, é obrigatoria a publicacdo de extrato do edital no
Didrio Oficial da Unido, do Estado, do Distrito Federal ou do Municipio, ou, no caso de
consorcio publico, do ente de maior nivel entre eles, bem como em jornal didrio de grande
circulagdo. (Promulgacéio partes vetadas)

(...)

Art. 78. Sdo procedimentos auxiliares das licitagbes e das contratagdes regidas por esta Lei:

| - credenciamento;
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Il - pré-qualificacdo;

Il - procedimento de manifestagdo de interesse;
IV - sistema de registro de pregos;

V - registro cadastral.

(..)

Art. 79. O credenciamento poderd ser usado nas sequintes hipoteses de contratagéio:

| - paralela e ndo excludente: caso em que é vidvel e vantajosa para a Administragdo a
realizagdo de contratagdes simultdneas em condigdes padronizadas;

Il - com selecdo a critério de terceiros: caso em que a selegdo do contratado estd a cargo do
beneficidrio direto da prestagdo;

Il - em mercados fluidos: caso em que a flutuacdo constante do valor da prestagdo e das
condigdes de contratagdo inviabiliza a sele¢cGo de agente por meio de processo de licitagdo.

Pardgrafo unico. Os procedimentos de credenciamento serdo definidos em regulamento,
observadas as seguintes regras:

| - a Administra¢do deverad divulgar e manter a disposicdo do publico, em sitio eletrénico
oficial, edital de chamamento de interessados, de modo a permitir o cadastramento
permanente de novos interessados;

I - na hipdtese do inciso | do caput deste artigo, quando o objeto néo permitir a contratacdo
imediata e simulténea de todos os credenciados, deverdo ser adotados critérios objetivos
de distribui¢cdo da demanda;

Il - o edital de chamamento de interessados deverd prever as condi¢cbes padronizadas de
contratacdo e, nas hipoteses dos incisos | e Il do caput deste artigo, deverd definir o valor
da contratacdo;

IV - na hipdtese do inciso Ill do caput deste artigo, a Administra¢Go deverd registrar as
cotagées de mercado vigentes no momento da contratagdo;

V - ndo serd permitido o cometimento a terceiros do objeto contratado sem autoriza¢éo
expressa da Administragdo;

VI - sera admitida a denuncia por qualquer das partes nos prazos fixados no edital.

(...)

Art. 89. Os contratos de que trata esta Lei reqular-se-do pelas suas cldusulas e pelos
preceitos de direito publico, e a eles serdo aplicados, supletivamente, os principios da
teoria geral dos contratos e as disposicées de direito privado.

§ 12 Todo contrato deverd mencionar os nomes das partes e os de seus representantes, a
finalidade, o ato que autorizou sua lavratura, o numero do processo da licitagdo ou da
contratagdo direta e a sujeicdo dos contratantes as normas desta Lei e as cldusulas
contratuais.

§ 29 Os contratos deverdo estabelecer com clareza e precisGo as condicdes para sua
execucdo, expressas em cldusulas que definam os direitos, as obrigagbes e as
responsabilidades das partes, em conformidade com os termos do edital de licitagdo e os da
proposta vencedora ou com os termos do ato que autorizou a contratagdo direta e os da
respectiva proposta.

(.--) (grifos)
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O Cédigo Penal Brasileiro assim dispde, in verbis:

CAPITULO II-B
DOS CRIMES EM LICITACOES E CONTRATOS ADMINISTRATIVOS

Contratagdo direta ilegal

Art. 337-E. Admitir, possibilitar ou dar causa a contratagdo direta fora das hipoteses
previstas em lei:

Pena - reclusdo, de 4 (quatro) a 8 (oito) anos, e multa.

(.--) (grifos)

2.2. Dispositivo

Inicialmente, deve-se salientar que a presente manifestagcdo toma por base,
exclusivamente, os elementos constantes dos autos até a presente data, sob o prisma estritamente
juridico, sem, portanto, adentrar a andlise da conveniéncia e oportunidade dos atos praticados no
ambito da pasta consulente, nem analisar aspectos de natureza eminentemente técnica ou

administrativa.
A andlise consignada neste parecer se ateve as questdes juridicas observadas, ndo
constituindo objeto dessa analise juridica as questGes técnicas e financeiras atinentes a

implementagao do contrato.

Portanto, este parecer é limitado apenas em analisar a minuta do edital.

O edital apresentado cumpriu o disposto no art. 30 da Lei n2 14.133/2021.

Assim, ndo se vislumbra irregularidade a macular o contrato em exame, o qual podera
ter seu tramite ordindrio, devendo seu extrato ser publicado na forma e prazo do art. 54 da Lei

Federal n? 14.133/2021.
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03. CONCLUSAO

Diante do exposto, nos termos da fundamentacao legal apresentada, sendo cabivel a
esta Procuradoria apenas a andlise em face da oportunidade, eficacia e economicidade da

contratagao, de uma perspectiva formal, prévia e abstrata, ndao se vislumbra irregularidades que

possam ensejar a nulidade do edital, razdo pela qual, opinamos pelo prosseguimento do feito com

seu tramite ordinario.

E o parecer, s.m.j.

Divinépolis/MG, 20 de outubro de 2025.

Assinado digitalmente por: MAXIMILIAN MENEZES PEREIRA

Procurador-Geral Adjunto do Municipio de Divinépolis/MG
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CHAMADA PUBLICA N2 027/2025
EDITAL DE CHAMADA PUBLICA PARA SELECAO DE EMPRESAS BENEFICIARIAS PARA DOAGCAO COM

ENCARGOS DE IMOVEIS DESTINADOS AO DESENVOLVIMENTO DE ATIVIDADES ECONOMICAS NO
MUNICIiPIO DE DIVINOPOLIS/MG

Prazo: 17 de outubro de 2025 a 17 de novembro de 2025, até as 17hs.

A Prefeitura do Municipio de Divindpolis torna publico o edital n2 027/2025 de CHAMADA PUBLICA
para convocacdo de empresas interessadas no recebimento de imdveis mediante doacdo com
encargos para o desenvolvimento de atividades econémicas no municipio de Divindpolis/MG nos
termos da Lei n2 14.133/21 e Lei Organica Municipal n° 001, de 26 de maio de 1998.

1. CONSIDERAGOES INICIAIS

1.1. Esta CHAMADA PUBLICA constitui etapa de qualificacdo preliminar a doacdo com encargos e foi
instituida com a finalidade de conceder igualdade de condi¢cGes a todos que se enquadrarem nas
atividades econdmicas estipuladas neste Edital, e se interessarem em receber imdéveis destinados a
instalacdo de empresas no Novo Centro Industrial no Complexo da Ferradura, mediante as condi¢Ges
estabelecidas neste Edital.

2. DAS ETAPAS
2.1. O processo de qualificagdo se realizara em quatro etapas:
) 12 etapa: Inscrigdo;
) 22 etapa: habilitacdo;
1) 32 etapa: classificacao;
V) 42 etapa: julgamento.

3. DO PRAZO PARA APRESENTAGAO DOS DOCUMENTOS

3.1. A entrega dos documentos se dara do 22 de outubro a 22 de novembro de 2025, até as 17:00
horas, através de formulario disponivel no link https://forms.gle/R8N1bebnukg75P3PA .

4. DO INTERESSE PUBLICO E JUSTIFICATIVA

Documento assinado digitalmente - 2LG-YV5-0DD-G45
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4.1. Diante da necessidade de promocdo do desenvolvimento econ6mico, social e tecnoldgico do
Municipio, por meio de incentivo a instalacdo, modernizacdo e ampliacdo de empresas industriais e
logisticas, com vistas a diversificagao da base produtiva;

4.2. Da necessidade de viabilizar condicGes de instalagdo no Municipio de empresas de outras regides
do territério nacional ou do exterior;

4.3. De estimular o adensamento das cadeias produtivas regionais;

4.4. Da procura por terrenos por empreendedores com propostas de grande volume de investimentos
e necessidade de grandes areas para viabilizar suas propostas.

4.5. Justifica-se o interesse publico na alienacdo de imdveis pertencentes ao Municipio de
Divindpolis/MG, localizados no Novo Centro Industrial do Complexo da Ferradura, mediante doacdo
com encargos;

4.6. A doagao de imdveis com encargos a empreendimentos e atividades econdmicas proporcionara o
alcance dos objetivos da politica de Desenvolvimento Econ6mico, integrada com o Desenvolvimento
Social, especialmente com o incentivo de criacdo de empregos e renda no Municipio de
Divindépolis/MG.

4.7. Com o objetivo de fortalecer a competitividade do Municipio na atracdo de investimentos
estratégicos para o desenvolvimento socioeconémico local, serd aplicado desconto de 30% (trinta por
cento) sobre o valor do metro quadrado fixado pela Comissdo Municipal de Avaliacdo Imobilidria —
CMAL.

4.7.1. O referido desconto de 30% (trinta por cento) encontra-se fundamentado em estudos
elaborado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo — SEMDE, que teve
como base indicadores do Ranking de Competitividade dos Municipios, dentre outros, devendo
constar expressamente na lei municipal autorizativa da doacao.

5. DO OBIJETO

5.1. A presente chamada publica constitui etapa de qualificacdo preliminar a doacdo de imdvel com
encargos para desenvolvimento de atividades econdmicas no municipio de Divinépolis/MG.

5.2. A doagao dos imoveis ficara condicionada a autoriza¢ao legislativa em conformidade com o art.
16 da Lei Organica Municipal n° 01/1998.

5.3. Caso nao seja concedida a autorizacao legislativa, o objeto deste Edital que foi especificamente
negado perderda os seus efeitos e as empresas classificadas ndo terdo direito a indenizagdo de
qualquer natureza.
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5.4. As areas a serem doadas com encargos estdo elencadas no Termo de Referéncia — Anexo | - deste
Edital.

6. RETIRADA DO EDITAL, ESCLARECIMENTOS e IMPUGNAGOES:

6.1. O Edital encontra-se disponivel no enderego eletronico www.divinopolis.mg.gov.br, em arquivos
Uteis da pdgina inicial do portal.

6.2. Os interessados poderdo solicitar esclarecimentos preferencialmente através do e-mail
editaissemdes@gmail.com, aos cuidados da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e
Turismo, até o prazo de trés dias Uteis anteriores a data de encerramento da entrega da
documentagdo e proposta.

6.3. As eventuais impugnag¢des contra este Edital deverdo ser dirigidas a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econ6mico e Turismo, em até 10 (dez) dias uteis, antes da data fixada para a
abertura dos formularios e documentos de habilitacio e propostas, mediante peticdio a ser
protocolada no site Governo Digital da Prefeitura de Divindpolis no link Governo Digital .

6.4. Os esclarecimentos prestados e as decisdes sobre eventuais impugnagdes serao disponibilizados
no site oficial do Municipio de Divindpolis www.divinopolis.mg.gov.br .

6.5. Ficam designados os seguintes membros da comissdo avaliadora para recebimento dos
formuldrios com a inscricao das empresas candidatas, abertura, andlise e avaliacdo dos documentos
contidos nos formuldrios, bem como julgamento e classificacdo das propostas:

e |gor Silva Cardoso — Secretario de Desenvolvimento Econémico e Turismo

e Ewerton Carlos da Silva — Gerente Administrativo e Apoio ao Empreendedor

e Marcos Vinicius Alves Bento — Gerente de Inovacdo e Empreendedorismo Tecnoldgico

e Brendow Laurindo Rocha — Coordenador de Turismo e Eventos de Fomento Econémico

7. DA CHAMADA PUBLICA

7.1. O presente processo de chamada publica de interessados devera obedecer as seguintes etapas:

Divulgacdo da CHAMADA PUBLICA por meio da publicacio do Edital;
Etapa de inscricdo e cadastro das empresas interessadas;
Andlise da habilitacdo e classificacdo das propostas;

P wnN e

Julgamento e divulgacdo dos resultados;
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5. Homologagao dos resultados, com publicagdo dos proponentes seguindo a ordem de
classificagdo no Didrio Oficial dos Municipios Mineiros e divulgacdo do site Oficial
www.divinopolis.mg.gov.br;

8. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

8.1. Poderdo participar desta Chamada Publica as empresas cujo objeto social esteja enquadrado nas
Atividades Econbmicas classificadas no setor de industria de tecnologia, como Data Centers,
enquadrados no CNAE Classe 63.11-9/63.19-4 e 63.99-2, construcdo de empreendimentos sob
medida, locacdo de imdveis préprios e demais atividades correlatas, e industria de transformacao e
logisticas (CNAE 10 a 33, 38, 41.10, 49.30, 52 e 68), interessadas na implantacdo ou ampliacdo de
atividade econémica no Municipio de Divindpolis/MG e que atendam aos requisitos de habilitacdo
previstos neste Edital;

8.2. A Atividade Econdmica proposta para implantacdo ou ampliacdo deverd obrigatoriamente estar
em conformidade com a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (LUOS) vigente no municipio de
Divinépolis/MG.

8.3. Ndo sera admitida a participacdo de empresas enquadradas em quaisquer das hipdteses a seguir
elencadas:
A. Estrangeiras que ndo funcionem no Pais;

B. Reunidas sob a forma de consércio, qualquer que seja sua forma de constituicdo;

C. Impedidas e suspensas de licitar e/ou contratar com érgdos da Administracdo do Municipio de
Divindpolis/MG nos termos do inciso Il do artigo 156 da Lei Federal n2 14.133/2021;

D. Impedidas de licitar e contratar com Administracdo Publica nos termos do artigo 10 da Lei
Federal n2 9.605/98;
Declaradas inidéneas pelo Poder Publico e ndo reabilitadas.
A Comissdo de Avaliacdo deverd proceder consulta no Cadastro Nacional de Empresas
Inidéneas e Suspensas - CEIS

9. DO PRAZO DE ENTREGA DA DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO E PROPOSTAS.

9.1. A partir do dia 22 de outubro de 2025 até as 17:00 do dia 22 de novembro de 2025, podera
qualquer empresa interessada do ramo, durante esse prazo e desde que cumpra os requisitos
previstos neste instrumento, apresentar seus documentos de habilitagdo e proposta.
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9.2. As documentac¢bes dos interessados serdo recebidas, para andlise posterior da comissdao
Avaliadora, através do formulario disponivel no link https://forms.gle/R8N1bebnukq75P3PA :

9.3. Para participagdo, os interessados devem apresentar todos os documentos solicitados com as
exigéncias constantes nas Clausulas 10 do presente edital (DOCUMENTOS DE HABILITACAO e
PROPOSTA).

9.4. ANALISE E JULGAMENTO DA PROPOSTA: Os trabalhos de abertura dos formularios,
documentacdo e proposta serdo iniciados em até dois dias Uteis seguinte ao prazo final estipulado no
item 9.1 pela comissdo avaliadora, na sala 512, em sessao interna, com participacdo de todos os seus
membros.

9.5. As empresas inscritas poderdo participar da sessdo através de representante legal da empresa ou
por procurador designado especificamente para este ato.

10. DA DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO E DA PROPOSTA

10.1. A seguinte documentagdo para habilitacdo devera ser anexa, em formato PDF, assinados
digitalmente por certificado digital ou pelo GOV.BR de modo a permitir verificacdo de autenticidade,
junto ao formulario disponivel no item 9.2 pelo proponente:

Relativa a Habilitacdo Juridica:

a) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando
de sociedades comerciais e de empresa individual e, no caso de sociedades por acgoes,
acompanhado de documento de eleicGes de seus administradores;

b) decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento expedido pelo érgao competente, quando a atividade assim o exigir;

c) ldentificacdo, inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) e Cédula de Identidade (RG), dos
representantes legais da Instituicdo.

Relativa a Comprovacdo da Regularidade Fiscal:

d) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

e) Comprovante de regularidade conjunta com Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais
e a Divida Ativa da Unido;

f) Comprovante de regularidade para com o FGTS;

g) Comprovante de regularidade com a Fazenda Municipal;

h) Comprovante de regularidade com a Fazenda Estadual;

i) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas.
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Relativa a Habilitacdo Econ6mico-Financeira:

j) Certiddo negativa de faléncia ou concordata expedida pelo distribuidor da sede da pessoa
juridica, com validade de 60 dias a partir da data de emissdo, quando nao houver outra data
definida;

k) Balanco Patrimonial e DRE do ultimo exercicio social, ja exigiveis e apresentados na forma da
lei, que comprovem a boa situacdo financeira da empresa ou balanco de abertura, no caso de
empresa recém-constituida, vedada sua substituicdo por balancetes ou balangos provisérios,
mas admitida a sua atualizacdo por indices oficiais.

I) Documento que comprove o numero atual de colaboradores diretos registrados na empresa.

m) Documentos auxiliares que comprovem a capacidade de investimento da empresa poderao
serem solicitados.

Declaragdes:

a) Declaracdo conjunta conforme Modelo — Anexo VII;

10.1.1. A empresa em inicio de atividade e/ou que ndo apresentou ainda movimentacdo contabil de
fato, devera apresentar declaracdo (modelo prdéprio) referentes suas financas, devidamente assinada
por contador e responsavel legal da empresa, atestando que a mesma possui capacidade financeira
suficiente para cumprir com toda a obrigacdo contratual a ser assumida e declarando que a empresa
licitante ainda ndo possui tempo de existéncias suficientes (menos de 1 ano) para apresentar os
documentos exigidos pelo instrumento convocatdrio (indices).

10.1.2. Todos os documentos de que trata este item deverao, quando for o caso:

a) Estar em plena validade na data fixada para a apresentacdo dos documentos;

b) Na hipdtese de ndo constar prazo de validade das certidoes apresentadas, o Municipio de
Divindpolis aceitard como validas as expedidas até 90 (noventa) dias imediatamente
anteriores a data de apresentagao dos documentos;

c) Poderdo ser apresentados no original, assinado digitalmente, ou por qualquer processo de
copia autenticada por cartério competente, ou mesmo, copia simples, desde que seja
apresentado o original para que sejam autenticados por servidor da administragdo, ou por
publicacdo em drgao da imprensa oficial;

d) Se ainteressada for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se for
a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto aqueles documentos
que, pela prépria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz;

10.1.3 A Comissdo Avaliadora nomeada para andlise e julgamento desta Chamada Publica poderd
diligenciar efetuando consulta direta na internet nos respectivos sites dos érgaos expedidores para
verificar a veracidade de documentos obtidos por este meio eletronico.
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10.1.4 Constatada, em razdo de parecer técnico fundamentado, a existéncia de proposta que se
mostre mais vantajosa para o interesse publico, a Comissdao poderd, justificadamente, decidir de
forma diversa da classificagdo por pontos prevista no subitem 10.2.2. Nesse caso, sera avaliado
exclusivamente o atendimento aos requisitos documentais de habilitacdo, ficando o julgamento da
proposta postergado para nova data a ser definida.

10.2 A documentacdo relativa a PROPOSTA devera conter:

10.2.1 Deverd o interessado apresentar Proposta elaborada, numa Unica via, sem emendas ou
rasuras, datada e assinada digitalmente pelo representante legal, conforme consta do contrato social
e acompanhada dos documentos necessarios atendendo as seguintes exigéncias:

a) Carta de IntencBes, modelo Anexo IV;

b) Formularios de Investimento — Anexo V;

c) Plano de negécios detalhado — Anexo VI;

d) Cronograma de investimentos, modelo préprio;

e) Documentagao comprobatéria do numero de funcionarios no quadro atual da empresa.

10.2.2 Para julgamento das propostas concorrentes, serdo classificadas as que mais pontos
conseguirem, conforme critérios abaixo:

| - Quantidade atual de empregos diretos ou de postos de trabalho que sdo ofertados pela empresa,
considerando 01 ponto por emprego ou posto de trabalho, com documentagdao comprobatdria
comprovando o alegado. Pontuagao mdaxima 10 pontos.

Il — Quantidade de empregos projetados nos préximos 03 anos do inicio das operagdes disposto no
plano de negécios, 0,5 ponto a cada 20 postos por projecdo confirmada. Pontuagdo mdaxima 20
pontos.

lll - Faturamento bruto do exercicio anterior da empresa. Considerando 0,000001 ponto para cada
R$1,00 de faturamento auferido. Pontua¢do maxima 10 pontos.

IV — Valor total de investimento projetado comprovado pelo plano de investimentos considerando 1
ponto a cada RS 50 milh&es. Pontua¢do maxima 20 pontos.

V — Aproveitamento da area considerando pré-projeto arquitetonico sendo o minimo de 40%
obrigatério e atingindo 80% pontuacdao maxima, considerando 1 ponto para aproveitamento de 40%
e acrescendo 0,25 ponto para cada percentual acrescido. Para fins deste critério, considera-se area
util edificada: (i) areas cobertas destinadas as atividades operacionais; (ii) areas descobertas com
investimento em pavimentacdo asfaltica ou de concreto com especificacdo técnica adequada ao uso,
sistema de drenagem com dimensionamento especifico e infraestrutura (patios operacionais,
estacionamentos pavimentados, areas estruturadas de carga/descarga); excluindo-se apenas areas
verdes obrigatdrias e terrenos sem benfeitorias. Pontuagdao maxima 10 pontos.
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VI — Projecdo de faturamento futuro comprovada por declaracdo contabil estimativa assinada por
contador, considerando 1 ponto a cada RS 50 milhdes. Pontuagdo maxima 10 pontos.

VIl — Prazo estimado para instalacdo completa da drea de aproveitamento, considerando 2 pontos
para cada semestre reduzido do prazo maximo de 10 anos apds aprovacdo da lei autorizativa.
Pontuagdo mdaxima 20 pontos.

10.2.3 A empresa interessada poderd ofertar proposta em relacdo a uma Unica area disponibilizada
pelo Municipio informada no Termo de Referéncia - Anexo |.

10.3 O preenchimento de toda a documentacdo devera ser fidedigna e subsidiard a lei de doacdo e
suas contrapartidas.

11. DOS IMOVEIS, SEU APROVEITAMENTO E USO

11.1 Serdo objeto desta chamada os seguintes imoveis:

A. Gleba 500, com area total de 385.691,20m?, situado no lugar denominado “GAFANHOTQ”,
registrado no 3° Cartério de Registro de Imdveis de Divindpolis sob a matricula n° 2208, Livro
n° 2, a ser subdividida em, aproximadamente, em areas de 105.000m?, 25.000m?, 145.000m?
76.000m? e 30.000m? com destinagdo para outras atividades previstas no edital, valor de
avaliacdo RS 17,44/m?, valor de chamamento RS 12,21/m?;

11.2 N3o serdo aceitas propostas com metragens incompativeis com as subdivisbes apresentadas,
projetos com subutilizacdo de area, que apresentem aspectos especulativos.

11.3 Os concorrentes poderdo apresentar propostas com metragem maior que o projeto de utilizacdo
inicial do imdvel, visando futura expansao, desde que acompanhado de cronograma de expansao e
utilizacdo com prazo maximo de 10 (anos) anos para sua concretizacdo.

11.3.1 Caso o cronograma de expansdo ndo seja integralmente cumprido no prazo estabelecido, a
parte ndo utilizada conforme o projeto aprovado serd considerada subutilizada para fins do disposto
no item 15.13, sujeitando-se as consequéncias ali previstas.

11.3.2 O cronograma de expansdao poderd ser revisto, mediante justificativa, uma Unica vez se
apresentado ao Municipio para aprovacao em até 06 (seis) meses antes do término do prazo de que
trata o item 11.3.

11.3.3 Caso a parte subutilizada a ser revertida para o municipio se trate de area encravada, ou seja,
sem acesso a via publica, o municipio terd direito a passagem forcada através do imdvel da empresa
donatdria sem que isso gere qualquer direito a indenizacao.
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11.3.4 A definicdo do espaco, dentro da gleba, de implantacdo do empreendimento pretendido sera
definido em reunido posterior com os concorrentes habilitados e mediacdao pelo Secretario de
Desenvolvimento Econémico e Turismo, resguardando a preferéncia para o projeto que trouxer
melhor aproveitamento da area, maior investimento e maior retorno ao municipio.

11.4 A gleba 500 devera ser destinada para implantacdo preferencial de empresas de tecnologia e/ou
Data Centers, subsidiariamente para centro logistico e industrial.

11.4.1 A taxa de aproveitamento minima ndo pode ser inferior a 40% (quarenta por cento) da
metragem de area util edificavel do imdvel, conforme definicdo estabelecida no item 10.2.2-V deste
edital.

11.5 Toda infraestrutura deverd ser realizada pelo concorrente interessado ndo gerando qualquer
tipo de 6nus ao municipio.

11.6. Considerando a voca¢dao econdmica da Gleba 500 e as especificidades das atividades que
poderdo ser desenvolvidas no local, fica autorizada a subdivisdo ou desmembramento do imével,
desde que observadas as diretrizes urbanisticas e ambientais vigentes, com vistas ao melhor
aproveitamento da darea e a criacdo de novas unidades destinadas a instalacdo de multiplos
empreendimentos.

11.6.1. A autorizacdo de desmembramento devera ser precedida de andlise técnica do setor de
Politicas Urbanas e manifestacdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Turismo,
mediante requerimento fundamentado do proponente, contendo estudo justificativo de viabilidade e
proposta de ocupacdo racional da area.

11.6.2. O desmembramento ndo podera comprometer a funcdo social da area, devendo garantir: (i) o
cumprimento dos encargos pactuados na lei de doacdo; (ii) a preservacdo do percentual minimo de
aproveitamento estabelecido neste Edital; e (iii) a manutencdo da destinacdo publica da politica de
desenvolvimento econémico do Municipio.

11.7. A visita técnica ao imdvel podera ser realizada mediante agendamento junto a Secretaria de
Desenvolvimento Econémico e Turismo.

12. DA VOCACAO E CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS.

12.1 LOCALIZACAO E EIXOS VIARIOS:

12.1.1 Localizagao privilegiada abastecida de eixos vidrios estratégicos as margens da rodovia
DVL-120, a cerca de 5km da rodovia MG 050 que faz ligacdo com as principais rodovias do Estado, 10
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km até a BR 494, 90 km até a BR 381, 45km até a BR 262, 95 km até a BR 040, 95km até a Capital Belo
Horizonte.

12.1.2 Projeto de ligagdo direta com a BR 494 passando por fora do nucleo urbano mais adensado.
12.1.3 Maior parte da malha vidria ja duplicada.

12.1.4 Coordenadas: 20° 09" 01,381" S 44° 49' 32,345" W

12.1.5 O arquivo KML pode ser obtido no link Gleba 500

12.1.6 Modal aéreo consolidado com o Aeroporto Brigadeiro Anténio Cabral localizado a 8 km das
glebas, com voos didrios para Campinas (Viracopos) e Belo Horizonte (Cofins).

12.1.6.1 Pista de pouso e decolagem paralela ao imdvel, as direcbes de pouso e decolagem das
aeronaves ndo oferecem risco aos empreendimentos.

12.2 EIXOS AMBIENTAL

12.2.1 Iméveis antropisados, com baixo indice arbéreo (drea de pasto)

12.2.2 Iméveis fora de areas inunddaveis, sem caminhos d’agua

12.2.3 N3o ha ocorréncia de patriménios histdérico-culturais nas proximidades.

12.2.4 Boa topografia com baixo decline proporcionando a implantagao de platos maximizando o
aproveitamento do terreno.

12.3 INFRAESTRUTURA URBANA E EQUIPAMENTOS PUBLICOS

12.3.1 Préximo aos imoveis ha:

a) lluminacgao publica

b) Rede de dgua e esgoto

c) Rede de telecomunicacao

d) Equipamentos publicos de saude — UAPS
e) Unidades Educacionais

12.3.2 Vias asfaltadas

12.4 ENERGIA
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12.4.1 O imével esta localizados proximos a fontes de energia elétrica, subestacdo de energia e
gasoduto a menos de 2.000 metros.

12.4.2 A cidade dispde de 01 (uma) hidrelétrica e 03 subestacbes de energia, e sistema de energia
interligado com outras subesta¢des vizinhas dando uma étima autonomia energética.

12.4.3 Somos das poucas cidades abastecidas com gasoduto no Estado de Minas, aumentando as
oportunidades e diversificando as fontes energéticas da cidade.

12.5 AMBIENTE DE NEGOCIOS

12.5.1 Somos o primeiro municipio a implantar a Aprovacdo Tacita de processos administrativos
trazendo seguranca para o empreendedor de celeridade e eficiéncia em diversos processos de
licenciamento e autorizagdo do municipio.

12.5.2 Aderimos a Lei de Liberdade EconOGmica e Programa Livre para Crescer, trabalhando
continuamente para reduzir burocracia, proporcionar diversos incentivos e apoio ao empreendedor.

12.5.3 ISSQN reduzido para maior parte das atividades
12.5.4 Divinopolis é a 72 cidade de Minas no ranking de Universidades e Escolas Técnicas

12.5.5 Economia diversificada com maior incidéncia de fundicdes, siderurgicas e centros logisticos,
inddstrias de confecgdo com APL reconhecido pelo Governo de Minas.

12.5.6 Nossos numeros:

a) Populacdo estimada: 242.091 habitantes

b) Area territorial: 708.115 km?

c) PIB per capita: RS 34.355,40 — 20° maior de Minas

d) Pessoal ocupado: 69.923 pessoas — 10° com maior numero de ocupacdes formais
e) Média Salarial: 2,1 salarios minimos

f) Taxa de escolarizagao: 98,6%

g) IDH: 0,764

h) indice ISDEL: 0,523 — 7° maior do Estado

i) IDEB: 6,6 (ensino fundamental); 5,3 (ensino médio) — média superior a do Estado

12.5.7 Projetos de incentivos a inovacdo e empreendedorismo institucionalizados como o Acelera
Divindpolis que promove a pré aceleragdo de startups e Programa Juro Zero de apoio ao microcrédito

com juros subsidiados pelo municipio.

12.6 EDUCACAO E SEGURANCA
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12.6.1 O municipio é o 7° com maior numero de Universidades e Cursos Técnicos Profissionalizantes,
sdo 7 (sete) Universidades/Faculdades, 5 (cinco) Polos Universitarios e 4 (quatro) escolas Técnicas.

12.6.2 S3o ofertados mais de 50 cursos de graduacdo e técnicos nas dreas de tecnologia, saude,
ciéncias exatas, humanas e sociais, mecanica e robdtica, dentre outras.

12.6.3 Contamos com todas as forcas de seguranca com sede no municipio, Policias Militar, Civil,
Federal, Rodoviaria e Corpo de Bombeiros.

12.7 O municipio ainda possui uma ferramenta com informacdes essenciais para o planejamento de
investimentos que inclui legislacdo urbanistica e zoneamento, guias para aprovacdo de projetos e
parcelamentos de solo e mapa interativo com informacdes sobre infraestrutura publica,
equipamentos urbanos, topografia, dados ambientais, dentre outros, acessivel através do link
GeoPortal Divinépolis

12.8 Diante da andlise dos dados e caracteristicas da cidade e dos imdveis fica clara a vocagdo para
destinacdo a instalagdo de industrias de tecnologia como Data Centers e centros logisticos.

12.9 PARAMETROS URBANISTICOS
A Gleba 500 estd sujeita aos seguintes parametros urbanisticos compativeis com o zoneamento ZI:
e (Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,2
e Taxa de Ocupacdo Mdaxima: 60%
e Taxa de Permeabilidade Minima: 20%
e Afastamento do Alinhamento: 10,00 m
e Afastamento das Divisas: 5,00 m

13. DOS PROCEDIMENTOS DE ANALISE DA HABILITAGAO E CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS

13.1 Sera considerada habilitada a interessada quem apresentar documentacdo completa conforme
exigida no item 10 deste Edital.

13.2 A empresa que deixar de apresentar no prazo quaisquer documentos exigidos no item 10 deste
edital, ou apresentd-los em desacordo com o estabelecido ou com irregularidades, poderd realizar
complementacdo posterior em até 02 (dois) dias apds a abertura dos documentos.

13.3 A documenta¢do apresentada destina-se exclusivamente a habilitacdo do interessado na
presente Chamada Publica, ndo implicando qualquer processo de cadastramento para futuros
chamamentos ou licitacdes.
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13.4 Apds as decisdes da Comissdo Avaliadora na fase de habilitacdo, sera analisada pela Comissado
Avaliadora as PROPOSTAS das empresas habilitadas, as decisdes serdo publicadas na forma deste
Edital, abrindo prazo de recurso conforme previsto no item 14 deste Edital.

13.5 A classificacdo das propostas ofertadas pelos proponentes habilitados serd efetuada em ordem
crescente dos totais de pontos obtidos, sendo classificada em 12 lugar a proposta com maior nimero
de pontos.

13.5.1 Como critério de desempate serd aberto a oportunidade de lance Unico apresentado por
escrito entre os concorrentes empatados que estiverem presentes na sessdo de abertura de
envelopes, sendo o maior lance classificado.

13.5.2 Caso os participantes empatados ndo estejam todos presentes na sessdao de abertura de
envelopes o critério de desempate sera por sorteio.

13.6 Das sessoes internas lavrar-se-dao as atas circunstanciadas nas quais serdo registradas todas as
ocorréncias sendo, ao final, assinadas pelos membros da Comissao Avaliadora.

13.7 Podera quaisquer interessados em acompanhar como mero expectador a sessdo interna para
julgamento e classificacdo das propostas, mediante prévia manifestacdo formal de interesse.

13.8 As decisGes e comunicac¢Oes referentes a esta Chamada Publica serdao publicadas no Didrio Oficial
dos Municipios Mineiros e disponibilizadas no site oficial do Municipio de Divinépolis/MG.

14. DOS RECURSOS

14.1 Os recursos contra os atos de habilitacdo ou de julgamento desta Chamada Publica deverao ser
protocolados no prazo de 3 (trés) dias uteis a contar da intima¢do da decisdo, no sistema de
protocolos digital disponivel no site Governo Digital, direcionados a secretaria responsavel pelo
presente.

14.2 Os recursos contra as decisdes da Comissdo Avaliadora nas fases de habilitacdo ou classificacdo
das propostas, apds sua apreciacdo e mantida a decisdo, serdo encaminhados ao Secretario Municipal
de Desenvolvimento Econbmico e Turismo para decidir sobre os mesmos, podendo se valer de
consulta aos demais 6rgdo de controle da Prefeitura.

14.3 Apds a decisdo de recurso da habilitacdo, retomar-se-do os procedimentos para prosseguimento
do edital.
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15. DOS ENCARGOS REFERENTES A DOAGAO

15.1 A presente doacdo é onerada com os seguintes encargos, os quais deverdao constar
expressamente na lei autorizativa da doagao:

| — Concluir a construcao, a qual devera ocupar, no minimo, 40% (quarenta por cento) da metragem
de drea util edificadvel do imével, iniciando o funcionamento das atividades econGmicas previstas, de
acordo com o cronograma de investimentos e o plano de negdcios apresentados, no prazo
estabelecido contado da data de efetivacdo da ligacdo definitiva de agua, esgoto e energia elétrica no
ponto de entrada da gleba.

15.2 O proponente devera providenciar a disponibilizacdo de infraestrutura béasica (agua e energia
elétrica) no local da gleba no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da lavratura da
escritura publica de doacdo onerosa.

15.3 Efetivada a ligacdo definitiva de agua, esgoto e energia elétrica conforme item 15.2, o prazo para
conclusdo da construgao e inicio das atividades serd de acordo com o cronograma apresentado na
proposta, contados da data de emissao do respectivo termo de ligagdo pelas concessiondrias.

15.4 Caso o proponente ndo providencie a infraestrutura basica no prazo do item 15.2 por motivos a
ele imputaveis, ficard sujeito as penalidades previstas neste edital, podendo o Municipio declarar a
resolucdo da doacdo; justificadamente este prazo podera ser prorrogado uma unica vez por igual
periodo mediante autorizagdo municipal.

15.5 O prazo para inicio do funcionamento das atividades poderd ser excepcionalmente prorrogado,
mediante requerimento fundamentado, apenas nos casos em que restar comprovada:

a) a complexidade das obras de construcdo civil; ou

b) a dificuldade na obtengdo de autorizagdes ou licengas dos 6rgdos governamentais competentes
para a operacdo, devendo a alegacao ser analisada e verificada pela Comissao Avaliadora.

15.6 Area Util edificavel compreende:

a) areas cobertas (edificacdes)

b) areas pavimentadas (pdtios operacionais, vias internas, estacionamentos pavimentados, areas
estruturadas de carga/descarga)

c) dreas com infraestrutura de drenagem

15.7 Promover o investimento total previsto no cronograma de investimento, dentro do prazo de
conclusdo da obra, tendo como aceitavel uma quebra de até 20% (vinte por cento).

15.8 Manter ininterrupto o funcionamento da empresa pelo prazo de 10 (dez) anos contados da data
de efetiva atividade;

15.9 Priorizar, quando possivel, a contratacdo de mao de obra local;
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15.10 A empresa devera apresentar uma geracao de empregos diretos até o décimo ano de atividade,
tendo como aceitavel uma quebra de até 20% (vinte por cento), conforme proje¢do apresentada no
Protocolo de Intengdes.

15.11 Faturar toda a sua receita com o empreendimento no Municipio de Divindpolis;

15.12 Manter o faturamento proposto no Protocolo de Intencdes, até o décimo ano de atividade,
tendo como aceitdvel uma quebra de até 20% (vinte por cento) do previsto, sendo que a data inicial
para fins de comprovacdo e exigéncia do faturamento deverd ser considerada como a conclusdo da
obra e o inicio efetivo das atividades produtivas no Municipio.

15.13 O imédvel deverd ser obrigatoriamente destinado ao objetivo previsto no ato de concessdo da
autorizacdo de funcionamento do empreendimento, pelo prazo minimo de 10 (dez) anos, contados
do inicio efetivo de suas operacdes. A utilizacdo para finalidade diversa, bem como a cessacdo ou
interrupcdo das atividades antes do término desse prazo, implicard a reversdo do imédvel ao
patriménio do Municipio, nos termos deste edital e da lei autorizativa, sem direito a indenizag¢do ou
compensacdo de qualquer natureza. A reversdo dar-se-3a independentemente de interpelagdo judicial,
mediante abertura de processo administrativo e edicdo de decreto pelo Poder Executivo;

15.14 Pagar a titulo de compensagao financeira o valor do preco minimo estipulado no Termo de
Referéncia — Anexo I.

15.14.1 Os valores arrecadados a titulo de compensacao financeira serdo destinados a obras de
infraestrutura e de acesso em vias publicas dos Centro Industriais, como obras de drenagem,
duplicagdo e asfaltamento de vias, dentre outras, e subsidiariamente para aquisicdo de novos
terrenos pelo municipio com destinacdo exclusiva de expansdo de atividades econdmicas.

15.14.2 As obras de que trata a alinea anterior serdo contratadas pela Prefeitura Municipal, sendo
vedada a utilizagdo do recurso para outras finalidades que ndo previstas no item anterior deste edital.

15.14.3 Concretizado o pagamento da compensacdo e, apds a devida atualizacdo da escritura do
imovel, fica o donatario liberado dos 6nus referente ao mesmo.

15.14.4 Na hipétese de ocorréncia do disposto no item 13.5.1 o valor a titulo de lance ndo integrara a
compensacdo financeira de que trata este inciso e deverd ser destinada ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Econbmico para implementacdo de politicas publicas voltadas para melhorias de
infraestrutura, capacitacdo e programas voltados ao desenvolvimento econdmico no municipio.

15.14.5 O valor da compensacdo financeira poderd ser parcelado em até 24 meses a partir da
lavratura da escritura publica de doacdo onerosa, devendo ser reajustado pelo IPCA ou outro indice
gue vier a substitui-lo.

15.15 Dotar a area de infraestrutura necessdria e adequada as suas operacdes, tais como energia
elétrica, telefonia, abastecimento de dgua potavel, asfaltamento, tratamento de esgotos sanitdarios e
efluentes industriais, inclusive manutencao de seguranca, incorrendo sob sua responsabilidade todas
as despesas necessarias, observando todas as normas legais cabiveis a espécie, principalmente no
tocante a apresentacdo e execucdo dos projetos técnicos necessarios e que serao, obrigatoriamente,
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apresentados para a aprovacdao dos érgaos competentes, sendo ainda de responsabilidade dos
adquirentes a organizacdo, contratacdo, realizacao e demais obrigacdes quanto a tais obras.

15.16 A empresa Donataria deverd ser submetida a fiscalizacdo periddica pela Prefeitura para
comprovacao de atendimento as condicionantes.

15.17 Cumpridas integralmente todas as obrigag¢Oes previstas neste edital e na lei autorizativa, o
Municipio emitira carta de liberagao consolidando a plena propriedade do donatario sobre o imdvel.

15.18 Altera¢Ges no projeto original poderdo ocorrer para atendimento a determinac¢ées de érgaos
municipais, atendimento a exigéncias da legislacdo vigente, sendo autorizadas pelo Municipio
mediante analise técnica, desde que mantidos os parametros minimos de aproveitamento,
investimento.

15.19 Em caso de Caso fortuito ou Forca Maior ficam suspensos por um ano 0s prazos para
comprovacao do faturamento, voltando a correr normalmente apds a suspensao.

15.20 A Donataria devera cumprir rigorosamente as obrigacdes aqui pactuadas com o Municipio de
Divindpolis, sob pena de aplicacdo de sangdes conjuntas, inclusive a reversdao da area doada com
retorno ao patrimoénio publico do imdvel e benfeitorias sem direito a indenizacdo de qualquer
natureza.

15.21 A parte subutilizada ao final do prazo previsto no item 15.13 serd, a qualquer tempo, revertida
ao Municipio sem direito a indenizacdo ou qualquer tipo de compensacdo, independente de
interpelagdo judicial, mediante a abertura de processo administrativo, por decreto do Poder
Executivo, para reaproveito eficiente da area revertida através de nova chamada publica.

15.22 Caso a parte subutilizada a ser revertida para o municipio se trate de drea encravada, ou seja,
sem acesso a via publica, o municipio terd direito a passagem forcada através do imdvel da empresa
donataria sem que isso gere qualquer direito a indenizacao.

15.23 Considera-se subutilizada a area que, decorridos os prazos previstos no cronograma de
expansdo apresentado na proposta (limitado ao maximo de 10 anos contados do inicio efetivo das
atividades), permaneca sem qualquer destinacdo prevista no projeto aprovado ou em suas altera¢des
devidamente autorizadas pelo Municipio, excluidas:

a) dreas de preservagao ambiental obrigatérias;
b) areas verdes de permeabilidade obrigatdria (20%);

15.24 O descumprimento do cronograma de utilizacdo das reservas técnicas equipara-se a
subutilizacdo para todos os efeitos deste edital.

15.25 O imdvel serd revertido ao Municipio, com todas as benfeitorias nele existentes e sem direito a
indenizacdo ou retencado, dentro do prazo de que trata no item 15.13, no caso e extingdo ou qualquer
outra forma de cessagao das atividades da Donatdria ou sua sucessora.
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15.26 O Municipio devera apurar no final de cada exercicio financeiro, se houve ou ndo o
cumprimento das obrigacGes avencadas pela empresa, sendo em caso de descumprimento devera
promover a instauracdo de Processo Administrativo para reversdo do bem doado, independente de
acdo judicial, respeitando o devido processo legal e o direito a ampla defesa.

16. DAS OBRIGAGOES DO BENEFICIARIO

16.1 O beneficidrio devera atender as seguintes obrigacdes:

a) Respeitar e fazer respeitar a legislacdo pertinente;

b) Somente ceder a terceiros, no todo ou em parte, o imével objeto da doagdo, apds 10 (dez)
anos da data de lei que instituiu a doa¢dao do imdvel;

c) Recolher, rigorosamente, dentro dos prazos estabelecidos, as importancias devidas aos Cofres
Pdblicos Municipais, a qualquer titulo;

d) O imével objeto da doacdo com encargos permanecera inaliendvel por 10 (dez) anos contados
da data de assinatura do instrumento de doacdo, e ndo podera ter sua destinacao alterada,
sem prévia e expressa autorizagdao pelo Municipio de Divindpolis;

e) Caso o donatdrio necessite oferecer o imdével em garantia de financiamento, a clausula de
reversdao e demais obrigacOes serdo garantidas por hipoteca em segundo grau em favor do
doador;

f) O donatario devera manter o funcionamento da empresa com o niumero de empregados
diretos proposto na proposta apresentada até completar-se o periodo de 10 (dez) anos;

g) Poderd haver alteracdo da atividade na empresa, apds o prazo de que trata o item 15.13,
mediante anuéncia do municipio;

h) O donatdrio deverd aprovar o projeto de construcdo obedecendo todas as legislacdes do
municipio e demais licencas urbanisticas e ambientais;

i) Fornecer ao municipio, quando solicitada, toda documenta¢do necessaria a apuracao do
cumprimento das exigéncias contidas na futura Lei de doacao.

j) Facilitar o acesso de funciondrios municipais credenciados as dependéncias da empresa para
efetuar a fiscalizagdo de suas obrigacdes para com o Municipio de Divindpolis/MG;

16.2 S30 casos de retrocessao:

a) Em caso do descumprimento das cldusulas acima, o adquirente terd até 30 dias corridos para
a devida regularizagao.

17. DA ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

17.1 Decorrido o prazo recursal ou apds o julgamento dos recursos, o Presidente da Comissdo
Avaliadora, adjudicard o imével, nos termos deste edital ao classificado, o qual se dispde ao
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@ SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E TURISMO —

cumprimento dos encargos estabelecidos neste edital e homologard a decisao, publicando-a no Didrio
Oficial dos Municipios Mineiros.

18. DA FORMALIZACAO DO TERMO DE COMPROMISSO DE DOAGAO COM ENCARGOS

18.1 Apds adjudicacdo e homologacdo os classificados serdo convocados para assinarem o Termo de
Compromisso de Doacdo com Encargos. Aprovada a lei autorizativa pela Camara Municipal, serd
lavrada em até 90 dias, escritura publica de doacdo com encargos e compensacao financeira,
contendo todos os elementos e obrigacdes previstos neste edital.

18.1.1 Se, por ocasido da formalizacdo do termo de compromisso, a documentacdo relativa a
regularidade fiscal e trabalhista estiverem com os prazos de validade vencidos, esta Prefeitura
Municipal podera verificar a situacdo por meio eletronico habil de informaces, certificando nos
autos do processo a regularidade e anexando os documentos passiveis de obtencdo por tais meios,
salvo impossibilidade devidamente justificada;

18.1.2 Se nao for possivel atualiza-las por meio eletronico habil de informacgdes, a adjudicataria serd
notificada para, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, comprovar a situacdao de regularidade mediante a
apresentacdo da respectiva documentagdo, com prazos de validade em vigéncia, sob pena de a
contratagao nao se realizar;

18.1.3 Todos os custos cartorarios correrdo por conta do proponente.

18.2 Assinado o termo de compromisso de doagdo com encargos, terd o municipio o prazo de 30
(trinta) dias para elaboracdo e envio do projeto de lei de doacdo do terreno para crivo do poder
legislativo.

19. DISPOSICOES FINAIS

19.1 As normas disciplinadoras desta Chamada Publica serdo interpretadas em favor da ampliacdao da
disputa, respeitada a igualdade de oportunidade entre os interessados proponentes, desde que nao
comprometam o interesse publico, a finalidade e a seguranca da doacao.

19.2 A transmissao do bem, objeto desta chamada publica, bem como a legalizacao do imdvel junto
aos 6rgdos governamentais, bem como toda a obtencdo do licenciamento sera de responsabilidade
da empresa beneficiaria.

19.3 Por conveniéncia administrativa ou interesse publico devidamente justificado, a Administracao
municipal podera, em qualquer fase desta CHAMADA PUBLICA, revogé-la ou anuld-la sem que assista
aos participantes, o direito de reclamacdo ou pedido de indenizacao.
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19.4 O Proponente é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e dos documentos
por ele apresentados nesta CHAMADA PUBLICA.

19.5 O resultado desta Chamada Publica e os demais atos pertinentes sujeitos a publicacdo serdo
divulgados no Didrio Oficial dos Municipios Mineiros e no site oficial do Municipio de Divindpolis/MG.

19.6 A Comissao Avaliadora nomeada promovera a andlise das documentac¢des de habilitacdo e das
propostas realizando a habilitacdo e a classificacdo dos proponentes de acordo com os quesitos

estabelecidos neste Edital.

19.7 A doagao ficard condicionada a autorizacdo legislativa prevista no art. 16 da Lei Organica
Municipal n? 01 de 26 de maio de 1.998.

19.8 O ndo cumprimento das obrigacdes assumidas poderda determinar o cancelamento dos
beneficios concedidos, como também a reversdo do imdével doado ao patrimonio do Municipio.

19.9 Em caso de recuperacao judicial, faléncia, extingao ou liquidagdo da empresa donataria dentro
do prazo estabelecido, terd o municipio direito a reversao do imével ao patriménio do Municipio.

19.10 Para dirimir quaisquer questdes decorrentes desta Chamada Publica, ndo resolvidas na esfera
administrativa, sera competente o foro da Comarca de Divinépolis/MG.

Divindpolis, outubro de 2025.

Igor Silva Cardoso
Secretario Municipal de Desenvolvimento e Turismo
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1 OBJETO

1.1 Selecdo de empresas beneficidrias para doacdo com encargos de imdveis destinados ao
desenvolvimento de Atividades Econdmicas no Municipio de Divindpolis/MG.

2 DESCRICAO DOS IMOVEIS

2.1 Os imdveis (areas) a serem doados com encargos, com fundamento na Lei Organica Municipal n2
001 de 26 de maio de 1998 e possuem as seguintes identificacbes e descricoes:

AREA |ZONA|LOCALIZACAO M2 VALOR CONDICIONANTE
Subdivisdo *Valor de
- —| Aproximada - o
Quadra 101 - Gleba 500 101?5.000 00 avaliagdo R$ '
01 58 Lugar denominado 25.006m2, ’ 1*7*,44/m2 -Conforme edital,
rafanhore’” 145.000m, ' Valor item 8.1
afanhoto 76,000 o considerado R$
3(') 000m? 12,21/m?

* Valor conforme Parecer de avaliacdo da Comissdao Municipal de Avaliacdo Imobiliadria, do dia 27 de

junho de 2025.

** Valor considerado com 50% de desconto conforme itens 4.7.

3 DAS PROPOSTAS

3.1 A Proposta devera ser direcionada obrigatoriamente para empresas cujo objeto social esteja
enquadrado nas Atividades EconOmicas classificadas no setor de industria de tecnologia, como Data
Centers, enquadrados no CNAE Classe 63.11-9/63.19-4 e 63.99-2, constru¢do de empreendimentos
sob medida, locacdo de imdveis prdprios e demais atividades correlatas, e industria de transformacao
e logisticas (CNAE 10 a 33, 38, 41.10, 49.30, 52 e 68), interessadas na implantacdo ou ampliacdo de
atividade econémica no Municipio de Divindpolis/MG;

3.2 Os interessados deverdo indicar em sua Proposta a AREA que tenha interesse em ser beneficidrio.
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3.2.1 Fica permitido a cada Pessoa Juridica o recebimento em doacdo de mais de 01 (um) terreno em
questao.

3.3 As atividades a serem desenvolvidas, deverdao estar enquadradas no zoneamento especifico das
areas abrangidas nesta chamada publica, e ainda estardo sujeitas as demais medidas mitigadoras.
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ANEXO Il
MAPA DE LOCALIZAGAO DOS LOTES
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ANEXO Il
MODELO DE PROPOSTA

RAZAO SOCIAL DO PROPONENTE:

ENDERECO:
CEP: FONE:
E-MAIL: CNPJ:;

TERRENO DE INTERESSE NA PROPOSTA (Conforme Anexo l):
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Instrugdes:
SITUAGCAO ATUAL DA EMPRESA PROPONENTE
ITEM DESCRIGCAO CALCULO DE PONTUACAO | UNIDADE PADRAO PONTUAGCAO POR ITEM
I Geracdo atual | 01 ponto por Empregado
de Empregos direto registrado | empregados
atualmente na empresa
Il Geracdo Futura | 0,5 ponto a cada 20| __ empregados
de Empregos postos de emprego
projetados
1] Faturamento 0,000001 ponto para cada | Faturamento Uultimo
bruto (exercicio | R$1,00 de faturamento exercicio:
anterior)
1Y Valor total de 1 ponto a cada RS 50 | RS
investimento milhdes
\ Aproveitament | Minimo de 50% - 1 ponto | m? utilizado/area
o da area 0,3 ponto para cada total
percentual acrescido
VI Faturamento 0,5 ponto a cada RS 50 | RS
Futuro milhdes
Projetado
i Prazo estimado |2 pontos para cada | Tempo deinstalacdo
de instalacao semestre reduzido do

prazo maximo de 10 anos

PONTUAGAO TOTAL DA PROPOSTA PARA A AREA

, de

Apresentamos nossa proposta, de conformidade com as regras estabelecidas no edital pertinente:

de 20

Assinatura da Empresa
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@ SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E TURISMO —

ANEXO IV

MODELO DE CARTA DE INTENCOES
Exma. Sr. [Prefeito Municipal]
Assunto: Carta de Intengoes - Solicitagdo de Beneficios Publicos

["Prezada Sr." ....... ,

Por meio desta, a [Nome da Sua Empresa], devidamente registrada no CNPJ [NUmero do CNPJ da Sua
Empresa], inscricdo estadual [NUmero da Inscricao Estadual da Sua Empresa], representada por [Seu
Nome], portador do RG [Numero do RG] e CPF [Nimero do CPF], com endereco residencial em [Seu
Endereco Residencial], e-mail de contato [Seu E-mail], e telefone [Seu Telefone], manifesta
formalmente sua intencdo de solicitar beneficios publicos no municipio de Divinépolis - MG,
conforme os critérios e diretrizes estabelecidos pelas autoridades competentes.

A [Nome da Sua Empresa] atua no mercado [Descreva o mercado de atuagao], com especializacdao em
[Aspectos do Negdcio]. Nossa empresa possui o firme propésito de alcangar [Resultados Esperados],
bem como expandir nossas operag¢des de acordo com o seguinte [Plano de Expansao].

Para oferecer uma visdo completa da nossa situacao financeira, apresentamos os seguintes dados:
3.1 Faturamento dos trés anos anteriores a solicitagao:

6. Ano 1: [Faturamento do Ano 1]

7. Ano 2: [Faturamento do Ano 2]

8. Ano 3: [Faturamento do Ano 3]

3.2 Faturamento previsto para os trés préximos anos:

G. Ano 4: [Faturamento Previsto do Ano 4]

H. Ano 5: [Faturamento Previsto do Ano 5]

I.  Ano 6: [Faturamento Previsto do Ano 6]

Com relacdo ao investimento total para a implantacdo/expansdo da empresa, estimamos que sera de
[Valor Total de Investimento] ao longo do periodo de [Periodo de Investimento].

Atualmente, contamos com [Numero Atual de Empregados] colaboradores e planejamos aumentar
esse contingente para [Numero de Empregados Futuros] nos proximos trés anos, a medida que nossa
empresa se expande.

Em relagdo ao beneficio publico que pretendemos pleitear, detalhamos o seguinte:

B. Para a solicitagdo de area, necessitamos de [Tamanho Total da Area], acompanhada de um
croqui que destaque a area livre e a area edificada, a qual deve compreender, no minimo,
[Percentual Minimo da Area Edificada] 30% da area total.

Informamos que o presente documento estd redigido em papel timbrado da [Nome da Sua Empresa].
Para iniciar o processo de solicitacdo, nos comprometemos a fornecer todas as informacgdes e
documentos necessdarios, de acordo com as orientacdes do 6rgdo responsdvel, de forma a dar
prosseguimento ao nosso pedido.

Agradecemos sinceramente pela atencao dispensada e aguardamos as instrugdes adicionais que nos
permitirdo formalizar devidamente nossa solicitacao.

Acompanha esta Carta de Intencbes as informacdes detalhadas do Projeto de Investimento da
empresa.

Atenciosamente,
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(assinado digitalmente)
[Seu Nome] [Seu Cargo] [Nome da Sua Empresa]
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ANEXO V

Informagdes do Projeto

1. Dados da empresa requerente

1.1 Informagdes gerais

Razao social

Nome Fantasia

CNPJ

Inscrigdo Estadual

Os produtos/servigos Sim Nao | Parcial |[No caso de parcial,
serdo faturados pela qual o percentual?
unidade de

Divinépolis?

Industria | Comércio | Servigos Setor de
Ramo de Atividades Atividades

1.2- Dados

1.2.1- Breve histérico da empresa

1.3- Dados dos responsaveis legais pela empresa

Nome Cargo Telefone 1 Telefone 2 E-mail
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1.3.1- Responsaveis pelo projeto

Nome Cargo Telefone 1 Telefone 2 E-mail

2- Projeto (assinale)

2.1- Breve descricao do projeto

2.2- Beneficio publico solicitado

Area

Tamanho (m?) Doagao Cessao real de uso Periodo (p/ cessao)
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DIVINOPOLIS

InformagGes do Projeto

3- Dados Financeiros

3.1- Investimentos previstos

Investimento em
maquinas,

Capital de giro e outros

3.2- Sobre a origem dos investimentos.
Necessidade de financiamento? Se sim, preencher:

Ano de realizacao equipamentos, investimentos (em RS) Investimento
terreno, e obras civis total
(em RS)
2025
2026

Capital de Giro

Investimento

Outros

3.3 - Faturamento

3.3.1- Faturamento Anterior

3.3.2 — Faturamento Previsto do Projeto (RS)

Ano Faturamento do grupo (RS) Faturamento realizado em
DIVINOPOLIS (R$)*
2022
2023
Previsao de 2024
* Caso seja novo projeto em DIVINOPOLIS, informar valor ZERO.

Documento assinado digitalmente - 2LG-YV5-0DD-G45
Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.




NoPaper

w

PREFEITURA DE
DIVINOPOLIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E TURISMO —

SEMDE

Avenida Parana, n° 2.601, sala 512 — Bairro Sao José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170
(37) 3229-8130 — desenvolvimentodivinopolis@gmail.com

12 ano de 22 ano de 32 ano de 42 ano de 52 ano de
atividade atividade atividade atividade atividade
62 ano de 72 ano de 82 ano de 92 ano de 102 ano de
atividade atividade atividade atividade atividade

4 - Empregos

4.1- Empregos Diretos

Numero de empregos atuais conforme GFIP:

4.1.1- Numero de empregos permanentes gerados na operagdo do projeto (atual+novos)*

12 ano de 22 ano de 32 ano de 4° ano de 52 ano de
atividade atividade atividade atividade atividade
62 ano de 72 ano de 82 ano de 92 ano de 102 ano de
atividade atividade atividade atividade atividade

4.2- Empregos Indiretos

4.2.1- Numero de empregos temporarios gerados na implantagdo / expansdo do projeto**

4.2.2- Numero de empregos indiretos gerados na operagao do projeto

12 ano de
atividade

22 ano de
atividade

32 ano de
atividade

4° ano de
atividade

52 ano de
atividade
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DIVINOPOLIS
62 ano de 72 ano de 82 ano de 92 ano de 102 ano de
atividade atividade atividade atividade atividade

* Empregos permanentes gerados por ano, acumulativos

** Empregos temporarios: durante a fase de implantagao

Inicio de implantagado

Inicio de Operagao

6- Observagoes

(assinado digitalmente)
Data/ Assinatura do responsavel pela empresa e carimbo
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ANEXO VI
Plano de negécios

1. Sumario executivo contendo:

b) Principais pontos do plano

c) Uma descricdo do que o seu negdcio faz de fato;

d) Os produtos e servicos que vocé oferece;

e) Identificacdo do seu publico-alvo e seus clientes;

f) Analise da concorréncia;

g) Pontuar os principais indicadores de viabilidade do projeto.
2. Descrigdo da Empresa e Atividades:

V) Breve descricdo das atividades da empresa;

Vl) Setor de atuacdo e principais produtos e servicos oferecidos;

ViI) Grupo Econémico (se houver, para cada empresa integrante do grupo, informe a razao
social, CNPJ e Receita Operacional Bruta (ROB) do ultimo exercicio);

VIII)  Instalagdes da empresa (endereco e espaco fisico ocupado por cada unidade da empresa);

1X) Numero de funcionarios;
X) Capacidade instalada (Ex: unidades de produto por més; projetos por ano);
XI) Enquadramento tributéario (Simples Nacional, Lucro Real ou Lucro Presumido).

3. Sécios e Atribuicdes:
f) Nome dos Empreendedores envolvidos no negdcio;
g) Perfil de cada sdcio (formacgdo e experiéncia);
h) Participacdo no capital social de cada sdcio;
i) AtribuicOes de cada sdcio na empresa.
4. Analise de Mercado:
a) Caracteristicas gerais de seus clientes;
b) Regido de atuacdo e localizacdo geografica dos principais clientes;
c) Participagdo relativa das principais UFs/Mercado externo nas vendas;
d) Informar os 3 principais clientes e sua participa¢ao no faturamento total;

e) ldentificar os principais concorrentes e seus pontos fortes e deficiéncias;
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f) Identificar seus principais fornecedores.
5. Estratégia de Comercializacdo e Plano de Marketing:
k) Estrutura de comercializacdo da empresa (representantes, parcerias);

[) Listar os canais de distribuicdo da empresa e, se possivel, as diferentes estratégias de venda
para cada um.

6. Descri¢cdo do Projeto e Indicadores Financeiros:
n) Descricdo do Projeto;
o) Estimativa de investimentos necessarios;
p) Expectativa de faturamento mensal (préximos 3 anos);
q) Custos fixos e varidveis estimados;

r) Indicadores de viabilidade.
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ANEXO VII
MODELO DE DECLARAGAO CONJUNTA
CHAMADA PUBLICA N2 027/2025

OBJETO: Doacdo de imdvel com encargos para desenvolvimento de atividades econdmicas no
municipio de Divinépolis/MG.

A empresa inscrita no CNPJ sob n

com sede a

por seu representante legal infra-assinado ,

DECLARA sob as penas da lei, para fins de habilitagdo na Chamada Publica n° 027/2025 promovida
pelo MUNICIPIO DE DIVINOPOLIS, que:

- Nao foi apenada com declaracdao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo
Publica, por qualquer ente da Administracdo Publica direta ou indireta, de qualquer das pessoas
politicas, em virtude de contratos anteriormente celebrados, nos termos do inciso Ill do artigo 156 da
Lei Federal n° 14.133/21 e posteriores alteracdes;

- Ndo esta impedida de contratar com a Administracao Publica de qualquer esfera;

- Ndo existe fato impeditivo a sua habilitacdo;

- Nao estd em processo de faléncia ou insolvéncia civil;

- Ndo possui entre seus proprietarios nenhum titular de mandato eletivo;

- Que se obriga a manter durante todo o periodo da doagdo, as condi¢cbes de habilitacdo e
gualificacdo exigidas para participacdo deste certame;

- Que se responsabiliza por todos os encargos tributarios, trabalhistas, sociais e outros que incidirem
sobre a doa¢do em questao;

- Que nas obras para a instalagdo e funcionamento da industria objeto da licitacdo, fornecera toda a
mao de obra, materiais e equipamentos compativeis, sob sua inteira responsabilidade e segundo o

projeto apresentado e aprovado pela Prefeitura;
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- Que executara os servicos e obras para a instalagdo funcionamento da industria e/ou prestadora de
servicos objeto da licitacdo, de acordo com as melhores técnicas disponiveis, com a regulamentacao
brasileira com as normas técnicas da ABNT, assumindo inteira responsabilidade pela sua execucao;

- Que a empresa tem como atividade principal o ramo tecnoldgico ou logistico.

Representante Legal

Nome
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ANEXO VIII
TERMO DE COMPROMISSO DE DOAGAO DE AREA

A empresa , empresa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o
ne , com sede na ,
n° , bairro , na cidade de Divindpolis/MG., beneficiaria

da doacdo do imdvel destinados ao desenvolvimento de Atividades Econdmicas desta cidade,

localizado na , inscrito no Cadastro
de Imdveis do municipio de Divindpolis, area de , Zona , quadra
, lote , sob a matricula de n2 i

FIRMO por meio deste TERMO DE COMPROMISSO DE DOACAO DE AREA para atendimento ao
disposto na chamada publica n° 027/2025 e da Lei Organica Municipal de n° 001 de 26 de maio de
1998.

Declaro para os devidos fins ter ciéncia de todas as condicionantes constantes no edital de chamada
publica supracitado, devendo atender os prazos determinados sob pena de incorrer nas penalidades

previstas.

Divindpolis, de de 2025.

NOME DA EMPRESA
REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA
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CHAMADA PUBLICA N° 027/2025

EDITAL DE CHAMADA PUBLICA PARA SELECAO DE EMPRESAS BENEFICIARIAS PARA DOACAO COM ENCARGOS DE IMOVEIS
DESTINADOS AO DESENVOLVIMENTO DE ATIVIDADES ECONOMICAS NO MUNIC{PIO DE DIVINOPOLIS/MG

Prazo: 22 de outubro de 2025 a 22 de novembro de 2025, até as 17hs.

A Prefeitura do Municipio de Divindpolis torna publico o edital n° 027/2025 de CHAMADA PUBLICA para convocacio de empresas interessadas
no recebimento de iméveis mediante doagdo com encargos para o desenvolvimento de atividades econdmicas no municipio de Divinépolis/MG nos
termos da Lei n® 14.133/21 e Lei Organica Municipal n° 001, de 26 de maio de 1998.

1. CONSIDERACOES INICIAIS

1.1. Esta CHAMADA PUBLICA constitui etapa de qualificagio preliminar a doagdo com encargos e foi instituida com a finalidade de concedet
igualdade de condi¢des a todos que se enquadrarem nas atividades econdmicas estipuladas neste Edital, e se interessarem em receber imoveis
destinados a instalagdo de empresas no Novo Centro Industrial no Complexo da Ferradura, mediante as condigdes estabelecidas neste Edital.

2. DAS ETAPAS
2.1. O processo de qualificagdo se realizard em quatro etapas:

I) 1* etapa: Inscrigdo;

1) 2% etapa: habilitagdo;
III) 3? etapa: classificagdo;
IV) 4* etapa: julgamento.

3. DO PRAZO PARA APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS

3.1. A entrega dos documentos se dara do 22 de outubro a 22 de novembro de 2025, até as 17:00 horas, através de formulario disponivel no link
https://forms.gle/R8N1bebnukq75P3PA .

4. DO INTERESSE PUBLICO E JUSTIFICATIVA

4.1. Diante da necessidade de promogdo do desenvolvimento econdmico, social e tecnoldgico do Municipio, por meio de incentivo a instalacdo,
modernizagdo e ampliacdo de empresas industriais e logisticas, com vistas a diversifica¢do da base produtiva;

4.2. Da necessidade de viabilizar condigdes de instalagdo no Municipio de empresas de outras regides do territorio nacional ou do exterior;

4.3. De estimular o adensamento das cadeias produtivas regionais;

4.4. Da procura por terrenos por empreendedores com propostas de grande volume de investimentos e necessidade de grandes areas para viabilizar
suas propostas.

4.5. Justifica-se o interesse publico na alienagdo de imoveis pertencentes ao Municipio de Divindpolis/MG, localizados no Novo Centro Industrial do
Complexo da Ferradura, mediante doagdo com encargos;

4.6. A doacdo de imdveis com encargos a empreendimentos e atividades econdmicas proporcionara o alcance dos objetivos da politica de
Desenvolvimento Econdmico, integrada com o Desenvolvimento Social, especialmente com o incentivo de criagdo de empregos ¢ renda no
Municipio de Divindpolis/MG.

4.7. Com o objetivo de fortalecer a competitividade do Municipio na atragdo de investimentos estratégicos para o desenvolvimento socioecondmico
local, sera aplicado desconto de 30% (trinta por cento) sobre o valor do metro quadrado fixado pela Comissdo Municipal de Avaliagdo Imobiliaria —
CMAL

4.7.1. O referido desconto de 30% (trinta por cento) encontra-se fundamentado em estudos elaborado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico e Turismo — SEMDE, que teve como base indicadores do Ranking de Competitividade dos Municipios, dentre outros, devendo constar
expressamente na lei municipal autorizativa da doagéo.

5.DO OBJETO

5.1. A presente chamada publica constitui etapa de qualificagdo preliminar a doa¢do de imovel com encargos para desenvolvimento de atividades
econdmicas no municipio de Divindpolis/MG.

5.2. A doacdo dos iméveis ficara condicionada a autorizacido legislativa em conformidade com o art. 16 da Lei Orgianica Municipal n°
01/1998.

https://www.diariomunicipal.com.br/amm-mg/materia/F1E9569B/0cAFcWeA5FBabkfDIYHIEutQeCpOVgl9pHX-exsQgX_0O5aXwCzI4f1Rk2VpPc... 113



27/10/25, 10:19 Prefeitura de Divindpolis

5.3. Caso ndo seja concedida a autorizacgdo legislativa, o objeto deste Edital que foi especificamente negado perdera os seus efeitos e as empresas
classificadas ndo terdo direito a indenizacdo de qualquer natureza.

5.4. As areas a serem doadas com encargos estdo elencadas no Termo de Referéncia — Anexo I - deste Edital.

6. RETIRADA DO EDITAL, ESCLARECIMENTOS e IMPUGNACOES:
6.1. O Edital encontra-se disponivel no endereco eletronico www.divinopolis.mg.gov.br, em arquivos uteis da pagina inicial do portal.

6.2. Os interessados poderdo solicitar esclarecimentos preferencialmente através do e-mail editaissemdes@gmail.com, aos cuidados da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo, até o prazo de trés dias uteis anteriores a data de encerramento da entrega da documentacéo e
proposta.

6.3. As eventuais impugnagdes contra este Edital deverdo ser dirigidas a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo, em até 10
(dez) dias tteis, antes da data fixada para a abertura dos formulérios ¢ documentos de habilitagdo e propostas, mediante peti¢éo a ser protocolada no
site Governo Digital da Prefeitura de Divindpolis no link Governo Digital .

6.4. Os esclarecimentos prestados e as decisdes sobre eventuais impugnagdes serdo disponibilizados no site oficial do Municipio de Divindpolis
www.divinopolis.mg.gov.br .

6.5. Ficam designados os seguintes membros da comisséo avaliadora para recebimento dos formularios com a inscrigdo das empresas candidatas,
abertura, analise e avaliagdo dos documentos contidos nos formularios, bem como julgamento e classificagdo das propostas:

- Igor Silva Cardoso — Secretario de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

- Ewerton Carlos da Silva — Gerente Administrativo ¢ Apoio ao Empreendedor

- Marcos Vinicius Alves Bento — Gerente de Inovagdo ¢ Empreendedorismo Tecnologico

- Brendow Laurindo Rocha — Coordenador de Turismo e Eventos de Fomento Econémico

7. DA CHAMADA PUBLICA
7.1. O presente processo de chamada publica de interessados devera obedecer as seguintes etapas:

1. Divulgagdo da CHAMADA PUBLICA por meio da publicacio do Edital;
2. Etapa de inscrigdo e cadastro das empresas interessadas;

3. Anélise da habilita¢ao e classificagdo das propostas;

4. Julgamento e divulgacao dos resultados;

5. Homologag¢do dos resultados, com publicag@o dos proponentes seguindo a ordem de classificagao no Diario Oficial dos Municipios Mineiros ¢
divulgacdo do site Oficial www.divinopolis.mg.gov.br;

8. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

8.1. Poderdo participar desta Chamada Publica as empresas cujo objeto social esteja enquadrado nas Atividades Econdmicas classificadas no setor de
industria de tecnologia, como Data Centers, enquadrados no CNAE Classe 63.11-9/63.19-4 ¢ 63.99-2, construg¢ao de empreendimentos sob medida,
locacdo de imoveis proprios e demais atividades correlatas, e industria de transformagao e logisticas (CNAE 10 a 33, 38, 41.10, 49.30, 52 e 68),
interessadas na implantagdo ou ampliagdo de atividade econdmica no Municipio de Divindpolis/MG e que atendam aos requisitos de habilitagio
previstos neste Edital;

8.2. A Atividade Econdmica proposta para implantagdo ou ampliagdo devera obrigatoriamente estar em conformidade com a Lei de Uso e Ocupagéo
do Solo (LUOS) vigente no municipio de Divindpolis/MG.

8.3. Néo sera admitida a participa¢do de empresas enquadradas em quaisquer das hipdteses a seguir elencadas:

A. Estrangeiras que ndo funcionem no Pais;

B. Reunidas sob a forma de consércio, qualquer que seja sua forma de constitui¢do;

C. Impedidas e suspensas de licitar e/ou contratar com 6rgaos da Administragdo do Municipio de Divindpolis/MG nos termos do inciso III do artigo
156 da Lei Federal n® 14.133/2021;

D. Impedidas de licitar e contratar com Administracdo Publica nos termos do artigo 10 da Lei Federal n° 9.605/98;

E. Declaradas inidoneas pelo Poder Publico e ndo reabilitadas.

F. A Comissdo de Avalia¢do devera proceder consulta no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS

9. DO PRAZO DE ENTREGA DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO E PROPOSTAS.

9.1. A partir do dia 22 de outubro de 2025 até as 17:00 do dia 22 de novembro de 2025, podera qualquer empresa interessada do ramo, durante esse
prazo e desde que cumpra os requisitos previstos neste instrumento, apresentar seus documentos de habilitagdo e proposta.

9.2. As documentagdes dos interessados serdo recebidas, para analise posterior da comissdo Avaliadora, através do formulario disponivel no link
https://forms.gle/R8N1bebnukq75P3PA :

9.3. Para participacdo, os interessados devem apresentar todos os documentos solicitados com as exigéncias constantes nas Clausulas 10 do presente
edital (DOCUMENTOS DE HABILITACAO e PROPOSTA).

9.4. ANALISE E JULGAMENTO DA PROPOSTA: Os trabalhos de abertura dos formularios, documentagdo e proposta serdo iniciados em até dois
dias uteis seguinte ao prazo final estipulado no item 9.1 pela comissdo avaliadora, na sala 512, em sess@o interna, com participacao de todos os seus
membros.

9.5. As empresas inscritas poderdo participar da sessdo através de representante legal da empresa ou por procurador designado especificamente para
este ato.

10. DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO E DA PROPOSTA
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10.1. A seguinte documentagé@o para habilitacdo devera ser anexa, em formato PDF, assinados digitalmente por certificado digital ou pelo GOV.BR
de modo a permitir verificagdo de autenticidade, junto ao formulario disponivel no item 9.2 pelo proponente:

Relativa a Habilitagdo Juridica:

a) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais e de empresa individual e,
no caso de sociedades por a¢des, acompanhado de documento de elei¢cdes de seus administradores;

b) decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a
atividade assim o exigir;

¢) Identificag@o, inscrigdo no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) e Cédula de Identidade (RG), dos representantes legais da Instituigdo.

Relativa a Comprovagao da Regularidade Fiscal:

d) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

¢) Comprovante de regularidade conjunta com Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido;
f) Comprovante de regularidade para com o FGTS;

g) Comprovante de regularidade com a Fazenda Municipal;

h) Comprovante de regularidade com a Fazenda Estadual;

i) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.

Relativa a Habilitagdo Econdmico-Financeira:

j) Certiddo negativa de faléncia ou concordata expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, com validade de 60 dias a partir da data de
emissdo, quando ndo houver outra data definida;

k) Balango Patrimonial e DRE do ultimo exercicio social, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situagao financeira da
empresa ou balango de abertura, no caso de empresa recém-constituida, vedada sua substituicdo por balancetes ou balangos provisorios, mas
admitida a sua atualizagdo por indices oficiais.

1) Documento que comprove o nimero atual de colaboradores diretos registrados na empresa.

m) Documentos auxiliares que comprovem a capacidade de investimento da empresa poderao serem solicitados.

Declaragdes:
a) Declaragdo conjunta conforme Modelo — Anexo VII;

10.1.1. A empresa em inicio de atividade e/ou que ndo apresentou ainda movimentagdo contabil de fato, deverd apresentar declaragdo (modelo
proprio) referentes suas finangas, devidamente assinada por contador e responsavel legal da empresa, atestando que a mesma possui capacidade
financeira suficiente para cumprir com toda a obrigac@o contratual a ser assumida e declarando que a empresa licitante ainda ndo possui tempo de
existéncias suficientes (menos de 1 ano) para apresentar os documentos exigidos pelo instrumento convocatério (indices).

10.1.2. Todos os documentos de que trata este item deverdo, quando for o caso:

a) Estar em plena validade na data fixada para a apresentagdo dos documentos;

b) Na hipdtese de ndo constar prazo de validade das certiddes apresentadas, o Municipio de Divindpolis aceitara como validas as expedidas até 90
(noventa) dias imediatamente anteriores a data de apresentagdo dos documentos;

¢) Poderao ser apresentados no original, assinado digitalmente, ou por qualquer processo de copia autenticada por cartério competente, ou mesmo,
copia simples, desde que seja apresentado o original para que sejam autenticados por servidor da administragdo, ou por publicagdo em 6rgdo da
imprensa oficial;

d) Se a interessada for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome
da filial, exceto aqueles documentos que, pela propria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz;

10.1.3 A Comiss@o Avaliadora nomeada para analise e julgamento desta Chamada Publica podera diligenciar efetuando consulta direta na internet
nos respectivos sites dos 6rgaos expedidores para verificar a veracidade de documentos obtidos por este meio eletronico.

10.1.4 Constatada, em razdo de parecer técnico fundamentado, a existéncia de proposta que se mostre mais vantajosa para o interesse publico, a
Comissdo podera, justificadamente, decidir de forma diversa da classificagdo por pontos prevista no subitem 10.2.2. Nesse caso, sera avaliado
exclusivamente o atendimento aos requisitos documentais de habilitagdo, ficando o julgamento da proposta postergado para nova data a ser definida.

10.2 A documentagdo relativa a PROPOSTA devera conter:
10.2.1 Deverd o interessado apresentar Proposta elaborada, numa unica via, sem emendas ou rasuras, datada e assinada digitalmente pelo
representante legal, conforme consta do contrato social e acompanhada dos documentos necessarios atendendo as seguintes exigéncias:

a) Carta de Inteng¢des, modelo Anexo IV;

b) Formularios de Investimento — Anexo V;

¢) Plano de negdcios detalhado — Anexo VI;

d) Cronograma de investimentos, modelo proprio;

e) Documentagéio comprobatdria do numero de funciondrios no quadro atual da empresa.

10.2.2 Para julgamento das propostas concorrentes, serdo classificadas as que mais pontos conseguirem, conforme critérios abaixo:

I - Quantidade atual de empregos diretos ou de postos de trabalho que séo ofertados pela empresa, considerando 01 ponto por emprego ou posto de
trabalho, com documentagdo comprobatoéria comprovando o alegado. Pontuagdo maxima 10 pontos.

II — Quantidade de empregos projetados nos proximos 03 anos do inicio das operagdes disposto no plano de negocios, 0,5 ponto a cada 20 postos pot
projecdo confirmada. Pontuagdo maxima 20 pontos.
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I - Faturamento bruto do exercicio anterior da empresa. Considerando 0,000001 ponto para cada R$1,00 de faturamento auferido. Pontuagao
maxima 10 pontos.

IV — Valor total de investimento projetado comprovado pelo plano de investimentos considerando 1 ponto a cada R$ 50 milhdes. Pontuacdo maxima
20 pontos.

V — Aproveitamento da area considerando pré-projeto arquitetdnico sendo o minimo de 40% obrigatoério e atingindo 80% pontuacdo méxima,
considerando 1 ponto para aproveitamento de 40% e acrescendo 0,25 ponto para cada percentual acrescido. Para fins deste critério, considera-se area
util edificada: (i) areas cobertas destinadas as atividades operacionais; (ii) areas descobertas com investimento em pavimentacdo asfaltica ou de
concreto com especificagdo técnica adequada ao uso, sistema de drenagem com dimensionamento especifico e infraestrutura (patios operacionais,
estacionamentos pavimentados, areas estruturadas de carga/descarga); excluindo-se apenas areas verdes obrigatorias e terrenos sem benfeitorias.
Pontuag@o maxima 10 pontos.

VI — Projegdo de faturamento futuro comprovada por declaragdo contabil estimativa assinada por contador, considerando 1 ponto a cada R$ 50
milhdes. Pontuagdo maxima 10 pontos.

VII — Prazo estimado para instalagdo completa da area de aproveitamento, considerando 2 pontos para cada semestre reduzido do prazo maximo de
10 anos apds aprovacao da lei autorizativa. Pontuagdo maxima 20 pontos.

10.2.3 A empresa interessada podera ofertar proposta em relagdo a uma tnica area disponibilizada pelo Municipio informada no Termo de Referéncia
- Anexo L.

10.3 O preenchimento de toda a documentacéo devera ser fidedigna e subsidiara a lei de doag@o e suas contrapartidas.
11. DOS IMOVEIS, SEU APROVEITAMENTO E USO

11.1 Serdo objeto desta chamada os seguintes imoveis:

A. Gleba 500, com area total de 385.691,20m?, situado no lugar denominado “GAFANHOTO”, registrado no 3° Cartério de Registro de Imdveis de
Divindpolis sob a matricula n°® 2208, Livro n° 2, a ser subdividida em, aproximadamente, em areas de 105.000m?, 25.000m?, 145.000m? 76.000m? e
30.000m? com destinagéo para outras atividades previstas no edital, valor de avaliagdo R$ 17,44/m?, valor de chamamento R$ 12,21/m?;

11.2 Nao serdo aceitas propostas com metragens incompativeis com as subdivisdes apresentadas, projetos com subutilizag@o de area, que apresentem
aspectos especulativos.

11.3 Os concorrentes poderdo apresentar propostas com metragem maior que o projeto de utilizagdo inicial do imével, visando futura expansdo,
desde que acompanhado de cronograma de expanséo e utilizagdo com prazo maximo de 10 (anos) anos para sua concretizagao.

11.3.1 Caso o cronograma de expansdo ndo seja integralmente cumprido no prazo estabelecido, a parte ndo utilizada conforme o projeto aprovado
sera considerada subutilizada para fins do disposto no item 15.13, sujeitando-se as consequéncias ali previstas.

11.3.2 O cronograma de expansao podera ser revisto, mediante justificativa, uma Unica vez se apresentado ao Municipio para aprovacdo em até 06
(seis) meses antes do término do prazo de que trata o item 11.3.

11.3.3 Caso a parte subutilizada a ser revertida para o municipio se trate de area encravada, ou seja, sem acesso a via publica, o municipio tera direito
a passagem forcada através do imovel da empresa donatdria sem que isso gere qualquer direito a indenizagéo.

11.3.4 A defini¢o do espaco, dentro da gleba, de implantagdo do empreendimento pretendido serd definido em reunido posterior com os
concorrentes habilitados e mediagdo pelo Secretario de Desenvolvimento Econdmico e Turismo, resguardando a preferéncia para o projeto que
trouxer melhor aproveitamento da area, maior investimento e maior retorno ao municipio.

11.4 A gleba 500 devera ser destinada para implantacdo preferencial de empresas de tecnologia e/ou Data Centers, subsidiariamente para centro
logistico e industrial.

11.4.1 A taxa de aproveitamento minima ndo pode ser inferior a 40% (quarenta por cento) da metragem de area util edificavel do imdvel, conforme
defini¢ao estabelecida no item 10.2.2-V deste edital.

11.5 Toda infraestrutura devera ser realizada pelo concorrente interessado ndo gerando qualquer tipo de énus ao municipio.

11.6. Considerando a vocag@o econdmica da Gleba 500 e as especificidades das atividades que poderdo ser desenvolvidas no local, fica autorizada a
subdivisdo ou desmembramento do imoével, desde que observadas as diretrizes urbanisticas e ambientais vigentes, com vistas ao melhor
aproveitamento da 4rea e a criagdo de novas unidades destinadas a instalagdo de multiplos empreendimentos.

11.6.1. A autorizacdo de desmembramento devera ser precedida de andlise técnica do setor de Politicas Urbanas e manifestagdo da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo, mediante requerimento fundamentado do proponente, contendo estudo justificativo de
viabilidade e proposta de ocupag@o racional da area.

11.6.2. O desmembramento ndo poderda comprometer a fungdo social da area, devendo garantir: (i) o cumprimento dos encargos pactuados na lei de
doagdo; (ii) a preservagio do percentual minimo de aproveitamento estabelecido neste Edital; e (iii) a manuteng@o da destinag@o publica da politica
de desenvolvimento econdmico do Municipio.

11.7. A visita técnica ao imovel podera ser realizada mediante agendamento junto a Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Turismo.

12. DA VOCACAO E CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS.

12.1 LOCALIZACAO E EIXOS VIARIOS:

12.1.1 Localizagdo privilegiada abastecida de eixos viarios estratégicos as margens da rodovia DVL-120, a cerca de Skm da rodovia MG 050 que faz
ligacdo com as principais rodovias do Estado, 10 km até a BR 494, 90 km até a BR 381, 45km até a BR 262, 95 km até a BR 040, 95km até a Capital
Belo Horizonte.
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12.1.2 Projeto de ligagdo direta com a BR 494 passando por fora do nucleo urbano mais adensado.

12.1.3 Maior parte da malha viaria ja duplicada.

12.1.4 Coordenadas: 20° 09' 01,381" S 44° 49’ 32,345" W

12.1.5 O arquivo KML pode ser obtido no link Gleba 500

12.1.6 Modal aéreo consolidado com o Aeroporto Brigadeiro Antonio Cabral localizado a 8 km das glebas, com voos diarios para Campinas
(Viracopos) e Belo Horizonte (Cofins).

12.1.6.1 Pista de pouso e decolagem paralela ao imdvel, as dire¢des de pouso e decolagem das aeronaves nao oferecem risco aos empreendimentos.
12.2 EIXOS AMBIENTAL

12.2.1 Imoveis antropisados, com baixo indice arbdreo (area de pasto)

12.2.2 Imoveis fora de areas inundaveis, sem caminhos d’agua

12.2.3 Nao ha ocorréncia de patrimonios historico-culturais nas proximidades.

12.2.4 Boa topografia com baixo decline proporcionando a implantagdo de platos maximizando o aproveitamento do terreno.

12.3 INFRAESTRUTURA URBANA E EQUIPAMENTOS PUBLICOS

12.3.1 Préximo aos imoveis ha:

a) [luminagao publica

b) Rede de agua e esgoto

¢) Rede de telecomunicagéo

d) Equipamentos publicos de satide — UAPS
¢) Unidades Educacionais

12.3.2 Vias asfaltadas
12.4 ENERGIA
12.4.1 O imovel esta localizados proximos a fontes de energia elétrica, subestagdo de energia e gasoduto a menos de 2.000 metros.

12.4.2 A cidade dispde de 01 (uma) hidrelétrica e 03 subestagdes de energia, e sistema de energia interligado com outras subestagdes vizinhas dando
uma Otima autonomia energética.

12.4.3 Somos das poucas cidades abastecidas com gasoduto no Estado de Minas, aumentando as oportunidades e diversificando as fontes energéticas
da cidade.

12.5 AMBIENTE DE NEGOCIOS

12.5.1 Somos o primeiro municipio a implantar a Aprovagdo Tacita de processos administrativos trazendo seguranga para o empreendedor de
celeridade e eficiéncia em diversos processos de licenciamento e autoriza¢do do municipio.

12.5.2 Aderimos a Lei de Liberdade Econémica e Programa Livre para Crescer, trabalhando continuamente para reduzir burocracia, proporcionat
diversos incentivos e apoio ao empreendedor.

12.5.3 ISSQN reduzido para maior parte das atividades
12.5.4 Divindpolis ¢ a 7* cidade de Minas no ranking de Universidades e Escolas Técnicas

12.5.5 Economia diversificada com maior incidéncia de fundi¢des, siderurgicas e centros logisticos, industrias de confecgdo com APL reconhecido
pelo Governo de Minas.

12.5.6 Nossos numeros:

a) Populag@o estimada: 242.091 habitantes

b) Area territorial: 708.115 km?

c) PIB per capita: R$ 34.355,40 — 20° maior de Minas

d) Pessoal ocupado: 69.923 pessoas — 10° com maior niimero de ocupagdes formais
¢) Média Salarial: 2,1 salarios minimos

f) Taxa de escolarizacdo: 98,6%

g) IDH: 0,764

h) indice ISDEL: 0,523 — 7° maior do Estado

1) IDEB: 6,6 (ensino fundamental); 5,3 (ensino médio) — média superior a do Estado

12.5.7 Projetos de incentivos a inovagdo e empreendedorismo institucionalizados como o Acelera Divinopolis que promove a pré aceleragdo de
startups e Programa Juro Zero de apoio ao microcrédito com juros subsidiados pelo municipio.

12.6 EDUCACAO E SEGURANCA

12.6.1 O municipio ¢ o 7° com maior nimero de Universidades e Cursos Técnicos Profissionalizantes, sdo 7 (sete) Universidades/Faculdades, 5
(cinco) Polos Universitarios e 4 (quatro) escolas Técnicas.

12.6.2 Sdo ofertados mais de 50 cursos de graduacdo e técnicos nas areas de tecnologia, saude, ciéncias exatas, humanas e sociais, mecanica e
robotica, dentre outras.
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12.6.3 Contamos com todas as forcas de seguranca com sede no municipio, Policias Militar, Civil, Federal, Rodoviaria e Corpo de Bombeiros.

12.7 O municipio ainda possui uma ferramenta com informagdes essenciais para o planejamento de investimentos que inclui legislagdo urbanistica e
zoneamento, guias para aprovac¢do de projetos e parcelamentos de solo e mapa interativo com informacdes sobre infraestrutura publica,
equipamentos urbanos, topografia, dados ambientais, dentre outros, acessivel através do link GeoPortal Divinopolis

12.8 Diante da analise dos dados e caracteristicas da cidade e dos imoveis fica clara a vocacdo para destinacdo a instalagdo de industrias de
tecnologia como Data Centers e centros logisticos.

12.9 PARAMETROS URBANISTICOS

A Gleba 500 esta sujeita aos seguintes parametros urbanisticos compativeis com o zoneamento ZI:
- Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,2

- Taxa de Ocupagdo Maxima: 60%

- Taxa de Permeabilidade Minima: 20%

- Afastamento do Alinhamento: 10,00 m

- Afastamento das Divisas: 5,00 m

13. DOS PROCEDIMENTOS DE ANALISE DA HABILITACAO E CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS
13.1 Sera considerada habilitada a interessada quem apresentar documentagéo completa conforme exigida no item 10 deste Edital.

13.2 A empresa que deixar de apresentar no prazo quaisquer documentos exigidos no item 10 deste edital, ou apresenta-los em desacordo com o
estabelecido ou com irregularidades, podera realizar complementagao posterior em até 02 (dois) dias apos a abertura dos documentos.

13.3 A documentagdo apresentada destina-se exclusivamente a habilitagdo do interessado na presente Chamada Publica, ndo implicando qualquer
processo de cadastramento para futuros chamamentos ou licitagdes.

13.4 Apos as decisdes da Comissdo Avaliadora na fase de habilitagdo, sera analisada pela Comissdo Avaliadora as PROPOSTAS das empresas
habilitadas, as decisdes serdo publicadas na forma deste Edital, abrindo prazo de recurso conforme previsto no item 14 deste Edital.

13.5 A classifica¢@o das propostas ofertadas pelos proponentes habilitados sera efetuada em ordem crescente dos totais de pontos obtidos, sendo
classificada em 1° lugar a proposta com maior nimero de pontos.

13.5.1 Como critério de desempate sera aberto a oportunidade de lance tnico apresentado por escrito entre os concorrentes empatados que estiverem
presentes na sessao de abertura de envelopes, sendo o maior lance classificado.

13.5.2 Caso os participantes empatados ndo estejam todos presentes na sessdo de abertura de envelopes o critério de desempate sera por sorteio.

13.6 Das sessoes internas lavrar-se-30 as atas circunstanciadas nas quais serfo registradas todas as ocorréncias sendo, ao final, assinadas pelos
membros da Comissdo Avaliadora.

13.7 Podera quaisquer interessados em acompanhar como mero expectador a sess@o interna para julgamento e classificagdo das propostas, mediante
prévia manifestagdo formal de interesse.

13.8 As decisdes e comunicagdes referentes a esta Chamada Publica serdo publicadas no Diario Oficial dos Municipios Mineiros e disponibilizadas
no site oficial do Municipio de Divindpolis/MG.

14. DOS RECURSOS

14.1 Os recursos contra os atos de habilitagdo ou de julgamento desta Chamada Publica deverdo ser protocolados no prazo de 3 (trés) dias uteis a
contar da intimagdo da decisdo, no sistema de protocolos digital disponivel no site Governo Digital, direcionados a secretaria responsavel pelo
presente.

14.2 Os recursos contra as decisdes da Comissdo Avaliadora nas fases de habilitagdo ou classificagdo das propostas, apos sua apreciagdo e mantida a
decisdo, serdo encaminhados ao Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo para decidir sobre os mesmos, podendo se valer de
consulta aos demais 6rgdo de controle da Prefeitura.

14.3 Apés a decisdo de recurso da habilitagdo, retomar-se-ao os procedimentos para prosseguimento do edital.
15. DOS ENCARGOS REFERENTES A DOACAO

15.1 A presente doagdo € onerada com os seguintes encargos, os quais deverdo constar expressamente na lei autorizativa da doagao:

I — Concluir a construgdo, a qual devera ocupar, no minimo, 40% (quarenta por cento) da metragem de 4rea util edificavel do imovel, iniciando o
funcionamento das atividades econdmicas previstas, de acordo com o cronograma de investimentos ¢ o plano de negocios apresentados, no prazo
estabelecido contado da data de efetivagdo da ligagdo definitiva de agua, esgoto e energia elétrica no ponto de entrada da gleba.

15.2 O proponente devera providenciar a disponibilizacdo de infraestrutura basica (adgua e energia elétrica) no local da gleba no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias contados da lavratura da escritura publica de doagdo onerosa.

15.3 Efetivada a ligacdo definitiva de agua, esgoto e energia elétrica conforme item 15.2, o prazo para conclusdo da construgdo e inicio das
atividades sera de acordo com o cronograma apresentado na proposta, contados da data de emissdo do respectivo termo de ligagdo pelas
concessionarias.

15.4 Caso o proponente ndo providencie a infraestrutura basica no prazo do item 15.2 por motivos a ele imputaveis, ficard sujeito as penalidades
previstas neste edital, podendo o Municipio declarar a resolucdo da doacdo; justificadamente este prazo podera ser prorrogado uma unica vez pot
igual periodo mediante autorizagdo municipal.
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15.5 O prazo para inicio do funcionamento das atividades podera ser excepcionalmente prorrogado, mediante requerimento fundamentado, apenas
nos casos em que restar comprovada:

a) a complexidade das obras de construcéo civil; ou

b) a dificuldade na obtengdo de autorizagdes ou licengas dos 6rgaos governamentais competentes para a operagdo, devendo a alegacdo ser analisada e
verificada pela Comissdo Avaliadora.

15.6 Area 1til edificavel compreende:

a) areas cobertas (edificagdes)

b) areas pavimentadas (patios operacionais, vias internas, estacionamentos pavimentados, areas estruturadas de carga/descarga)
c) areas com infraestrutura de drenagem

15.7 Promover o investimento total previsto no cronograma de investimento, dentro do prazo de conclusdo da obra, tendo como aceitdvel uma
quebra de até 20% (vinte por cento).

15.8 Manter ininterrupto o funcionamento da empresa pelo prazo de 10 (dez) anos contados da data de efetiva atividade;

15.9 Priorizar, quando possivel, a contratagdo de mao de obra local;

15.10 A empresa devera apresentar uma geracdo de empregos diretos até o décimo ano de atividade, tendo como aceitavel uma quebra de até 20%
(vinte por cento), conforme projecdo apresentada no Protocolo de Intengdes.

15.11 Faturar toda a sua receita com o empreendimento no Municipio de Divindpolis;

15.12 Manter o faturamento proposto no Protocolo de Intengdes, até o décimo ano de atividade, tendo como aceitavel uma quebra de até 20% (vinte
por cento) do previsto, sendo que a data inicial para fins de comprovagdo e exigéncia do faturamento devera ser considerada como a conclusio da
obra e o inicio efetivo das atividades produtivas no Municipio.

15.13 O imodvel devera ser obrigatoriamente destinado ao objetivo previsto no ato de concessdo da autorizagdo de funcionamento do
empreendimento, pelo prazo minimo de 10 (dez) anos, contados do inicio efetivo de suas opera¢des. A utilizag@o para finalidade diversa, bem como
a cessacdo ou interrupgdo das atividades antes do término desse prazo, implicara a reversdo do imdvel ao patriménio do Municipio, nos termos deste
edital ¢ da lei autorizativa, sem direito a indenizagdo ou compensacdo de qualquer natureza. A reversdo dar-se-a independentemente de interpelagdo
judicial, mediante abertura de processo administrativo e edi¢do de decreto pelo Poder Executivo;

15.14 Pagar a titulo de compensacéo financeira o valor do preco minimo estipulado no Termo de Referéncia — Anexo 1.

15.14.1 Os valores arrecadados a titulo de compensacdo financeira serdo destinados a obras de infraestrutura ¢ de acesso em vias publicas dos Centro
Industriais, como obras de drenagem, duplicagdo e asfaltamento de vias, dentre outras, e subsidiariamente para aquisicdo de novos terrenos pelo
municipio com destinag@o exclusiva de expansdo de atividades econdmicas.

15.14.2 As obras de que trata a alinea anterior serdo contratadas pela Prefeitura Municipal, sendo vedada a utilizacdo do recurso para outras
finalidades que ndo previstas no item anterior deste edital.

15.14.3 Concretizado o pagamento da compensacéo e, apos a devida atualizagdo da escritura do imovel, fica o donatario liberado dos 6nus referente
a0 mesmo.

15.14.4 Na hipétese de ocorréncia do disposto no item 13.5.1 o valor a titulo de lance ndo integrara a compensagao financeira de que trata este inciso
¢ devera ser destinada ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Econdmico para implementacdo de politicas publicas voltadas para melhorias de
infraestrutura, capacitagdo e¢ programas voltados ao desenvolvimento econdmico no municipio.

15.14.5 O valor da compensag@o financeira podera ser parcelado em até 24 meses a partir da lavratura da escritura publica de doacdo onerosa,
devendo ser reajustado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

15.15 Dotar a area de infraestrutura necessaria e adequada as suas operagdes, tais como energia elétrica, telefonia, abastecimento de agua potavel,
asfaltamento, tratamento de esgotos sanitarios e efluentes industriais, inclusive manuten¢do de seguranga, incorrendo sob sua responsabilidade todas
as despesas necessarias, observando todas as normas legais cabiveis & espécie, principalmente no tocante a apresentagdo e execucdo dos projetos
técnicos necessarios e que serdo, obrigatoriamente, apresentados para a aprovagdo dos 6rgdos competentes, sendo ainda de responsabilidade dos
adquirentes a organizag¢do, contratagdo, realizagdo e demais obrigagdes quanto a tais obras.

15.16 A empresa Donataria devera ser submetida a fiscalizagdo periddica pela Prefeitura para comprovagao de atendimento as condicionantes.

15.17 Cumpridas integralmente todas as obrigacdes previstas neste edital e na lei autorizativa, o Municipio emitira carta de liberagdo consolidando a
plena propriedade do donatario sobre o imovel.

15.18 Alteragdes no projeto original poderdo ocorrer para atendimento a determinagdes de 6rgdos municipais, atendimento a exigéncias da legislagao
vigente, sendo autorizadas pelo Municipio mediante analise técnica, desde que mantidos os pardmetros minimos de aproveitamento, investimento.
15.19 Em caso de Caso fortuito ou For¢ca Maior ficam suspensos por um ano os prazos para comprovagdo do faturamento, voltando a correr
normalmente ap6s a suspensao.

15.20 A Donataria devera cumprir rigorosamente as obrigagdes aqui pactuadas com o Municipio de Divindpolis, sob pena de aplicagdo de sangdes
conjuntas, inclusive a reversdo da area doada com retorno ao patrimonio publico do imovel e benfeitorias sem direito a indenizagdo de qualquer
natureza.

15.21 A parte subutilizada ao final do prazo previsto no item 15.13 serd, a qualquer tempo, revertida ao Municipio sem direito a indenizagdo ou
qualquer tipo de compensacdo, independente de interpelacdo judicial, mediante a abertura de processo administrativo, por decreto do Poder
Executivo, para reaproveito eficiente da area revertida através de nova chamada publica.

15.22 Caso a parte subutilizada a ser revertida para o municipio se trate de area encravada, ou seja, sem acesso a via publica, o municipio tera direito
a passagem forcada através do imével da empresa donatdria sem que isso gere qualquer direito a indenizagéo.

15.23 Considera-se subutilizada a area que, decorridos os prazos previstos no cronograma de expansao apresentado na proposta (limitado ao maximo
de 10 anos contados do inicio efetivo das atividades), permaneca sem qualquer destinagdo prevista no projeto aprovado ou em suas alteragdes
devidamente autorizadas pelo Municipio, excluidas:

a) areas de preservagdo ambiental obrigatorias;

b) areas verdes de permeabilidade obrigatéria (20%);

15.24 O descumprimento do cronograma de utilizagdo das reservas técnicas equipara-se a subutilizagdo para todos os efeitos deste edital.

15.25 O imével sera revertido ao Municipio, com todas as benfeitorias nele existentes e sem direito a indenizagéo ou retengdo, dentro do prazo de
que trata no item 15.13, no caso e extin¢do ou qualquer outra forma de cessac@o das atividades da Donatéria ou sua sucessora.
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15.26 O Municipio devera apurar no final de cada exercicio financeiro, se houve ou ndo o cumprimento das obrigagdes avengadas pela empresa,
sendo em caso de descumprimento devera promover a instauracdo de Processo Administrativo para reversdo do bem doado, independente de agao
judicial, respeitando o devido processo legal e o direito a ampla defesa.

16. DAS OBRIGACOES DO BENEFICIARIO
16.1 O beneficiario devera atender as seguintes obrigagdes:

a) Respeitar e fazer respeitar a legislagdo pertinente;

b) Somente ceder a terceiros, no todo ou em parte, o imével objeto da doagdo, apds 10 (dez) anos da data de lei que instituiu a doagdo do imdvel;

¢) Recolher, rigorosamente, dentro dos prazos estabelecidos, as importancias devidas aos Cofres Publicos Municipais, a qualquer titulo;

d) O imovel objeto da doagdo com encargos permanecera inalienavel por 10 (dez) anos contados da data de assinatura do instrumento de doagao, ¢
ndo podera ter sua destinagao alterada, sem prévia e expressa autorizag@o pelo Municipio de Divindpolis;

e) Caso o donatario necessite oferecer o imovel em garantia de financiamento, a clausula de reversdo e demais obrigacdes serdo garantidas por
hipoteca em segundo grau em favor do doador;

f) O donatario devera manter o funcionamento da empresa com o numero de empregados diretos proposto na proposta apresentada até completar-se o
periodo de 10 (dez) anos;

g) Podera haver alteragao da atividade na empresa, apds o prazo de que trata o item 15.13, mediante anuéncia do municipio;

h) O donatario devera aprovar o projeto de construgdo obedecendo todas as legislagdes do municipio e demais licengas urbanisticas e ambientais;

i) Fornecer ao municipio, quando solicitada, toda documentagio necessaria a apuragdo do cumprimento das exigéncias contidas na futura Lei de
doacdo.

j) Facilitar o acesso de funcionarios municipais credenciados as dependéncias da empresa para efetuar a fiscalizagdo de suas obrigacdes para com o
Municipio de Divindpolis/MG;

16.2 Séo casos de retrocessao:
a) Em caso do descumprimento das clausulas acima, o adquirente terd até 30 dias corridos para a devida regularizagao.

17. DAADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

17.1 Decorrido o prazo recursal ou apos o julgamento dos recursos, o Presidente da Comissdo Avaliadora, adjudicard o imdvel, nos termos deste
edital ao classificado, o qual se dispde ao cumprimento dos encargos estabelecidos neste edital e homologara a decisdo, publicando-a no Diario
Oficial dos Municipios Mineiros.

18. DA FORMALIZACAO DO TERMO DE COMPROMISSO DE DOACAO COM ENCARGOS

18.1 Apods adjudicag@o ¢ homologagdo os classificados serdo convocados para assinarem o Termo de Compromisso de Doagdo com Encargos.
Aprovada a lei autorizativa pela Camara Municipal, sera lavrada em até 90 dias, escritura publica de doag@o com encargos e compensagdo financeira,
contendo todos os elementos e obrigagdes previstos neste edital.

18.1.1 Se, por ocasido da formalizagdo do termo de compromisso, a documentagdo relativa a regularidade fiscal e trabalhista estiverem com os
prazos de validade vencidos, esta Prefeitura Municipal podera verificar a situagdo por meio eletronico habil de informagdes, certificando nos autos
do processo a regularidade e anexando os documentos passiveis de obtengéo por tais meios, salvo impossibilidade devidamente justificada;

18.1.2 Se néo for possivel atualiza-las por meio eletronico habil de informagdes, a adjudicataria sera notificada para, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
comprovar a situa¢do de regularidade mediante a apresenta¢@o da respectiva documentag@o, com prazos de validade em vigéncia, sob pena de a
contratagdo nao se realizar;

18.1.3 Todos os custos cartorarios correrdo por conta do proponente.

18.2 Assinado o termo de compromisso de doagdo com encargos, terd o municipio o prazo de 30 (trinta) dias para elaboracéo e envio do projeto de
lei de doagdo do terreno para crivo do poder legislativo.

19. DISPOSICOES FINAIS

19.1 As normas disciplinadoras desta Chamada Publica serfo interpretadas em favor da ampliagdo da disputa, respeitada a igualdade de oportunidade
entre os interessados proponentes, desde que ndo comprometam o interesse publico, a finalidade e a seguranga da doagao.

19.2 A transmissdo do bem, objeto desta chamada puiblica, bem como a legalizacdo do imovel junto aos 6rgidos governamentais, bem como toda a
obtengdo do licenciamento sera de responsabilidade da empresa beneficiaria.

19.3 Por conveniéncia administrativa ou interesse publico devidamente justificado, a Administragdo municipal podera, em qualquer fase desta
CHAMADA PUBLICA, revoga-la ou anula-la sem que assista aos participantes, o direito de reclamagdo ou pedido de indenizagao.

19.4 O Proponente ¢ responsavel pela fidelidade e legitimidade das informagdes e dos documentos por ele apresentados nesta CHAMADA
PUBLICA.

19.5 O resultado desta Chamada Publica e os demais atos pertinentes sujeitos a publicagdo serfo divulgados no Diario Oficial dos Municipios
Mineiros e no site oficial do Municipio de Divinépolis/MG.

19.6 A Comissdo Avaliadora nomeada promovera a andlise das documenta¢des de habilitacdo e das propostas realizando a habilitagdo e a
classificag@o dos proponentes de acordo com os quesitos estabelecidos neste Edital.

19.7 A doacio ficara condicionada a autorizacgio legislativa prevista no art. 16 da Lei Organica Municipal n° 01 de 26 de maio de 1.998.

19.8 O ndo cumprimento das obrigacdes assumidas poderd determinar o cancelamento dos beneficios concedidos, como também a reversdo do
imovel doado ao patrimonio do Municipio.
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19.9 Em caso de recuperagao judicial, faléncia, extingdo ou liquidagdo da empresa donatéria dentro do prazo estabelecido, terd o municipio direito a
reversdo do imovel ao patriménio do Municipio.

19.10 Para dirimir quaisquer questdes decorrentes desta Chamada Publica, ndo resolvidas na esfera administrativa, serd competente o foro da
Comarca de Divindpolis/MG.

Divindpolis, outubro de 2025.

IGOR SILVA CARDOSO
Secretario Municipal de Desenvolvimento e Turismo

ANEXO I

TERMO DE REFERENCIA

1 OBJETO

1.1 Selegdo de empresas beneficiarias para doagdo com encargos de imoveis destinados ao desenvolvimento de Atividades Econdmicas no Municipio
de Divinopolis/MG.

2 DESCRICAO DOS IMOVEIS

2.1 Os imoveis (areas) a serem doados com encargos, com fundamento na Lei Organica Municipal n® 001 de 26 de maio de 1998 e possuem as
seguintes identificagdes ¢ descrigdes:

AREA ZONA LOCALIZACAO M2 VALOR CONDICIONANTE
01 58 Quadra 101 - Gleba 500 — Lugar denominado|Subdivisdo Aproximada - 105.000,00m?, |*Valor de avaliagdo RS 17,44/m? -Conforme edital, item 8.1
“Gafanhoto” 25.000m?, **Valor considerado R$ 12,21/m?
145.000m?,
76.000m? e
30.000m?
* Valor conforme Parecer de avaliagdo da Comissdo Municipal de Avaliagdo Imobiliaria, do dia 27 de junho de 2025.
** Valor considerado com 50% de desconto conforme itens 4.7.

3 DAS PROPOSTAS

3.1 A Proposta devera ser direcionada obrigatoriamente para empresas cujo objeto social esteja enquadrado nas Atividades Econdmicas classificadas
no setor de industria de tecnologia, como Data Centers, enquadrados no CNAE Classe 63.11-9/63.19-4 ¢ 63.99-2, construgdo de empreendimentos
sob medida, locag@o de iméveis proprios e demais atividades correlatas, e industria de transformacao e logisticas (CNAE 10 a 33, 38, 41.10, 49.30,
52 e 68), interessadas na implantagéo ou ampliagdo de atividade econémica no Municipio de Divindpolis/MG;

3.2 Os interessados devero indicar em sua Proposta a AREA que tenha interesse em ser beneficiario.

3.2.1 Fica permitido a cada Pessoa Juridica o recebimento em doagéo de mais de 01 (um) terreno em questéo.

3.3 As atividades a serem desenvolvidas, deverdo estar enquadradas no zoneamento especifico das areas abrangidas nesta chamada publica, e ainda
estardo sujeitas as demais medidas mitigadoras.

ANEXO 11

MAPA DE LOCALIZACAO DOS LOTES

Zona 58

DVL-120 — Coordenadas 20° 08’ 58,678" S 44° 49’ 32,179" W
IMAGEM NA SECRETARIA

ANEXO III MODELO DE PROPOSTA

RAZAO SOCIAL DO PROPONENTE:

ENDERECO:
CEP: FONE:
E-MAIL: CNPJ:

TERRENO DE INTERESSE NA PROPOSTA (Conforme Anexo I):

Instrucdes:

SITUACAO ATUAL DA EMPRESA PROPONENTE

ITEM DESCRIGAO CALCULO DE PONTUAGCAO UNIDADE PADRAO PONTUACAO POR ITEM
I Geragao atual de Empregos 01 ponto por Empregadodireto registrado atualmente nalempregados
empresa
II Geragdo Futura de Empregos 0,5 ponto a cada 20 postos de empregoprojetados empregados
11 Faturamentobruto (exercicio0,000001 ponto para cada R$1,00 de faturamento Faturamento Gltimo exercicio:
anterior)
v Valor total deinvestimento 1 ponto a cada R$ 50milhdes R$
\4 Aproveitament o da drea Minimo de 50% - 1 ponto 0,3 ponto para cadapercentual|m? utilizado/area total
acrescido
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VI FaturamentoFuturo Projetado 0,5 ponto a cada R$ 50 milhdes R$
VII Prazo estimado de instalagdo 2 pontos para cadasemestre reduzido do prazo maximo de| Tempo de instalagéo
10 anos

PONTUACAO TOTAL DA PROPOSTA PARA A AREA

Apresentamos nossa proposta, de conformidade com as regras estabelecidas no edital pertinente:

, de  de20

Assinatura da Empresa

ANEXO 1V
MODELO DE CARTA DE INTENCOES

Exma. Sr.
[Prefeito Municipal]

Assunto: Carta de Intengées - Solicitagdo de Beneficios Publicos

["Prezada Sr." .....,]

Por meio desta, a [Nome da Sua Empresa], devidamente registrada no CNPJ [Numero do CNPJ da Sua Empresa], inscrigdo estadual [Naumero da
Inscri¢do Estadual da Sua Empresa], representada por [Seu Nome], portador do RG [Numero do RG] e CPF [Numero do CPF], com endereco
residencial em [Seu Enderego Residencial], e-mail de contato [Seu E-mail], e telefone [Seu Telefone], manifesta formalmente sua intencdo de
solicitar beneficios publicos no municipio de Divindpolis - MG, conforme os critérios ¢ diretrizes estabelecidos pelas autoridades competentes.

A [Nome da Sua Empresa] atua no mercado [Descreva o mercado de atuag@o], com especializagdo em [Aspectos do Negocio]. Nossa empresa possui
o firme proposito de alcangar [Resultados Esperados], bem como expandir nossas opera¢des de acordo com o seguinte [Plano de Expansio].

Para oferecer uma visao completa da nossa situagao financeira, apresentamos os seguintes dados:

3.1 Faturamento dos trés anos anteriores a solicitagdo:

6. Ano 1: [Faturamento do Ano 1]

7. Ano 2: [Faturamento do Ano 2]

8. Ano 3: [Faturamento do Ano 3]

3.2 Faturamento previsto para os trés proximos anos:

G. Ano 4: [Faturamento Previsto do Ano 4]

H. Ano 5: [Faturamento Previsto do Ano 5]

I. Ano 6: [Faturamento Previsto do Ano 6]

Com relagdo ao investimento total para a implantagdo/expansdo da empresa, estimamos que sera de [Valor Total de Investimento] ao longo do
periodo de [Periodo de Investimento].

Atualmente, contamos com [Numero Atual de Empregados] colaboradores e planejamos aumentar esse contingente para [Nimero de Empregados
Futuros] nos proximos trés anos, a medida que nossa empresa se expande.

Em relag@o ao beneficio publico que pretendemos pleitear, detalhamos o seguinte:

B. Para a solicitagdo de 4rea, necessitamos de [Tamanho Total da Area], acompanhada de um croqui que destaque a 4rea livre e a 4rea edificada, a
qual deve compreender, no minimo, [Percentual Minimo da Area Edificada] 30% da érea total.

Informamos que o presente documento esta redigido em papel timbrado da [Nome da Sua Empresa]. Para iniciar o processo de solicitagdo, nos
comprometemos a fornecer todas as informagdes e documentos necessarios, de acordo com as orientagdes do 6rgdo responsavel, de forma a dar
prosseguimento ao nosso pedido.

Agradecemos sinceramente pela atengdo dispensada e aguardamos as instrugdes adicionais que nos permitirdo formalizar devidamente nossa
solicitag@o.

Acompanha esta Carta de Intengdes as informagdes detalhadas do Projeto de Investimento da empresa.

Atenciosamente,

(Assinado Digitalmente)
[Seu Nome] [Seu Cargo] [Nome Da Sua Empresa]

ANEXO V

Informacées do Projeto

1. Dados da empresa requerente

1.1 Informacdes gerais

Razio social

Nome Fantasia

CNPJ

Inscri¢éio Estadual

Os produtos/servigos serdo faturados pela unidade de Divinépolis? Sim Nio Parcial No caso de parcial, qual o percentual?
Ramo de Atividades Industria Comércio Servigos Setor de Atividades
1.2- Dados

1.2.1- Breve historico da empresa
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1.3- Dados dos responsaveis legais pela empresa

Nome Cargo Telefone 1 Telefone 2 E-mail

1.3.1- Responsaveis pelo projeto

Nome ICargo ITelefone 1 |Telefone 2 E-mail

2- Projeto (assinale)

Nova Unidade |( ) Expansio l( )

2.1- Breve descri¢iio do projeto

2.2- Beneficio publico solicitado

Area

Tamanho (m?) Doagio Cessio real de uso Periodo (p/ cessio)

Informacdes do Projeto

3- Dados Financeiros

3.1- Investimentos previstos

Ano de realizacio Investi to em maqui quip terreno, e obras civis (em R$) (Capital de giro e outros investimentos (em R$) Investimento total

2025

2026

3.2- Sobre a origem dos investimentos.

N idade de fi i ? Se sim, pr

Valor

Capital de Giro

Investimento

Outros

3.3 - Faturamento

3.3.1- Faturamento Anterior

Ano Faturamento do grupo (RS) Faturamento realizado em DIVINOPOLIS (R$)*

2022

2023

Previsio de 2024

* Caso seja novo projeto em DIVINOPOLIS, informar valor ZERO.

3.3.2 — Faturamento Previsto do Projeto (RS)

1° ano de atividade 2° ano de atividade |3" ano de atividade 4° ano de atividade 5° ano de atividade

6° ano de atividade 7° ano de atividade |8“ ano de atividade 9° ano de atividade 10° ano de atividade

4 - Empregos

4.1- Empregos Diretos

Numero de empregos atuais conforme GFIP:

4.1.1- Numero de empregos permanentes gerados na operacio do projeto (atual+novos)*

1° ano de atividade 2° ano de atividade |3“ ano de atividade 4° ano de atividade 5° ano de atividade

6° ano de atividade 7° ano de atividade |8" ano de atividade 9° ano de atividade 10° ano de atividade

4.2- Empregos Indiretos

4.2.1- Nimero de empregos temporarios gerados na implantagéio / expansio do projeto**

4.2.2- Numero de empregos indiretos gerados na operagio do projeto

1° ano de atividade

4° ano de atividade |5“ ano de atividade

2° ano de atividade |3“ ano de atividade

6° ano de atividade I7" ano de atividade |8" ano de atividade I9“ ano de atividade |10“ ano de atividade

* Empregos permanentes gerados por ano, acumulativos

** Empregos temporarios: durante a fase de implantagao

5- Cronograma

Inicio de implantagio

Inicio de Operacio

6- Observacdes

(assinado digitalmente)
Data/ Assinatura do responsavel pela empresa e carimbo

ANEXO VI
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Plano de negocios

1. Sumario executivo contendo:

b) Principais pontos do plano

¢) Uma descrig@o do que o seu negocio faz de fato;

d) Os produtos e servigos que vocé oferece;

e) Identificacdo do seu publico-alvo e seus clientes;

f) Analise da concorréncia;

g) Pontuar os principais indicadores de viabilidade do projeto.

2. Descrig@o da Empresa e Atividades:

V) Breve descrigao das atividades da empresa;

VI) Setor de atuagdo e principais produtos e servigos oferecidos;

VII) Grupo Econdmico (se houver, para cada empresa integrante do grupo, informe a razdo social, CNPJ e Receita Operacional Bruta (ROB) do
ultimo exercicio);

VIII) Instalagdes da empresa (enderego e espago fisico ocupado por cada unidade da empresa);

IX) Numero de funciondrios;

X) Capacidade instalada (Ex: unidades de produto por més; projetos por ano);

XI) Enquadramento tributario (Simples Nacional, Lucro Real ou Lucro Presumido).

3. Sécios e Atribuigdes:

f) Nome dos Empreendedores envolvidos no negdcio;

g) Perfil de cada socio (formag@o e experiéncia);

h) Participagdo no capital social de cada socio;

1) Atribuigdes de cada sdcio na empresa.

4. Analise de Mercado:

a) Caracteristicas gerais de seus clientes;

b) Regido de atuacdo e localizagdo geografica dos principais clientes;

c) Participacdo relativa das principais UFs/Mercado externo nas vendas;

d) Informar os 3 principais clientes e sua participa¢do no faturamento total;

e) Identificar os principais concorrentes e seus pontos fortes e deficiéncias;

f) Identificar seus principais fornecedores.

5. Estratégia de Comercializagdo e Plano de Marketing:

k) Estrutura de comercializagdo da empresa (representantes, parcerias);

1) Listar os canais de distribuicdo da empresa e, se possivel, as diferentes estratégias de venda para cada um.

6. Descrigdo do Projeto e Indicadores Financeiros:

n) Descri¢@o do Projeto;

0) Estimativa de investimentos necessarios;

p) Expectativa de faturamento mensal (préximos 3 anos);

q) Custos fixos e variaveis estimados;

r) Indicadores de viabilidade.

ANEXO VII

MODELO DE DECLARACAO CONJUNTA

CHAMADA PUBLICA N° 027/2025

OBJETO: Doagio de imdvel com encargos para desenvolvimento de atividades econémicas no municipio de Divindpolis/MG.

A empresa inscrita no CNPJ sob n° com sede a por seu representante legal infra-
assinado , DECLARA sob as penas da lei, para fins de habilitagio na Chamada Publica n° 027/2025 promovida pelo
MUNICIPIO DE DIVINOPOLIS, que:

- Néo foi apenada com declara¢do de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, por qualquer ente da Administragio
Publica direta ou indireta, de qualquer das pessoas politicas, em virtude de contratos anteriormente celebrados, nos termos do inciso III do artigo 156
da Lei Federal n°® 14.133/21 e posteriores altera¢des;

- Nao esta impedida de contratar com a Administragdo Publica de qualquer esfera;

- Néo existe fato impeditivo a sua habilitagdo;

- Néo esta em processo de faléncia ou insolvéncia civil;

- Nao possui entre seus proprietarios nenhum titular de mandato eletivo;

- Que se obriga a manter durante todo o periodo da doagdo, as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas para participacdo deste certame;

- Que se responsabiliza por todos os encargos tributarios, trabalhistas, sociais e outros que incidirem sobre a doagdo em questio;

- Que nas obras para a instalacdo e funcionamento da industria objeto da licitagdo, fornecera toda a mao de obra, materiais e equipamentos
compativeis, sob sua inteira responsabilidade e segundo o projeto apresentado e aprovado pela Prefeitura;

- Que executara os servigos ¢ obras para a instalagdo funcionamento da industria e/ou prestadora de servigos objeto da licitagdo, de acordo com as
melhores técnicas disponiveis, com a regulamentagdo brasileira com as normas técnicas da ABNT, assumindo inteira responsabilidade pela sua
execucao;

- Que a empresa tem como atividade principal o ramo tecnologico ou logistico.

........................................... s eveveeied e /2025

Representante Legal

Nome

ANEXO VIII

TERMO DE COMPROMISSO DE DOACAO DE AREA

A empresa , empresa juridica de  direito  privado, inscrita no CNPJ sob o nf
, com sede na , n° , bairro , na cidade de Divindpolis/MG.,

beneficiaria da doagdo do imodvel destinados ao desenvolvimento de Atividades Economicas desta cidade, localizado na , inscrito no

Cadastro de Imoéveis do municipio de Divinopolis, area de , Zzona , quadra , lote , sob a

matricula de n° , FIRMO por meio deste TERMO DE COMPROMISSO DE DOACAO DE AREA para

atendimento ao disposto na chamada publica n® 027/2025 e da Lei Orgénica Municipal de n° 001 de 26 de maio de 1998.
Declaro para os devidos fins ter ciéncia de todas as condicionantes constantes no edital de chamada publica supracitado, devendo atender os prazos
determinados sob pena de incorrer nas penalidades previstas.
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Divindpolis, de de 2025.

Nome Da Empresa
Representante Legal Da Empresa

Publicado por:
Felipe Henrique de Assis Miguel
Codigo Identificador:F1E9569B

Matéria publicada no Diario Oficial dos Municipios Mineiros no dia 23/10/2025. Edi¢do 4135

A verificagdo de autenticidade da matéria pode ser feita informando o cédigo identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br/amm-mg/
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Noticias

A Noticias Noticia

27 NOV 2025

Prefeitura de Divindpolis anuncia resultados de chamamentos
publicos para doacao onerosa de terrenos

Acessivel com
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Investimentos projetados somam R$ 120,03 milhdes e devem gerar mais de 715
empregos diretos

A Prefeitura de Divinépolis, por meio da Secretaria Municipal de Desenvolviment

Econdmico e Turismo (Semde) divulgou na Gltima quarta-feira (26/11) os resultados dos

https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26738/prefeitura-de-divinopolis-anuncia-resultados-de-chamamentos-publicos-para-doacao-o...
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Chamamentos Publicos n° 26, 27 e 33/2025, que selecionaram empresas beneficiarias
para doacdo com encargos de iméveis destinados ao desenvolvimento de atividades

econdmicas no municipio.

Os trés editais atrairam nove propostas de empresas de diversos setores, totalizando
um investimento projetado de R$ 120,03 milhdes nos préximos anos. A iniciativa deve
gerar 715 novos postos de trabalho diretos, fortalecendo de maneira significativa a

economia local e ampliando a base industrial e comercial de Divinépolis.
Resultados por Edital

Chamamento 26/2025 — Gleba 200

A empresa Prime Vista Ltda foi credenciada para a Gleba 200, com area de interesse de
452.754,77 m2. A companhia planeja investir R$ 30 milhoes no empreendimento, que
deverd gerar 50 novos empregos diretos. A empresa recebeu pontuacdo de 52,92

pontos na avaliacdo da comissao.

Chamamento 27/2025 - Gleba 500

Duas empresas foram credenciadas para a Gleba 500, que pos{ %‘ﬁ Acessivel com cm
v VLibras

385.000 m? e sera subdividida:

'

* Paiva Moura & Cia: interessada em 275.000 m?, com investimento projetado de R$ 50
milhdes e geracdao de 360 empregos diretos. A empresa obteve a maior pontuacdo do
edital, com 68 pontos, destacando-se pelo porte do investimento e pelo prazo de
instalacao reduzido de cinco anos.

* Prime Vista Ltda: interessada em 106.000 m?, com investimento estimado de R$ 15
milhdes e criacdo de 50 postos de trabalho. A empresa recebeu 22,60 pontos na

avaliacao.

A empresa Carlos Batista de Oliveira Neto Ltda, que havia apresentado proposta para
25.000 m?, com investimento de R$ 6,68 milhdes, foi desclassificada devido a limitacao

de area disponivel e a menor pontuacao, que foi de 9,03 pontos.

Chamamento 33/2025 - Lotes Especificos
Cinco empresas foram credenciadas para diferentes areas do edital 33/202F

totalizando investimentos de R$ 25,03 milhdes e geracdo de 255 empregos diretos:
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* Pralum Distribuidora de Aluminio Ltda: Area A-01 ou A-02 (lote 003, quadra 174, zona
31), com investimento de R$ 12 milhdes e 200 empregos projetados. Obteve a maior
pontuacao do edital, com 35,57 pontos, garantindo prioridade na escolha da subdivisao.
* Supermercado PIC Ltda: Area A-01 ou A-02 (lote 03, quadra 174, zona 31), com
investimento de RS 4 milhdes e geracdo de 20 empregos diretos. Pontuacdo de 24,48
pontos.
* S6 Andaimes Ltda: Area D (lote 470, quadra 161, zona 31, com 5.000 m2?), com
investimento de R$ 4 milhoes e 20 empregos. Pontuacdo de 12,57 pontos.
* Engeplast Ltda: Area B (lote 510, quadra 154, zona 31, com 1.050 m?), com
investimento de R$ 850 mil e 10 empregos projetados. Pontuacao de 11,15 pontos.
* Diviarmas Comércio Ltda: Area C (lote 411, quadra 154, zona 31, com 2.485 m2), com

investimento de RS 2,5 milhdes e 25 empregos diretos. Pontuacao de 7,03 pontos.
Processo de Avaliacao
A Comissao Avaliadora, presidida pelo secretdrio de Desenvolvimento Econdémico e

Turismo, Igor Silva Cardoso, realizou a abertura dos envelopes no dia 24 de novembro,

analisando a documentacao e as propostas conforme critérios estabelecidos nos editais.

As empresas foram avaliadas com base em diversos parame R SRR SSIEReely cm

¥, Lag VLibras
funcionarios atuais, empregos projetados, faturamento bruto, inVesStif

aproveitamento da area e prazo de instalacdo. Todas as empresas credenciadas
apresentaram documentacdo completa de habilitacdo juridica, regularidade Ffiscal e

qualificacdo econémico-financeira.
Proximos Passos

Com a publicacao da ata, inicia-se o prazo de cinco dias para apresentacao de recursos
pelos participantes. Apds a analise dos recursos, o presidente da Comissao de Avaliacdo
fard a adjudicacdo dos processos, dando prosseguimento as doacdes com encargos. A
iniciativa reforca o compromisso da administracdo municipal em atrair investimentos,

gerar empregos e promover o desenvolvimento econémico sustentavel de Divindpolis.

Mais informacoes: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Turismo -
Semde

Avenida Parang, n° 2.601, sala 512, Bairro Sao José

Telefone: (37) 3229-8130

E-mail: desenvolvimentodivinopolis@gmail.com @
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Q GosTEI @ NAO GOSTEI Seja o primeiro a curtir esta noticia.

Arquivos Vinculados

@ Desenvolvimento Econémico | Ata da reuniao de abertura dos envelopes CP 27 2025

NOTICIA MAIS RECENTE
¢ Unidade de Saide Copacabana promove aco de conscientizacio sobre saude do
homem e prevencao as DSTs

NOTICIA MENOS RECENTE
Prefeitura de Divindpolis publica edital de PMI para estruturacio de Parceria )
Publico-Privada (PPP) ou outros modelos de gestao de residuos sélidos

VEJA MAIS da categoria Desenvolvimento Econdmico &

;? VLibras

Ha 19 horas
. OBSERVA OH el Prefeituralancanova edicao do Observatério Economico

Ha 3 dias
Divinodpolis fortalece agenda sustentavel em missao técnicaa
Balneario Camboriu

14 NOV 2025 - 15h26

Prefeitura de Divinopolis abre chamamento puablico para
patrocinio do Natal lluminado 2025

14 NOV 2025 - 14h24

Divinépolis se destaca entre os municipios com maior
numero de novas empresas em MG

13 NOV 2025 - 16h07

Prefeitura prorroga prazo de chamamento para doacao de
‘_\& imoveis a empreendimentos econémicos
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™ ] Acessivel com w

4/5


https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/download/arquivos/CRjjwL/
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/download/arquivos/CRjjwL/
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/download/arquivos/CRjjwL/
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/download/arquivos/CRjjwL/
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/download/arquivos/CRjjwL/
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/download/arquivos/CRjjwL/
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/3/1/19/0/0/0
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/3/1/19/0/0/0
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26735/prefeitura-lanca-nova-edicao-do-observatorio-economico
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26735/prefeitura-lanca-nova-edicao-do-observatorio-economico
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26698/divinopolis-fortalece-agenda-sustentavel-em-missao-tecnica-a-balneario-camboriu
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26698/divinopolis-fortalece-agenda-sustentavel-em-missao-tecnica-a-balneario-camboriu
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26630/prefeitura-de-divinopolis-abre-chamamento-publico-para-patrocinio-do-natal-iluminado-2025
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26630/prefeitura-de-divinopolis-abre-chamamento-publico-para-patrocinio-do-natal-iluminado-2025
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26628/divinopolis-se-destaca-entre-os-municipios-com-maior-numero-de-novas-empresas-em-mg
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26628/divinopolis-se-destaca-entre-os-municipios-com-maior-numero-de-novas-empresas-em-mg
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26611/prefeitura-prorroga-prazo-de-chamamento-para-doacao-de-imoveis-a-empreendimentos-economicos
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26611/prefeitura-prorroga-prazo-de-chamamento-para-doacao-de-imoveis-a-empreendimentos-economicos
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26739/unidade-de-saude-copacabana-promove-acao-de-conscientizacao-sobre-saude-do-homem-e-prevencao-as-dsts
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26739/unidade-de-saude-copacabana-promove-acao-de-conscientizacao-sobre-saude-do-homem-e-prevencao-as-dsts
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26739/unidade-de-saude-copacabana-promove-acao-de-conscientizacao-sobre-saude-do-homem-e-prevencao-as-dsts
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26739/unidade-de-saude-copacabana-promove-acao-de-conscientizacao-sobre-saude-do-homem-e-prevencao-as-dsts
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26739/unidade-de-saude-copacabana-promove-acao-de-conscientizacao-sobre-saude-do-homem-e-prevencao-as-dsts
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26739/unidade-de-saude-copacabana-promove-acao-de-conscientizacao-sobre-saude-do-homem-e-prevencao-as-dsts
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26493/prefeitura-de-divinopolis-publica-edital-de-pmi-para-estruturacao-de-parceria-publico-privada-ppp-ou-outros-modelos-de-gestao-de-residuos-solidos
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26493/prefeitura-de-divinopolis-publica-edital-de-pmi-para-estruturacao-de-parceria-publico-privada-ppp-ou-outros-modelos-de-gestao-de-residuos-solidos
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26493/prefeitura-de-divinopolis-publica-edital-de-pmi-para-estruturacao-de-parceria-publico-privada-ppp-ou-outros-modelos-de-gestao-de-residuos-solidos
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26493/prefeitura-de-divinopolis-publica-edital-de-pmi-para-estruturacao-de-parceria-publico-privada-ppp-ou-outros-modelos-de-gestao-de-residuos-solidos
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26493/prefeitura-de-divinopolis-publica-edital-de-pmi-para-estruturacao-de-parceria-publico-privada-ppp-ou-outros-modelos-de-gestao-de-residuos-solidos
https://www.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26493/prefeitura-de-divinopolis-publica-edital-de-pmi-para-estruturacao-de-parceria-publico-privada-ppp-ou-outros-modelos-de-gestao-de-residuos-solidos

28/11/25, 11:23

DIVIN6POLIS-t
O ponto de encontro da inovagdo

P1/11 - 8h30 - loja.sebraemg.com.}

Prefeitura de Divindpolis anuncia...

04 NOV 2025 - 08h56

Divinépolis Summit retine milhares de empreendedores e
consolida cidade como polo de inovacao

O3 NOV 2025-12h18

Prefeitura de Divinépolis lanca editais para impulsionar o
desenvolvimento econémico e atrair novos
empreendimentos

29 OUT 2025 - 10h20

Divinépolis Summit 2025 promove um dia inteiro de
inovacao, negocios e conexoes

28 OUT 2025 - 16h39

Prefeitura de Divinopolis lanca edital para doacao de areas
destinadas a empreendimentos industriais e logisticos

28 OUT 2025 - 16h33

Prefeitura de Divindpolis abre novo edital para empresas
interessadas em areas no Complexo da Ferradura
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Noticias

A Noticias Noticia

03 NQOV 2025

Prefeitura de Divindpolis lanca editais para impulsionar o
desenvolvimento econémico e atrair novos empreendimentos
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A Prefeitura de Divindpolis, por meio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico e Turismo (Semde), publicou trés editais de chamamento publico voltados a
selecao de empresas interessadas em receber areas municipais mediante doacdo com

encargos e contrapartidas.
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As iniciativas tém como propdsito estimular o crescimento econdémico, diversificar a
base produtiva e atrair investimentos estruturantes para o municipio.

Fomento ao desenvolvimento e geracao de empregos

Os editais integram a politica municipal de desenvolvimento econdmico sustentavel,
criada para promover a instalacdo, ampliacdo e modernizacdo de empreendimentos

industriais, logisticos e tecnolégicos em Divinépolis.

O objetivo é fortalecer o setor produtivo local, gerar empregos qualificados, atrair
novas empresas e ampliar a arrecadacdao municipal, com reflexos positivos em toda a

cadeia econ6émica da cidade.

De acordo com o secretario de Desenvolvimento Econdmico e Turismo, Igor Silva
Cardoso, as acoes reforcam o papel estratégico de Divindépolis no cendrio regional. “Os
chamamentos publicos sao instrumentos transparentes que permitem que empresas
com reais intencoes de investir encontrem aqui as condicoes ideais para crescer,

gerando oportunidades e dinamizando a economia local.”
Trés oportunidades distintas para diferentes perfis de negoécio Wﬂ
Cada edital contempla dreas com vocacoes especificas e potencial de impacto relevante:

* Edital n°® 026/2025 - Gleba 200 (Complexo da Ferradura): destinado a implantacao de
um centro logistico de grande porte, com area total de 452.754,77 m?, o edital prevé
desconto de 30% sobre a avaliacao municipal. Voltado a empresas de construcao,
incorporacao e logistica, o projeto busca atrair empreendimentos capazes de
impulsionar o setor de distribuicao e armazenagem da regido.

* Edital n® 027/2025 - Gleba 500 (Complexo da Ferradura): com 385.691,20 m?, o
terreno poderd ser subdividido e destinado a empresas de tecnologia, data centers,
industria e logistica. Localizada proxima ao Aeroporto Brigadeiro Cabral, a 4rea reforca o
posicionamento estratégico de Divinépolis como polo regional de inovacio e
transporte.

« Edital n® 033/2025 - Terrenos no Horto Industrial / Centro Industrial Cel. Jovelino
Rabelo: disponibiliza cinco areas entre 1.050 m? e 13.000 m?, com valores até 55%
abaixo da avaliacdo original. Destina-se a industrias de transformacdo e fundicdo de
metais nao ferrosos, além de empresas de logistica. O edital prioriza empreendimentos

de médio porte voltados a producao e a geracao de empregos diretos.
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Beneficios e contrapartidas

Os chamamentos publicos oferecem condicbes altamente atrativas para novos
investimentos, com valores reduzidos, prazos flexiveis e areas estrategicamente
localizadas. Em contrapartida, as empresas selecionadas deverao cumprir encargos que
garantam o retorno social e econémico ao municipio, como a execucdo das obras, a
manutencdo das atividades, o investimento em infraestrutura local e a priorizacdo da
mao de obra divinopolitana.

As propostas serdo avaliadas conforme critérios técnicos e econémicos que levam em
consideracdo a capacidade de investimento, a geracdo de empregos, o aproveitamento

das areas e o impacto econémico projetado.

Divinépolis se destaca no cenario estadual por ser o primeiro municipio a implantar a
aprovacao tacita de processos administrativos, assegurando mais seguranca, celeridade
e eficiéncia aos empreendedores em diversos processos de licenciamento e autorizacao.

Além disso, o municipio aderiu a Lei de Liberdade Econémica e ao

Programa Livre para Crescer, reforcando seu compromisso com a redugdo da burocracia, a

modernizagao dos servigos publicos e o incentivo continuo ao empreendedorismo. W”,,
Inscri¢oes e prazos

As inscricoes para os trés chamamentos publicos estdo abertas e podem ser feitas
exclusivamente por meio dos formuldrios eletrénicos disponiveis nos links oficiais:

Edital n°® 026/2025 - Gleba 200: https://forms.gle/BzNd2nYYbkCMwy2e9

Edital n°® 027/2025 - Gleba 500: https://forms.gle/R8N1bebnukq75P3PA

Edital n® 033/2025 - Horto Industrial: https://forms.gle/0o3qdhwHBYCV|8siF8

Os prazos variam entre 13 de outubro e 22 de novembro de 2025, conforme o edital. Os

documentos completos e anexos estdo disponiveis no portal da Prefeitura:

www.divinopolis.mg.gov.br

Mais informagodes

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Turismo (Semde)
Endereco: Avenida Parang, n® 2.601, sala 512, Bairro S3o José
Telefone: (37)3229-8130

E-mail: editaissemdes@gmail.com
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Prefeitura de Divindpolis langa editais...

Q GosTEI @ NAO GOSTEI Seja o primeiro a curtir esta noticia.

NOTICIA MAIS RECENTE

{ Prefeitura anuncia realizacdo da Blitz Educativa do Novembro Azul no dia 17 de

novembro

NOTICIA MENOS RECENTE

Prefeitura de Divinopolis publica edital de PMI para estruturacio de Parceria >
Publico-Privada (PPP) ou outros modelos de gestao de residuos sélidos

VEJA MAIS da categoria Desenvolvimento Econdmico &

. OBSERVATORIO

* Secrotaria do Desenvolvimento Econémico o Turismo de Divinépol
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Ha 18 horas

Prefeitura de Divinépolis anuncia resultados de
chamamentos publicos para doacio onerosa de terrenos

Ha 19 horas

Prefeitura lanca nova edicao do Observatério Economico ¥

N\

Ha 3 dias
Divinopolis fortalece agenda sustentavel em missao técnicaa
Balneario Camboriua

14 NOV 2025 - 15h26

Prefeitura de Divinopolis abre chamamento publico para
patrocinio do Natal lluminado 2025

14 NOV 2025 - 14h24

Divinépolis se destaca entre os municipios com maior
numero de novas empresas em MG

13NOV 2025 - 16h07

Prefeitura prorroga prazo de chamamento para doacao de
imoveis a empreendimentos econémicos

04 NOV 2025 - 08h56
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Divinépolis Summit retine milhares de empreendedores e
consolida cidade como polo de inovacao

DIV|N5P°L'5‘t 29 OUT 2025 - 10h20

-
SUMM Divinépolis Summit 2025 promove um dia inteiro de
inovacao, negocios e conexoes

O ponto de encontro da inovagao

D1/11 - 8h30 - loja.sebraemg.com.}

28 OUT 2025 - 16h39

Prefeitura de Divinopolis lanca edital para doacio de areas
destinadas a empreendimentos industriais e logisticos

28 OUT 2025 - 16h33

Prefeitura de Divinopolis abre novo edital para empresas
interessadas em areas no Complexo da Ferradura

https://lwww.divinopolis.mg.gov.br/portal/noticias/0/3/26524/prefeitura-de-divinopolis-lanca-editais-para-impulsionar-o-desenvolvimento-economico... ~ 5/5
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SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E TURISMO — SEMDE
Avenida Parang, n2 2.601, sala 512 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170
PREFEITURA DE (37) 3229-8130 — desenvolvimentodivinopolis@gmail.com

ATA DE ABERTURA DOS ENVELOPES DO CHAMAMENTO PUBLICO 26, 27 e 33/2025 — SEMDE
CREDENCIAMENTO DE EMPRESAS PARA DOAGCAO ONEROSA DE TERRENOS

Aos vinte e quatro dias do més de novembro de dois mil e vinte e cinco, as 14h, na sede
administrativa da Prefeitura de Divindpolis, na sala 503, reuniu-se a COMISSAO AVALIADORA
nomeada nos Editais de Chamamento Publico n°® 26, 27 e 33/2025 da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econbmico e Turismo, para abertura, analise e avaliacdo dos documentos
contidos nos formularios online, bem como julgamento e classificagdo das propostas das
chamadas publicas 26, 27 e 33/2025 para sele¢do de empresas beneficiarias para doacdo com
encargos de imoveis destinados ao desenvolvimento de atividades econdmicas no municipio
de Divindpolis-MG. Compareceram na reunido a comissao avaliadora através de seus membros
guais sejam, lgor Silva Cardoso — Presidente e Secretario de Desenvolvimento Economico e
Turismo que participou de forma remota online, Marcos Vinicius Alves Bento — Gerente de
Inovacdo e Empreendedorismo Tecnolégico, Brendow Laurindo Rocha — Coordenador de
Turismo e Eventos de Fomento Econdmico, Ewerton Carlos da Silva — Gerente Administrativo e
Apoio ao Empreendedor, pelas empresas concorrentes, o(a) Sr(a). Lucas Francisco Silva,
representando a Prime Vista Ltda., o(a) Sr(a). Carlos Batista de Oliveira Neto, representando a
Carlos Batista de Oliveira Neto Ltda., o(a) Sr(a). Sérgio Moisés de Paiva Moura, representando a
Paiva Moura & Cia, o(a) Sr(a). Alexandre Luciano Ferreira, representando a Diviarmas Comércio
Ltda., o(a) Sr(a) José Carlos Teixeira, representante da Engeplast Ltda, o(a) Sr(a) Nilberto
Antonio Alvim, representante da Sé Andaimes Ltda.

1. ABERTURA E RECEBIMENTO DOS ENVELOPES

A Comissdo Avaliadora, de acordo com o item 9.4 dos Editais de Chamada Publica, procedeu a
abertura e andlise dos formuldrios, documentacdo e propostas, conforme segue:

Data efetiva de abertura: 24 de novembro de 2025

Total de formularios recebidos: 09 (nove), sendo 01(um) para o edital n° 26/2025, 03(trés)
para o edital n® 27/2025 e 05(cinco) para o edital n® 33/2025

Total de formularios abertos nesta sessdao: 09(nove)

2. RELACAO DE EMPRESAS PARTICIPANTES

p Metragem
] . . Area de
Ne Edital Razao Social CNPJ Proposta
Interesse
(m?)
1 |26/2025 Prime Vista Ltda 62.295.444/0001-59 Gleba 200 452.754,77
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p Metragem
. - . Area de
N2 Edital Razao Social CNPJ Proposta
Interesse
(m?)
Carlos Batista de
2 (27/2025 L. 48.329.768/0001-30 Gleba 500 25.000m?
Oliveira Neto Ltda
3 (27/2025 Prime Vista Ltda 62.295.444/0001-59 Gleba 500 106.000m?
4 (27/2025 Paiva Moura & Cia |07.766.315/0001-93 Gleba 500 275.000m?
- Area C—lote
Diviarmas
5 133/2025 .. 45.802.988/0001-40 411, quadra 2.485m?
Comércio Ltda
154, zona 31
Area B - lote
6 |33/2025 Engeplast Ltda 53.995.235/0001-27 510, quadra 1.050m?
154, zona 31
Area Al ou A2
Pralum
. —lote 003,
7 133/2025 Distribuidora de 07.662.975/0001-24 13.000m?
L. guadra 174,
Aluminio Ltda
zona 31
Area D - lote
8 [33/2025 S6 Andaimes Ltda [02.617.625/0001-22 470, quadra 5.000m?
161, zona 31
Area Al ou A2
Supermercado PIC —lote 03,
9 |33/2025 P 25.978.313/0001-40 13.000m?
Ltda quadra 174,
zona 31
3. VERIFICACAO PRELIMINAR DOS DOCUMENTOS ENTREGUES
Constatou-se a seguinte documentagdo apresentada:
Habilitacdo Regularidade Habilitacao Proposta
Empresa ',I ) ¢ gu. ! . " G P Pendéncias
Juridica Fiscal Financeira Completa
1 ok ok ok ok Nao houve
Faltou o
2 ok ok Faltou o DRE Cronograma de | Corrigido
Investimento
Corregao erro
material
3 ok ok ok indicagdo da |Corrigido
area
Faltou pré
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Habilitacdo Regularidade Habilitagao Proposta . .
Empresa o . . . Pendéncias
Juridica Fiscal Financeira Completa
projeto
Corregao do
4 ok ok ok ¢ Corrigido
anexo lll
Corregao do
5 ok ok ok ¢ Corrigido
anexo
Correcdo do
6 ok ok ok ¢ Corrigido
Cronograma
Corregao do
7 ok ok ok ¢ Corrigido
Anexo Il
Apresentou
8 ok ok Faltou anexo VII toda a Corrigido
documentagao
Correcao do
9 ok ok ok anexo lll e pré |Corrigido
projeto

4. ANALISE E PONTUAGAO DAS PROPOSTAS

As propostas apresentadas pelas empresas habilitadas foram analisadas conforme critérios
estabelecidos no item 10.2.2 do Edital, planilha anexa. Para as empresas que apresentaram
pendéncias documentais foi aberto o prazo de 2 dias Uteis previsto no item 13.2 para correcao
e/ou complementacdo, com encerramento no dia 26/11/2025 as 17h. Encerrado este prazo
houve nova conferéncia pela comissdo avaliadora dos documentos apresentados e pontuacdes
obtidas chegando ao seguinte resultado:

1. Chamamento 26/2025, Gleba 200, apenas 01(um) interessado empresa Prime Vista
Ltda, apresentou toda a documentacdo e obteve pontuacdo de 52,92 pontos, com
resultado credenciada.

2. Chamamento 27/2025, Gleba 500, houve 03(trés) interessados, empresas Carlos Batista
de Oliveira Neto Ltda, interessada em 25.000m? e atingiu a pontua¢do de 9,03 pontos;
empresa Prime Vista Ltda, interessada em 106.000m? e atingiu a pontuacdo de 22,60
pontos; a empresa Paiva Moura & Cia, interessada em 275.000m? e atingiu a pontuagio
de 68,00 (pontos); resultado deste edital pelo credenciamento das empresas Paiva
Moura & Cia e Prime Vista Ltda, sendo desclassificada a empresa Carlos Batista de
Oliveira Neto Ltda por ter obtido a pontuag¢ao mais baixa e pela limitagao de terreno da
gleba 500 de 385.000m? aproximadamente. A gleba devera ser subdividida observando
as observando o disposto no edital.

3. Chamamento 33/2025, areas A-01 e A-02 composto do lote 003, quadra 174, zona 31
com drea total de 42.714,17m? sendo 16.715,00m? em area de APP e 26.009,17m? em
area desimpedida; area B composto do lote 510, quadra 154, zona 31 com area total de
1.050m?; area C composto do lote 411, quadra 154, zona 31 com area total de 2.485m?
e area D composto do lote 470, quadra 161, zona 31 com area de 5.000m?; houve
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05(cinco) interessados, a empresa Diviarmas Comércio Ltda, interessada na drea C e
atingiu a pontuacdo de 7,03 pontos; a empresa Engeplast Ltda, interessada na area B e
atingiu a pontuacdo de 11,15 pontos; a empresa Pralum Distribuidora de Aluminio Ltda,
interessada na area A-01 ou A-02 e atingiu a pontuacdo de 35,57 pontos; a empresa S6
Andaimes Ltda, interessada na area D e atingiu a pontuacdo de 12,57 pontos; e a
empresa Supermercado PIC Ltda, interessada na drea A-01 ou A-02 e atingiu a
pontuagao de 24,48 pontos; nao houve concorréncia para uma mesma darea estando
todos os interessados credenciados, para as areas A-01 e A-02 o interessado que
obteve pontuacdo maior terd direito de escolha na subdivisdao conforme item 11.3 do
edital.

Eu, Ewerton Carlos da Silva, membro da comissao avaliadora, lavrei a presente ata, que apds
lida, se aprovada, serd assinada e publicada no Didrio Oficial dos Municipios Mineiros. Com a
publicacdo da presente ata estard aberto o prazo de 05 (cinco) dias para recursos dos
participantes, findo este prazo o Presidente da Comissdo de Avaliacdo deverad julgar e adjudicar
os presentes processos de chamamento para dar prosseguimento ao feito.

Divindpolis, 27 de novembro de 2025.

Igor Silva Cardoso — Presidente
Secretario de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

Marcos Vinicius Alves Bento — Membro
Gerente de Inovacdo e Empreendedorismo Tecnolégico

Brendow Laurindo Rocha — Membro
Coordenador de Turismo e Eventos de Fomento Econdmico

Ewerton Carlos da Silva — Membro
Gerente Administrativo e Apoio ao Empreendedor
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Data de criacdo do documento: 27/11/2025 as 10:00:16

Assinantes

v/ IGOR SILVA CARDOSO

Assinou em 27/11/2025 as 14:50:59 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF #**,319.316-**

Eu, IGOR SILVA CARDOSOQ, estou ciente das normas descritas na Lei n2 14.063/2020, no gue se refere aos tipos de
assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacdes pelos Entes Publicos.

+/ MARCOS VINICIUS ALVES BENTO

Assinou em 27/11/2025 as 15:26:02 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF *#%.109.986-**

Eu, MARCOS VINICIUS ALVES BENTO, estou ciente das normas descritas na Lei n? 14.063/2020, no que se refere aos
tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interagbes pelos Entes Publicos.

+/ BRENDOW LAURINDO ROCHA

Assinou em 27/11/2025 as 15:33:12 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF #*%,112.816-*F

Eu, BRENDOW LAURINDO ROCHA, estou ciente das normas descritas na Lei n2 14.063/2020, no que se refere aos
tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interagdes pelos Entes Publicos.

v/ Ewerton Carlos Da Silva

Assinou em 27/11/2025 as 15:34:33 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF *#%.492 256-%*

Eu, Ewerton Carlos Da Silva, estou ciente das normas descritas na Lei n2 14.063/2020, no que se refere aos
tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interagbes pelos Entes Publicos.

Veracidade do documento

Documento assinado digitalmente.
Verifique a veracidade utilizando o QR Code ao lado ou acesse
o site verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud e insira o codigo abaixo:

RXZ GQV ONX JM3


https://verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud/#/RXZ-GQV-9NX-JM3
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Prefeitura de Divindpolis

ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA DE DIVINOPOLIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS
ATA DE ABERTURA DOS ENVELOPES DO CHAMAMENTO PUBLICO 26,
27 E 33/2025 - SEMDE CREDENCIAMENTO DE EMPRESAS PARA
DOACAO ONEROSA DE TERRENOS

Aos vinte e quatro dias do més de novembro de dois mil e vinte e
cinco, as 14h, na sede administrativa da Prefeitura de Divinodpolis, na
sala 503, reuniu-se a COMISSAO AVALIADORA nomeada nos
Editais de Chamamento Publico n° 26, 27 e 33/2025 da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo, para abertura,
analise ¢ avaliagdo dos documentos contidos nos formularios online,
bem como julgamento e classificagdo das propostas das chamadas
publicas 26, 27 e 33/2025 para selecdo de empresas beneficirias para
doagdo com encargos de imoveis destinados ao desenvolvimento de
atividades econdmicas no municipio de Divindpolis-MG.
Compareceram na reunido a comissdo avaliadora através de seus
membros quais sejam, Igor Silva Cardoso — Presidente e Secretario de
Desenvolvimento Econdémico e Turismo que participou de forma
remota online, Marcos Vinicius Alves Bento — Gerente de Inovagédo e
Empreendedorismo Tecnoldgico, Brendow Laurindo Rocha -
Coordenador de Turismo e Eventos de Fomento Econémico, Ewerton
Carlos da Silva — Gerente Administrativo e Apoio ao Empreendedor,
pelas empresas concorrentes, o(a) Sr(a). Lucas Francisco Silva,
representando a Prime Vista Ltda., o(a) Sr(a). Carlos Batista de
Oliveira Neto, representando a Carlos Batista de Oliveira Neto Ltda.,
o(a) Sr(a). Sérgio Moisés de Paiva Moura, representando a Paiva
Moura & Cia, o(a) Sr(a). Alexandre Luciano Ferreira, representando a
Diviarmas Comércio Ltda., o(a) Sr(a) José¢ Carlos Teixeira,
representante da Engeplast Ltda, o(a) Sr(a) Nilberto Anténio Alvim,
representante da S6 Andaimes Ltda.

1. ABERTURA E RECEBIMENTO DOS ENVELOPES

A Comissdo Avaliadora, de acordo com o item 9.4 dos Editais de
Chamada Publica, procedeu a abertura e analise dos formularios,
documentagdo e propostas, conforme segue:

Data efetiva de abertura: 24 de novembro de 2025

Total de formularios recebidos: 09 (nove), sendo 01(um) para o
edital n® 26/2025, 03(trés) para o edital n® 27/2025 e 05(cinco) para o
edital n® 33/2025

Total de formularios abertos nesta sessdo: 09(nove)

2. RELACAO DE EMPRESAS PARTICIPANTES

IN° | Edital Razio Social CNPJ Area de|Metragem
Interesse Proposta
(m?)
1 ]26/2025 Prime Vista Ltda 62.295.444/0001-59 Gleba 200 452.754,77
2 127/2025 Carlos Batista  de]48.329.768/0001-30 Gleba 500 25.000m?

Oliveira Neto Ltda

3 127/2025 Prime Vista Ltda 62.295.444/0001-59 Gleba 500 106.000m?
4 [27/2025 Paiva Moura & Cia  [07.766.315/0001-93 Gleba 500 275.000m*
5 133/2025 Diviarmas Comércio[45.802.988/0001-40 Area C — lote[2.485m>
Ltda 411, quadra 154,
zona 31
6 133/2025 Engeplast Ltda 53.995.235/0001-27 Area B — lote[1.050m2
510, quadra 154,
zona 31
7 133/2025 Pralum Distribuidora07.662.975/0001-24 Area Al ou A2 —{13.000m?
de Aluminio Ltda lote 003, quadra
174, zona 31
8 133/2025 S6 Andaimes Ltda 02.617.625/0001-22 Area D — lote|5.000m*
470, quadra 161,
zona 31
0 133/2025 Supermercado  PIC[25.978.313/0001-40 Area Al ou A2 —{13.000m?
Ltda lote 03, quadra
174, zona 31
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3.  VERIFICACAO PRELIMINAR DOS DOCUMENTOS
ENTREGUES
Constatou-se a seguinte documentacdo apresentada:

Empresa |Habilitagio Regularidade Habilitagiio Proposta Pendéncias
Juridica Fiscal Financeira Completa

1 ok ok ok ok Nao houve

2 ok ok Faltou o DRE Faltou o|Corrigido

Cronograma  de

Investimento

3 ok ok ok Corregdo erro|Corrigido
material indicagao!
da area

Faltou pré projeto

4 ok ok ok Corregéo do|Corrigido
anexo 111

S ok ok ok Corregéo do|Corrigido
anexo 11

6 ok ok ok Corregao do|Corrigido
Cronograma

7 ok ok ok Corregdo do|Corrigido
Anexo IIT

8 ok ok Faltou anexo VII |Apresentou toda a|Corrigido

documentagéo

9 ok ok ok Corregdo do|Corrigido
anexo III e pré

projeto

4. ANALISE E PONTUACAO DAS PROPOSTAS

As propostas apresentadas pelas empresas habilitadas foram
analisadas conforme critérios estabelecidos no item 10.2.2 do Edital,
planilha anexa. Para as empresas que apresentaram pendéncias
documentais foi aberto o prazo de 2 dias uteis previsto no item 13.2
para corre¢do e/ou complementagdo, com encerramento no dia
26/11/2025 as 17h. Encerrado este prazo houve nova conferéncia pela
comissdo avaliadora dos documentos apresentados e pontuagdes
obtidas chegando ao seguinte resultado:

Chamamento 26/2025, Gleba 200, apenas 01(um) interessado empresa
Prime Vista Ltda, apresentou toda a documentagéo e obteve pontuacdo
de 52,92 pontos, com resultado credenciada.

Chamamento 27/2025, Gleba 500, houve 03(trés) interessados,
empresas Carlos Batista de Oliveira Neto Ltda, interessada em
25.000m? e atingiu a pontuacdo de 9,03 pontos; empresa Prime Vista
Ltda, interessada em 106.000m?> e atingiu a pontuagdo de 22,60
pontos; a empresa Paiva Moura & Cia, interessada em 275.000m? e
atingiu a pontuacdo de 68,00 (pontos); resultado deste edital pelo
credenciamento das empresas Paiva Moura & Cia e Prime Vista Ltda,
sendo desclassificada a empresa Carlos Batista de Oliveira Neto Ltda
por ter obtido a pontuagdo mais baixa e pela limitagdo de terreno da
gleba 500 de 385.000m?> aproximadamente. A gleba devera ser
subdividida observando as observando o disposto no edital.

Chamamento 33/2025, areas A-01 ¢ A-02 composto do lote 003,
quadra 174, zona 31 com area total de 42.714,17m*> sendo
16.715,00m? em area de APP e 26.009,17m? em area desimpedida;
area B composto do lote 510, quadra 154, zona 31 com area total de
1.050m?; area C composto do lote 411, quadra 154, zona 31 com area
total de 2.485m? e area D composto do lote 470, quadra 161, zona 31
com area de 5.000m?; houve 05(cinco) interessados, a empresa
Diviarmas Comércio Ltda, interessada na area C e atingiu a pontuacgdo
de 7,03 pontos; a empresa Engeplast Ltda, interessada na area B e
atingiu a pontuacdo de 11,15 pontos; a empresa Pralum Distribuidora
de Aluminio Ltda, interessada na area A-01 ou A-02 e atingiu a
pontuagdo de 35,57 pontos; a empresa S6 Andaimes Ltda, interessada
na area D e atingiu a pontuagdo de 12,57 pontos; e a empresa
Supermercado PIC Ltda, interessada na area A-01 ou A-02 e atingiu a
pontuacdo de 24,48 pontos; ndo houve concorréncia para uma mesma
area estando todos os interessados credenciados, para as areas A-01 e
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Prefeitura de Divindpolis

A-02 o interessado que obteve pontuagao maior tera direito de escolha
na subdivisdo conforme item 11.3 do edital.

Eu, Ewerton Carlos da Silva, membro da comissdo avaliadora, lavrei a
presente ata, que apos lida, se aprovada, sera assinada e publicada no
Diario Oficial dos Municipios Mineiros. Com a publicagdo da
presente ata estard aberto o prazo de 05 (cinco) dias para recursos dos
participantes, findo este prazo o Presidente da Comissdo de Avaliagdo
devera julgar e adjudicar os presentes processos de chamamento para
dar prosseguimento ao feito.

Divinépolis, 27 de novembro de 2025.

IGOR SILVA CARDOSO -
Presidente
Secretario de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

MARCOS VINICIUS ALVES BENTO —
Membro
Gerente de Inovagdo e Empreendedorismo Tecnologico

BRENDOW LAURINDO ROCHA -
Membro
Coordenador de Turismo ¢ Eventos de Fomento Econémico

EWERTON CARLOS DA SILVA —
Membro
Gerente Administrativo ¢ Apoio ao Empreendedor

Publicado por:
Felipe Henrique de Assis Miguel
Codigo Identificador:C807CAD9

Matéria publicada no Diario Oficial dos Municipios Mineiros
no dia 28/11/2025. Edigdo 4160

A verificacdo de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o cdédigo identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br/amm-mg/
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SEXTA ALTERACAO CONTRATUAL
PAIVA MOURA & CIA
CNPJ: 07.766.315/0001-93

ROBERTO MOISES DE PAIVA MOURA, brasileiro, casado sob o regime de comunhao
parcial de bens, empresario, residente e domiciliado a Rua Américo Scott,n°53, apartamento 402
Bairro Serra, CEP: 30.220.010, em Belo Horizonte/MG, portador da carteira de Identidade n°.

M-396.280, expedida pela Secretaria de Segurancga Publica do Estado de Minas Gerais e inscrito
no CPF sob o nimero.: 254.869.006-78 e

SERGIO MOISES DE PAIVA MOURA, brasileiro, divorciado, empresario, residente e
domiciliado a Alameda Raimundo Teixeira Machado, n® 530 - casa34 no Bairro: Belo Vale,
CEP: 35.503-650, em Divinépolis/MG, portador da carteira de Identidade n°: MG-1.078.723,
expedida pela Secretaria de Segurancga Publica do Estado de Minas Gerais e inscrito no CPF sob
o numero.: 276.568.966-00;

Unicos socios componentes da Sociedade Simples em Nome Coletivo, denominada “PAIVA
MOURA & CIA” com sede e foro a Alameda Nossa Senhora de Fatima: 214 — Sala 1 — no
Bairro: Cabrais em Oliveira/MG — CEP: 35.540-000, CNPJ: 07.766.315/0001-93, com registro
no Servico Registral de Pessoas Juridicas em Oliveira-MG, no livro A-3, nas folhas 654 sob o n°
de ordem 3220 e no protocolo as folhas 123 sob o n° de ordem 15700, resolvem de comum
acordo e na melhor forma de direito proceder a uma alteragdo no seu registro mudando a redagao
do Paragrafo Segundo da Clausula Sexta.

Frente a modificacio ora ajustada, consolida-se o contrato social com a seguinte redacao:

CLAUSULA PRIMEIRA
Da firma Social, Sede, Foro e Duracao

A sociedade ¢ constituida sob a forma de Sociedade Simples em Nome Coletivo e
denomina-se “PAIVA MOURA & CIA”, tendo sede e foro na Alameda Nossa Senhora de
Féatima: 214 — Sala 1 — no Bairro: Cabrais em Oliveira/MG — CEP: 35.540-000, podendo abrir
filiais ou representacdes em outras localidades, e sua dura¢do serd por tempo indeterminado,
iniciando suas atividades na data do registro deste instrumento no registro do comércio.

CLAUSULA SEGUNDA
Do Objeto

. O objetivo da sociedade ¢ a participacdo em outras sociedades e a administra¢do de bens
proprios.

CLAUSULA TERCEIRA
Capital Social

O capital Social ¢ de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), divididos em 200.000 (cento e
noventa mil) quotas sociais no valor de 1,00 (Hum real) cada quota. Ficando o Capital assim
distribuido entre os s6cios:

SOCIOS N° QUOTAS | PARTICIPACAO % | VALOR R$
Roberto Moisés de Paiva Moura 100.000 50% 100.000,00
Sérgio Moisés de Paiva Moura 100.000 50% 100.000,00
Total 200.000 100% 200.000,00
CLAUSULA QUARTA

Da Responsabilidade dos Socios
A responsabilidade dos socios pelas obrigacdes sociais ¢ solidaria e ilimitada.



SEXTA ALTERACAO CONTRATUAL
PAIVA MOURA & CIA
CNPJ: 07.766.315/0001-93

CLAUSULA QUINTA
Da Cessao de Quotas, Admissao de Novos Sdcios e Deliberacoes Sociais

As quotas pertencentes a cada socio nao sdao transferiveis a terceiros, podendo ser
transacionadas entre os socios ou entre estes e a propria sociedade. Em caso de exclusdo,
falecimento ou retirada de qualquer socio, cabera a sociedade o direito exclusivo de compra de
suas quotas, o que se fard pelo seu valor patrimonial, de acordo com balango especialmente
levantado para tal fim.

Paragrafo Primeiro: O socio que pretender retirar-se da sociedade devera comunicar esta
intengdo com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, podendo os demais socios, nos 30
(trinta) dias subsequentes, optar pela dissolugao da sociedade.

Paragrafo Segundo: Ocorrendo a retirada de socio, por qualquer razdo, o capital social sofrerd a
correspondente reducdo, salvo se os demais sdcios suprirem o valor de suas quotas.

Paragrafo Terceiro: As quotas liquidadas em razdo da exclusdo, falecimento ou retirada
espontanea de qualquer socio serdo pagas a0 mesmo ou a seus sucessores legitimos em dinheiro,
ou em prazo menor se houver disponibilidade de caixa e assim deliberar a maioria absoluta dos
sOcios.

Paragrafo Quarto: A sociedade poderd admitir novos sdcios unicamente mediante aumento de
capital ou aferindo aos mesmos, quotas remanescentes de retiradas, exclusdes ou falecimento,
desde que a admissdo seja submetida a deliberacdo e aprovacao de todos os demais socios.

Paragrafo Quinto: O falecimento de sdcio ndo extingue a sociedade, sendo os haveres do socio
falecido apurados em balango levantado especialmente para esta finalidade na data do
falecimento, e pagos na forma do Pardgrafo Terceiro da presente clausula aos seus sucessores
legais.

CLAUSULA SEXTA
Da Administracao

A administra¢do da sociedade sera exercida pelos soécios: Sérgio Moisés de Paiva Moura
e Roberto Moisés de Paiva Moura, ambos ja qualificados, cabendo-lhes o uso da firma social
exclusivamente nos negdcios de interesses societarios e nunca operagdes diferentes a estas.

Paragrafo Primeiro: Os sécios poderdo assinar isoladamente ou em conjunto todos os
documentos sociais da empresa, representando a mesma ativa e passivamente, inclusive junto a
Institui¢des Financeiras e Repartigdes Fazendarias.

Paragrafo Segundo: O sécios poderdo também assinar isoladamente na aquisi¢do ou alienacdo
de ativos da sociedade, na contratagdo de empréstimos ou financiamentos, na concessdo de avais
e garantias e na constituicao de d6nus sobre bens da sociedade.

CLAUSULA SETIMA
Do “Pro-labore”, dos Resultados e dos Lucros

Os sdcios poderao receber da sociedade verbas de “pro-labore”, bem como antecipagdes
de distribui¢@o de lucros se o estado de contas da sociedade assim o permitir.
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PAIVA MOURA & CIA
CNPJ: 07.766.315/0001-93

Paragrafo Unico: Todos os socios participardo dos lucros ou perdas da sociedade, a serem
apurados de acordo com sua participac¢ao definida no contrato social.

CLAUSULA OITAVA
Do Exercicio Social

O exercicio social ¢ coincidente com o ano civil e os lucros ou prejuizos apurados em
balangos que serdo levantados em 31 de Dezembro de cada ano, terdo a destinagdo que for
decidida pelos quotistas.

CLAUSULA NONA
Deliberacdes Sociais

As decisdes na sociedade serao tomadas por deliberacdo dos socios, através de votagao,
sendo que, cada quota dara direito a um voto, e serdo consideradas aprovadas as preposi¢des que
obtiverem mais de 50% (cinquenta por cento) dos votos favoraveis, considerando o total de votos
representativos das quotas do capital integralizado, ressalvado o quorum especial para as
matérias previstas na lei civil.

CLAUSULA DECIMA
Dos casos Omissos

Os casos omissos serdo resolvidos de conformidade com a legislacdo pertinente a
matéria.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
Declaracao
Os quotistas e administradores declaram formalmente, sob as penas da lei, ndo estarem

condenados por nenhum crime, cuja pena vede o exercicio da administracdo de sociedade (Art.
1.011, § 1°da Lei 10.406/2002).

E por estarem assim justos e contratados, elegendo o foro da Comarca de Oliveira como
competente para conhecer e dirimir conflitos resultantes do presente contrato, firmam este

instrumento em 04 (quatro) vias de igual teor e forma.

Oliveira — M.G, 01 de marco de 2024.

Roberto Moisés de Paiva Moura

Sérgio Moisés de Paiva Moura
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NUMERO DE INSCRICAO A A DATA DE ABERTURA
07766 3151000 09 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO | 3770 e
MATRIZ CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL
PAIVA MOURA & CIA
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Fkkkkkkk DEMAIS
CODIGO E DESCRICAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
64.62-0-00 - Holdings de instituicdes nao-financeiras
CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-02 - Aluguel de iméveis proprios
CODIGO E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA
225-9 - Sociedade Simples em Nome Coletivo
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
AL NOSSA SENHORA DE FATIMA 214 SALA1
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
35.540-000 CABRAIS OLIVEIRA MG
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
(37) 9229-8500
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUACAO CADASTRAL
ATIVA 27/12/2005
MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL
SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUACAO ESPECIAL
Aprovado pela Instru¢do Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 04/12/2025 as 10:07:27 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11

about:blank



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: PAIVA MOURA & CIA
CNPJ: 07.766.315/0001-93

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgéos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagao do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigbes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 08:51:28 do dia 20/10/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 18/04/2026.

Cadigo de controle da certiddo: CA28.0646.CA6B.6B26

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



20/10/2025 Consulta Regularidade do Empregador

CAIX

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscricdo:  07.766.315/0001-93
Razdo Social:PAIVA MOURA E CIA

Endereco: RUA PE GERALDO RODRIGUES COSTA 270 / DIAS / ITAGUARA / MG /
35514-000

A Caixa Econémica Federal, no uso da atribuicdao que lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situacdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuicdes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigacdes com o FGTS.

Validade:08/10/2025 a 06/11/2025

Certificacdo Nimero: 2025100821131347476275
Informagao obtida em 20/10/2025 09:53:52

A utilizagdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificacgdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

https://consulta-crf.caixa.gov.br/consultacrf/pages/consultaEmpregador.jsf



B Sl Municipio de Oliveira

x\lv';);-‘; Estado de Minas Gerais
1&5 Secretaria Municipal da Fazenda
THe'F CNPJ: 16.854.531/0001-81

Certidao Negativa de Débitos Municipais
N°: 14103/2025

Controle de Autenticidade: WGT211201-000-UUMWDGVQHEQRLD-8

Validade da Certidao: 06/12/2025
Nome Contribuinte 17994 - PAIVA MOURA & CIA
Pessoa Juridica
CPF / CNPJ 07.766.315/0001-93
Endereco do Contribuinte: Alameda NOSSA SENHORA DE FATIMA, 214, CEP: 35.540-000 - CABRAIS, Oliveira -
Complemento MG
SALA 01

Certifico que para o contribuinte acima mencionado, inexiste débito impeditivo a expedi¢do desta certidao.

Ressaltando a Prefeitura Municipal de Oliveira o direito de cobrar débitos posteriormente apurados, a Secretaria
Municipal de Fazenda, no uso de suas atribui¢cdes legais, certifica que o contribuinte/inscricdo acima encontra-se
quite com a Fazenda Publica Municipal, em relagdo aos Tributos, Multas e Precos Publicos inscritos ou ndo em
Divida Ativa.

A aceitacdo desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, no endereco:
https://oliveira.atende.net/

Oliveira, 06 de novembro de 2025.

Qualgquer rasura invalida a certiddao

PACO MUNICIPAL MINISTRO ELISEU RESENDE
Praga XV de Novembro, 127 - Centro - CEP: 35.540-000 - Oliveira/MG - (37) 3332-9150
Web: oliveira.atende.net / E-mail: tributacao.pmo@oliveira.mg.gov.br



20/10/2025, 09:34 SIARE - Secretaria de Estado de Fazenda MG

SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

CERTIDAO EMITIDA EM:

CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 20/10/2025
Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:

18/01/2026

NOME: PAIVA MOURA & CIA

CNPJ/CPF: 07.766.315/0001-93

LOGRADOURO: ALAMEDA NOSSA SENHORA DE FATIMA NUMERO: 214
COMPLEMENTO: BAIRRO: CABRAIS CEP: 35540000
DISTRITO/POVOADO: -- MUNICIPIO: OLIVEIRA UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que:

1. Ndo constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda Publica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizacdo para lavratura de escritura publica ou registro de formal de partilha, de
carta de adjudicacdo expedida em autos de inventario ou de arrolamento, de sentenca em agdo
de separacgao judicial, divorcio, ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura publica de
doacao de bens imdveis, esta certiddo somente tera validade se acompanhada da Certiddo de
Pagamento / Desoneragao do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

Certidao valida para todos os estabelecimentos da empresa, alcancando débitos tributarios do
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa.

IDENTIFICAGCAO NUMERO DO PTA DESCRICAO

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada através de aplicativo disponibilizado pela
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http://www.fazenda.mg.gov.br
=> Empresas => Certificagcdao da Autenticidade de Documentos.

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAQ:2025000927165552

https://www2.fazenda.mg.gov.br/sol/ctrl/SOL/CDT/DETALHE_746?descServico=Solicitar+Certid%E3o0+de+D%E9bitos+Tribut%E1rios&numProto... 17
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: PAIVA MOURA & CIA (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 07.766.315/0001-93

Certid3o n°: 62648957/2025

Expedicdo: 20/10/2025, as 09:55:34

Validade: 18/04/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicgdo.

Certifica-se que PAIVA MOURA & CIA (MATRIZ E FILIAIS), inscrito(a) no
CNPJ sob o n° 07.766.315/0001-93, NAO CONSTA como inadimplente no
Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacgdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacgdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAQKO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justig¢a do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatdédria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucgdo de acordos firmados perante o Ministério PUGblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forga executiva.

Duvidas e sugestdes: cndt@tst.jus.br



Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais
OLIVEIRA

CERTIDAO CIVEL DE FALENCIA E CONCORDATA NEGATIVA

CERTIFICO que, revendo os registros de distribuigdo de agdo de NATUREZA CIVEL nesta comarca, até a
presente data, nas agdes especificas de Concordata Preventiva / Suspensiva, Faléncia de Empresarios,
Sociedades Empresariais, Microempresas e Empresas de Pequeno Porte, Recuperagédo Extrajudicial,
Recuperacéo Judicial, NADA CONSTA em tramitagdo contra:

Nome: PAIVA MOURA & CIA
CNPJ: 07.766.315/0001-93

Observagoes:
a) Certidao expedida gratuitamente através da internet, nos termos do caput do art. 8° da Resolugao 121/2010
do Conselho Nacional de Justica;

b) a informacao do nimero do CPF/CNPJ é de responsabilidade do solicitante da certiddo, sendo pesquisados
o nome e o CPF/CNPJ exatamente como digitados;

c) ao destinatario cabe conferir o nome e a titularidade do numero do CPF/CNPJ informado, podendo
confirmar a autenticidade da Certiddo no portal do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais
(http://www.tjmg.jus.br), pelo prazo de 3 (trés) meses apds a sua expedicao;

d) esta Certidao inclui os processos fisicos e eletrénicos, onde houver sido implantado o Processo Judicial
Eletrénico - PJe, o eproc, o Sistema CNJ (Ex-Projudi) e o SEEU - Sistema Eletrénico de Execugao Unificada,
tendo a mesma validade da certiddo emitida diretamente no Férum e abrange os processos da Justiga
Comum, do Juizado Especial e da Turma Recursal apenas da comarca pesquisada, com exceg¢ao do SEEU,
cujo sistema unificado abrange todas as comarcas do Estado;

e) A presente certiddo nao faz referéncia a periodo de anos, uma vez que somente se refere a existéncia de
feitos judicias em andamento (processos ativos) contra o nome pesquisado, conforme Provimento 355/2018 da
Corregedoria Geral de Justica.

A presente certiddo NAO EXCLUI a possibilidade da existéncia de outras agdes de natureza diversa daquelas
aqui mencionadas.

Certidao solicitada em 29 de Outubro de 2025 as 12:38

OLIVEIRA, 29 de Outubro de 2025 as 12:38

Codigo de Autenticacdo: 2510-2912-3859-0086-7566

Para validar esta certiddo, acesse o sitio do TIMG (www.tjmg.jus.br) em Certid&o Judicial/AUTENTICIDADE DA CERTIDAO
/AUTENTICACAO 2 informando o cédigo.

ATENCAO: Documento composto de 1 folhas(s). Documento emitido por processamento eletrdnico. Qualquer
emenda ou rasura gera sua invalidade e sera considerada como indicio de possivel adulteragao ou tentativa
de fraude.
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BALANCO
PAIVA MOURA 2024



BALANCO PATRIMONIAL &
Entidade: PAIVA MOURA & CIA
Periodo da Escrituracéo: 01/01/2024 a 31/12/2024 CNPJ: 07.766.315/0001-93
Numero de Ordem do Livro: 20
Periodo Selecionado: 01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024
Descricao Nota Saldo Inicial Saldo Final
ATIVO R$ 5.115.036,45 R$ 5.299.589,66
ATIVO CIRCULANTE R$ 188.024,26 R$ 200.930,87
DISPONIVEL R$ 7.824,26 R$ 20.730,87
CAIXA R$ 3.889,02 R$ 13.883,17
CAIXA GERAL R$ 3.889,02 R$ 13.883,17
BANCOS CONTA MOVIMENTO R$ 3.935,24 R$ 6.847,70
SICOOB R$ 3.935,24 R$ 6.847,70

DIREITOS REALIZAVEIS

R$ 180.200,00

R$ 180.200,00

TITULOS A RECEBER R$ 180.200,00 R$ 180.200,00
ALUGUEIS A RECEBER R$ 90.200,00 R$ 90.200,00
CONTRATOS A RECEBER R$ 90.000,00 R$ 90.000,00

ATIVO NAO-CIRCULANTE R$ 4.927.012,19 R$ 5.098.658,79
ATIVO REALIZAVEL A LONGO PRAZO R$ 96.524,48 R$ 96.524,48

OUTROS CREDITOS R$ 96.524,48 R$ 96.524,48
DEPOSITOS JUDICIAIS R$ 96.524,48 R$ 96.524,48

IMOBILIZADO R$ 4.830.487,71 R$ 5.002.134,31
IMOVEIS R$ 4.109.371,48 R$ 4.509.371,48
TERRENOS R$ 3.175.300,34 R$ 3.575.300,34
IMOVEIS R$ 934.071,14 R$ 934.071,14

MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E
FERRAMENTAS

R$ 721.116,23

R$ 721.116,23

MAQUINAS EQUIPAMENTOS E
INSTALACOES

R$ 721.116,23

R$ 721.116,23

(-) DEPRECIAGOES, AMORT. E EXAUS.

v RS 0,00 R$ (228.353,40)
(-) DEPRECIACOES DE INSTALACOES RS 0,00 R$ (228.353,40)
PASSIVO RS 5.115.036,45 RS 5.209.589,66
PASSIVO CIRCULANTE R$ 52.540,20 RS 50.363,92
OBRIGACOES TRIBUTARIAS R$ 52.540,20 R$ 50.363,92
Ré“é'z)?ﬁégs E CONTRIBUICOES A R$ 52.540,20 R$ 50.363,92
ISS A RECOLHER R$ 17,02 RS 17,02
IMPOSTO DE RENDA A RECOLHER R$ 32.924,55 R$ 31.239,84
CONTRIBUICAO SOCIAL A RECOLHER RS 14.012,84 RS 13.406,34

Este documento é parte integrante de escrituragéo cuja autenticagdo se comprova pelo recibo de numero
F9.B3.08.01.24.93.9A.20.29.B3.09.19.70.27.6A.DB.C2.D6.FB.7C-3, nos termos do Decreto n° 9.555/2018.

Este relatério foi gerado pelo Sistema Publico de Escrituragéo Digital — Sped

Versdo 10.3.3 do Visualizador
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BALANCO PATRIMONIAL &
Entidade: PAIVA MOURA & CIA
Periodo da Escrituracéo: 01/01/2024 a 31/12/2024 CNPJ: 07.766.315/0001-93
Numero de Ordem do Livro: 20
Periodo Selecionado: 01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024
Descricao Nota Saldo Inicial Saldo Final
PIS A RECOLHER R$ 999,54 R$ 1.015,20
COFINS A RECOLHER R$ 4.586,25 R$ 4.685,52
PATRIMONIO LIQUIDO R$ 5.062.496,25 R$ 5.249.225,74
CAPITAL SOCIAL R$ 200.000,00 R$ 200.000,00
CAPITAL SUBSCRITO R$ 200.000,00 R$ 200.000,00
CAPITAL SOCIAL R$ 200.000,00 R$ 200.000,00
RESERVAS DE LUCROS R$ 4.862.496,25 R$ 5.049.225,74
RESERVA DE LUCROS A REALIZAR R$ 4.862.496,25 R$ 5.049.225,74

Este documento é parte integrante de escrituragéo cuja autenticagdo se comprova pelo recibo de numero
F9.B3.08.01.24.93.9A.20.29.B3.09.19.70.27.6A.DB.C2.D6.FB.7C-3, nos termos do Decreto n° 9.555/2018.

Este relatério foi gerado pelo Sistema Publico de Escrituragéo Digital — Sped

Versdo 10.3.3 do Visualizador
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BALANCO
BRASUL 2024



BALANCO PATRIMONIAL &
Entidade: Brasul Ltda
Periodo da Escrituracéo: 01/01/2024 a 31/12/2024 CNPJ: 00.384.587/0001-80
Numero de Ordem do Livro: 30
Periodo Selecionado: 01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024
Descricao Nota Saldo Inicial Saldo Final

ATIVO R$ 47.288.108,53 R$ 32.232.545,29

ATIVO CIRCULANTE R$ 42.348.828,42 R$ 27.160.866,37

DISPONIVEL R$ 10.649.821,85 R$ 8.851.468,53

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA - NE

3b R$ 247.611,46 R$ 475.356,67
CAIXA R$ 247.611,46 R$ 474.386,78
RECEBIMENTO TRANSITORIO - MATRIZ R$ 0,00 R$ 0,06
RECEBIMENTO TRANSITORIO - FILIAL R$ 0,00 R$ 969,83

BANCOS C/ MOVIMENTO - NE 3.b R$ 10.393.579,61 R$ 1.453.241,80
BANCO BRADESCO S/A - C/C 85145-0 R$ 14.191,02 R$ 3.515,24

FISQI[\ICO BRADESCO S/A - C/C 05143-8 - R$ 4.169.32 R$ 502,80
SANTANDER - C/C 13.000940-9 R$ 0,00 R$ 500,00
DIVICRED - C/C 10.026-9 - MATRIZ R$ 39.681,58 R$ 25.545,70

BANCO MERCANTIL DO BRASIL - C/C
02054750-3

R$ 10.315.172,57

R$ 1.347.701,36

DIVICRED - C/C 30.097-7 - FILIAL R$ 20.365,12 R$ 75.476,70
APLICACOES FINANCEIRAS DE RENDA

FIXA - NE 3. R$ 8.630,78 R$ 6.922.870,06
BANCO SANTANDER - 13-000940-9 R$ 8.630,78 R$ 0,00
MERCANTIL DO BRASIL R$ 0,00 R$ 6.872.783,53
SICCOB DIVICRED - RDC LONGO CDI - R$ 0,00 R$ 50.086,53

FILIAL

CONTAS A RECEBER E OUTROS
DIREITOS

R$ 31.305.343,15

R$ 17.945.467,74

CLIENTES NACIONAIS RS 10.746.310,11 RS 8.292.855,70
CLIENTES - CHEQUES

DEVOLVIDOS/REAPRESENTADOS R$ 495.120,35 R$ 248.958,35
(-) CLIENTES - DEPOSITOS NAO RS (€2.169.50) RS (65.674.68)

IDENTIFICADOS

CLIENTES DIVERSOS

R$ 11.263.701,63

R$ 9.150.327,29

CLIENTES NEGOCIADOS

R$ 12.101,14

R$ 5.922,10

(-) PROVISAO PARA CREDITO
LIQUIDAGAO DUVIDOSA

RS (962.443,47)

R$ (1.046.677,36)

OUTROS CREDITOS R$ 157.247,63 R$ 168.130,29
OUTROS TITULOS A RECEBER R$ 0,00 R$ 138.603,10
CREDITO C/ FORNECEDORES -

DEVOLUCAO DE COMPRAS R$ 157.247,63 R$ 29.527,19

ADIANTAMENTOS - NE 5

R$ 215.243,43

R$ 271.196,14

Este documento é parte integrante de escrituragéo cuja autenticagdo se comprova pelo recibo de numero
B2.CD.F1.4F.56.C0.ED.EA.2E.55.28.78.47.54.E3.11.D8.70.9E.0E-5, nos termos do Decreto n°® 8.683/2016.

Este relatério foi gerado pelo Sistema Publico de Escrituragéo Digital — Sped

Versao 10.3.3 do Visualizador Pagina5de 5




BALANCO PATRIMONIAL £

Entidade: Brasul Ltda
Periodo da Escrituracdo: 01/01/2024 a 31/12/2024
Numero de Ordem do Livro: 30

CNPJ: 00.384.587/0001-80

Periodo Selecionado: 01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024
Descricao Nota Saldo Inicial Saldo Final
ADIANTAMENTOS A FORNECEDORES R$ 100.615,61 R$ 216.292,91
e L ADUSNTAMENTO A RS 114.627,82 R$ 54.903,23
CORIBUTOS E CONTRIBUICOES A R$ 407.722,25 R$ 321.797,92
PIS A COMPENSAR R$ 30.335,11 R$ 0,00
COFINS A COMPENSAR R$ 155.073,60 RS$ 0,00
IRPJ A COMPENSAR R$ 177.556,25 R$ 166.328,65
CONTRIBUICAO SOCIAL A COMPENSAR R$ 3.745,84 R$ 73.425,15
ICMS A RECUPERAR R$ 33.620,37 R$ 1.199,12
FGTS A RESTITUIR R$ 610,27 R$ 462,96
IRRF A COMPENSAR RS 0,00 R$ 65.836,01
ICMS A RECUPERAR R$ 4.738,00 R$ 14.546,03
ICMS A RECUPERAR FILIAL R$ 2.042,81 RS$ 0,00

ESTOQUES - NE 3d

R$ 19.778.819,73

R$ 8.891.487,69

MERCADORIAS PARA REVENDA -
MATRIZ

R$ 15.697.578,87

R$ 5.206.606,91

MERCADORIAS PARA REVENDA - FILIAL

R$ 4.081.240,86

R$ 3.684.880,78

DESPESAS DO EXERCICIO SEGUINTE

R$ 393.663,42

R$ 363.930,10

SEGUROS A APROPRIAR

R$ 393.663,42

R$ 363.930,10

SEGUROS DE BEM MOVEL

R$ 384.481,90

R$ 354.699,12

SEGUROS DE BENS E MERCADORIAS
PARA REVENDA

R$ 9.181,52

R$ 9.230,98

ATIVO NAO CIRCULANTE

R$ 4.939.280,11

R$ 5.071.678,92

REALIZAVEL DE LONGO PRAZO R$ 173.595,43 R$ 236.774,69
DEPOSITOS JUDICIAIS - NE 7 R$ 173.595,43 R$ 236.774,69
CAUSAS TRABALHISTAS R$ 173.595,43 R$ 236.774,69
INVESTIMENTOS - NE 3.e R$ 773.986,26 R$ 858.670,07
PARTICIPAGOES EM OUTRAS
EMPRESAS R$ 773.986,26 R$ 858.670,07
QUOTAS DE CAPITAL - DIVICRED
DIVINOPOLIS R$ 771.998,86 R$ 856.213,26
QUOTAS DE CAPITAL - DIVICRED R$ 1.987.40 R$ 2.456,81

LAVRAS

IMOBILIZADO - NE 8

R$ 3.991.698,42

R$ 3.976.234,16

BENS E DIREITOS DE USO

R$ 14.835.856,52

R$ 14.558.193,68

MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

R$ 1.182.780,34

R$ 1.311.037,37

Este documento é parte integrante de escrituragéo cuja autenticagdo se comprova pelo recibo de numero
B2.CD.F1.4F.56.C0.ED.EA.2E.55.28.78.47.54.E3.11.D8.70.9E.0E-5, nos termos do Decreto n°® 8.683/2016.

Este relatério foi gerado pelo Sistema Publico de Escrituragéo Digital — Sped

Verséo 10.3.3 do Visualizador Pagina 6 de 5



BALANCO PATRIMONIAL &
Entidade: Brasul Ltda
Periodo da Escrituracéo: 01/01/2024 a 31/12/2024 CNPJ: 00.384.587/0001-80
Numero de Ordem do Livro: 30
Periodo Selecionado: 01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024
Descricao Nota Saldo Inicial Saldo Final

MOVEIS E UTENSILIOS

R$ 2.157.194,63

R$ 1.648.476,95

IMOVEIS

R$ 391.990,40

R$ 391.990,40

VEICULOS

R$ 6.989.052,63

R$ 6.381.728,63

COMPUTADORES E PERIFERICOS

R$ 849.192,61

R$ 1.130.574,98

DIREITOS DE USO DE LINHA

TELEFONICA R$ 201,75 R$ 201,75
VASILHAME R$ 3.078.703,63 R$ 3.486.722,54
SOFTWARES R$ 112.522,94 R$ 150.624,60

BENFEITORIAS EM IMOVEIS DE
TERCEIROS

R$ 44.978,13

R$ 44.978,13

MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

R$ 29.239,46

R$ 11.858,33

(-) DEPRECIACAO ACUMULADA

R$ (10.844.158,10)

R$ (10.581.959,52)

(-) DEPRECIACAO - MOVEIS E
UTENSILIOS

R$ (1.486.763,47)

R$ (1.045.063,76)

(-) DEPRECIAGAO - VASILHAME

R$ (1.171.628,19)

R$ (1.716.675,96)

(-) DEPRECIAGAO - SOFTWARE

R$ (30.152,04)

R$ (37.579,39)

(-) DEPRECIAGAO - VEICULOS

R$ (6.943.158,84)

R$ (6.361.890,22)

(-) DEPRECIAGAO - COMPUTADORES E

PERIFERICOS R$ (707.838,20) R$ (806.236,56)
(-) DEPRECIAGAO - MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS R$ (504.617,36) R$ (614.513,63)
PASSIVO R$ 47.288.108,53 R$ 32.232.545,29
PASSIVO CIRCULANTE R$ 23.772.247,85 R$ 16.440.537,87
FORNECEDORES NACIONAIS - NE 9 R$ 10.620.254,94 R$ 3.308.989,45

FORNECEDORES DE MERCADORIAS
PARA REVENDA

R$ 9.160.860,94

R$ 2.261.602,94

FORNECEDORES DIVERSOS

R$ 878.594,22

R$ 913.590,28

FORNECEDOR AMBEYV S/A

R$ 8.282.266,72

R$ 1.348.012,66

FORNECEDORES DE MATERIAIS DE
CONSUMO

R$ 1.459.394,00

R$ 1.047.386,51

FORNECEDORES DIVERSOS

R$ 1.459.394,00

R$ 1.047.386,51

EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS - NE

10 R$ 7.200.000,00 R$ 6.758.299,92
EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS
BANCARIOS R$ 0,00 R$ 4.920.299,92
DIVICRED R$ 0,00 R$ 4.920.299,92
EMPRESTIMOS DE PESSOA FISICA R$ 7.200.000,00 R$ 1.838.000,00
EMPRESTIMOS DE SOCIOS - NE 16 R$ 7.200.000,00 R$ 1.838.000,00

Este documento é parte integrante de escrituragéo cuja autenticagdo se comprova pelo recibo de numero
B2.CD.F1.4F.56.C0.ED.EA.2E.55.28.78.47.54.E3.11.D8.70.9E.0E-5, nos termos do Decreto n°® 8.683/2016.

Este relatério foi gerado pelo Sistema Publico de Escrituragéo Digital — Sped
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BALANCO PATRIMONIAL &
Entidade: Brasul Ltda
Periodo da Escrituracéo: 01/01/2024 a 31/12/2024 CNPJ: 00.384.587/0001-80
Numero de Ordem do Livro: 30
Periodo Selecionado: 01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024
Descricao Nota Saldo Inicial Saldo Final
OBRIGACOES TRABALHISTAS E
PREVIDENGIARIAS - NE 11 R$ 3.913.412,84 R$ 4.152.915,67
OBRIGACOES COM EMPREGADOS R$ 2.546.364,61 R$ 2.687.767,52
SALARIOS A PAGAR R$ 938.260,58 R$ 918.936,09
PENSAO FAMILIAR R$ 708,00 R$ 1.359,05
RESCISOES DE EMPREGADOS A
PAGAR R$ 72.719,07 R$ 47.609,38
PROVISAO DE ENCARGOS INSS/FGTS RS$ 400.320 50 RS$ 462.689.89

S/ FERIAS

PROVISAO PARA FERIAS R$ 1.134.356,46 R$ 1.257.173,11
OBRIGAGOES COM SOCIOS E

DIRIGENTE R$ 785.969,74 R$ 885.410,06
PRO-LABORE A PAGAR R$ 2.349,60 R$ 2.513,36
JUROS SOBRE CAPITAL PROPRIO A

PAGAR - NE 15.a R$ 783.620,14 R$ 882.896,70
ENCARGOS SOCIAIS A PAGAR R$ 581.078,49 R$ 579.738,09
INSS A RECOLHER R$ 425.080,61 R$ 426.756,12
FGTS A PAGAR R$ 151.958,88 R$ 148.932,18

CONTRIBUIGAO DE SINDICATOS A

RECOLHER R$ 4.039,00 R$ 4.049,79
OBRIGACOES TRIBUTARIAS - NE 12 R$ 246.783,30 R$ 774.554,82
FETDRI'E%L}JQS E CONTRIBUIGOES R$ 235.894,12 R$ 770.913,45
Fian s RECOLHER-RETIDO PESSOAS R$ 231.676,54 R$ 249.472,31
,[Re A RECOLHER-RETIDO PESSOAS RS 550,60 RS 1.249.38
CONTRIBUICOES DESCONTADAS R$ 2.657,65 R$ 4.152,87
CONTRIBUICAO SOCIAL A PAGAR R$ 679,33 RS 0,01
COFINS A PAGAR RS 0,00 R$ 422.598,94
PIS A PAGAR RS 0,00 R$ 93.439,04
TRIBUTOS ESTADUAIS R$ 10.148,28 R$ 2.902,71
ICMS A PAGAR R$ 8.970,42 R$ 2.902,71
OUTROS TRIBUTOS ESTADUAIS R$ 1.177,86 R$ 0,00
TRIBUTOS MUNICIPAIS R$ 740,90 RS 738,66
ISSQN R$ 740,90 RS 738,66
CONTAS A PAGAR RS 1.791.796,77 RS 1.445.778,01
OUTRAS CONTAS A PAGAR R$ 1.791.796,77 RS 1.445.778,01

Este documento é parte integrante de escrituragéo cuja autenticagdo se comprova pelo recibo de numero
B2.CD.F1.4F.56.C0.ED.EA.2E.55.28.78.47.54.E3.11.D8.70.9E.0E-5, nos termos do Decreto n°® 8.683/2016.

Este relatério foi gerado pelo Sistema Publico de Escrituragéo Digital — Sped
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BALANCO PATRIMONIAL &
Entidade: Brasul Ltda
Periodo da Escrituracéo: 01/01/2024 a 31/12/2024 CNPJ: 00.384.587/0001-80
Numero de Ordem do Livro: 30
Periodo Selecionado: 01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024
Descricao Nota Saldo Inicial Saldo Final
TELEFONE A PAGAR R$ 6.900,91 R$ 14.462,33
CEMIG A PAGAR R$ 494,47 R$ 7.914,06
SEGUROS A PAGAR R$ 384.286,69 R$ 325.743,68
ALUGUEL A PAGAR R$ 1.266.704,18 R$ 819.942,82
HONORARIOS A PAGAR R$ 0,01 R$ 0,01
ADIANTAMENTO DE CLIENTES R$ 133.410,51 R$ 277.494,64
CLIENTES - ACERTO TRANSITORIO R$ 0,00 R$ 220,47
EXIGIVEL A LONGO PRAZO R$ 0,00 R$ 755.533,48
EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS R$ 0,00 R$ 755.533,48
. E&@&Egglmos E FINANCIAMENTOS RS$ 0.00 RS 755,533 48
DIVICRED R$ 0,00 R$ 755.533,48
PATRIMONIO LiQUIDO R$ 23.515.860,68 R$ 15.036.473,94
CAPITAL - NE 13 R$ 980.000,00 R$ 980.000,00
CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO R$ 980.000,00 R$ 980.000,00
CAPITAL SOCIAL R$ 980.000,00 R$ 980.000,00
RESERVAS R$ 22.535.860,68 R$ 14.056.473,94
RESERVAS DE LUCROS R$ 22.535.860,68 R$ 14.056.473,94
RESERVAS DE LUCROS R$ 22.535.860,68 R$ 14.056.473,94

Versdo 10.3.3 do Visualizador

Este relatério foi gerado pelo Sistema Publico de Escrituragéo Digital — Sped

Este documento é parte integrante de escrituragéo cuja autenticagdo se comprova pelo recibo de numero
B2.CD.F1.4F.56.C0.ED.EA.2E.55.28.78.47.54.E3.11.D8.70.9E.0E-5, nos termos do Decreto n°® 8.683/2016.
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DRE
PAIVA MOURA 2024



DEMONSTRAGCAO DE RESULTADO DO EXERCICIO £

Entidade: PAIVA MOURA & CIA
Periodo da Escrituragdo: 01/01/2024 a 31/12/2024
Numero de Ordem do Livro: 20

Periodo Selecionado: 01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024

CNPJ: 07.766.315/0001-93

Descrigéo

Nota

Saldo anterior

Saldo atual

RECEITA BRUTA

R$ 1.778.056,77

R$ 1.871.308,00

ALUGUEIS E ARRENDAMENTOS

R$ 1.778.056,77

R$ 1.871.308,00

(-) DEDUCOES

R$ (64.899,09)

R$ (68.302,80)

(-) (-) COFINS

RS (53.341,70)

R$ (56.139,24)

() () PIS

R$ (11.557,39)

R$ (12.163,56)

RECEITA LIQUIDA

R$ 1.713.157,68

R$ 1.803.005,20

(-) DESPESAS OPERACIONAIS

R$ (29.061,82)

R$ (96.771,66)

(-) DESPESAS COM GERAIS

RS (17.824,68)

R$ (12.176,80)

(-) SERVICOS PRESTADOS POR
TERCEIROS

RS (14.654,68)

R$ (11.876,80)

(-) MANUTENGAO E REPARO

R$ (3.170,00)

R$ (300,00)

(-) DESPESAS ADMINISTRATIVAS

RS (11.237,14)

R$ (84.594,86)

(-) CONDOMINIO R$ (5.411,12) R$ (7.200,16)

() IPTU R$ (0,00) R$ (23,34)

(-) TAXAS DIVERSAS RS (4.623,86) R$ (5.222,56)

(-) MULTAS DE MORA R$ (0,01) R$ (0,00)

(-) DEPRECIAGOES E AMORTIZAGOES R$ (0,00) R$ (72.111,60)

(-) DESPESAS BANCARIAS R$ (1.202,15) R$ (37,20)
RECEITAS FINANCEIRAS R$ 1.679,71 R$ 179,28
JUROS DE APLICACOES R$ 1.679,71 R$ 179,28
OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS R$ 9.000,01 R$ 156,77
PATRlI;A%CNFT/LTLA DE EQUIVALENCIA RS 9.000,00 RS 0.00
DIVIDENDOS E LUCROS RECEBIDOS R$ 0,01 R$ 156,77
RESULTADO OPERACIONAL R$ 1.694.775,58 R$ 1.706.569,59

RESULTADO ANTES DO IR E CSLL

R$ 1.694.775,58

R$ 1.706.569,59

(-) PROVISOES PARA IR E CSLL RS (172.512,59) RS (179.598,30)

(-) PROVISAO PARA CONTRIBUIGAO
SOCIAL SOBRE O LUCRO LiQUIDO RS (52.018,04) RS (53.893,66)
(-) PROVISAO PARA IMPOSTO DE RS (120494.5 RS (125.704.64

RENDA

LUCRO LiQUIDO DO EXERCICIO

R$ 1.522.262,99

R$ 1.526.971,29

Este documento é parte integrante de escrituragéo cuja autenticagdo se comprova pelo recibo de numero
F9.B3.08.01.24.93.9A.20.29.B3.09.19.70.27.6A.DB.C2.D6.FB.7C-3, nos termos do Decreto n° 9.555/2018.

Este relatério foi gerado pelo Sistema Publico de Escrituragéo Digital — Sped

Verséo 10.3.3 do Visualizador Pagina 1 de 1
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DEMONSTRAGCAO DE RESULTADO DO EXERCICIO £

Entidade: Brasul Ltda

Periodo da Escrituragdo: 01/01/2024 a 31/12/2024
Numero de Ordem do Livro: 30

Periodo Selecionado: 01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024

CNPJ: 00.384.587/0001-80

Descricao Nota Saldo anterior Saldo atual
(-) Lucro/Prejuizo do Exercicio R$ 8.894.587,07 R$ (1.360.456,65)
RECEITAS R$ 403.025.972,26 R$ 415.738.317,84
RECEITAS OPERACIONAIS R$ 402.971.008,46 R$ 415.377.998,07
RECEITAS BRUTA COM VENDAS E
SERVICOS R$ 441.279.573,87 R$ 450.780.505,26
RECEITAS COM VENDAS NO PAIS - NE 14 R$ 441.279.573,87 R$ 450.780.505,26
REVENDA DE MERCADORIAS R$ 441.279.573,87 R$ 450.780.505,26
(-) DEDUGOES DAS RECEITAS COM VENDAS RS (42.000.882,79) R$ (40.809.060,50)

E SERVICOS

(-) DEVOLUCOES DESCONTOS E
ABATIMENTOS - NE 14

R$ (5.730.111,00)

R$ (5.174.893,47)

(-) DEVOLUGOES DE VENDAS

R$ (5.730.111,00)

R$ (5.174.893,47)

(-) TRIBUTOS E CONTRIBUICOES S/VENDAS

R$ (36.360.771,79)

R$ (35.634.167,03)

-NE 14
(-) ICMS R$ (274.550,76) R$ (260.125,94)
(-) PIS-PASEP R$ (6.453.421,48) R$ (6.326.056,19)
(-) COFINS R$ (29.632.799,55) R$ (29.047.984,90)
RECEITAS FINANCEIRAS - NE 21 R$ 2.771.076,98 R$ 4.739.727,01
RENDIMENTOS DE APLICACOES
FINANGEIRAS R$ 845.160,07 R$ 445.238,42
RENDIMENTOS DE APLICACOES DE
RENDA FIXA R$ 845.160,07 R$ 445.238,42
JUROS E DESCONTOS OBTIDOS R$ 1.925.916,91 R$ 4.294.488,59

JUROS ATIVOS R$ 705.144,12 R$ 538.375,16
DESCONTOS OBTIDOS R$ 1.220.772,79 R$ 3.756.113,43
s OREICEI':T'EIQIi gOM PARTICIPACOES RS 0,00 RS 11.285,88
DIVIDENDOS E LUCROS DISTRIBUIDOS R$ 0,00 R$ 11.285,88
DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS R$ 0,00 R$ 11.285,88
OUTRAS RECEITAS R$ 1.011.240,40 R$ 655.540,42
OUTRAS RECEITAS - NE 20 R$ 1.011.240,40 R$ 655.540,42
REVERSAO DE PROVISOES R$ 1.976,26 R$ 0,00
BRINDES/BONIFICAGOES R$ 6.704,68 R$ 62.628,50
OUTRAS RECEITAS R$ 958.406,38 R$ 496.001,88
COMISSOES R$ 44.153,08 R$ 96.910,04
RECEITAS PATRIMONIAIS - NE 20 R$ 54.963,80 R$ 360.319,77
ALIENAGAO DE BENS E DIREITOS R$ 54.963,80 R$ 360.319,77
ALIENACAO DO IMOBILIZADO R$ 54.963,80 R$ 360.319,77
Este documento é parte integrante de escrituragéo cuja autenticagdo se comprova pelo recibo de numero
B2.CD.F1.4F.56.C0.ED.EA.2E.55.28.78.47.54.E3.11.D8.70.9E.0E-5, nos termos do Decreto n°® 8.683/2016.
Este relatério foi gerado pelo Sistema Publico de Escrituragéo Digital — Sped
Verséo 10.3.3 do Visualizador Pagina 13 de
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(-) DESPESAS

R$ (50.380.478,57

R$ (63.500.675,18)

DEMONSTRACAO DE RESULTADO DO EXERCICIO &
Entidade: Brasul Ltda
Periodo da Escrituragdo: 01/01/2024 a 31/12/2024 CNPJ: 00.384.587/0001-80
Numero de Ordem do Livro: 30
Periodo Selecionado: 01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024
Descricao Nota Saldo anterior Saldo atual
ALIENAGAO DE MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS R$ 0,00 R$ 32.618,87
ALIENACAO DE VASILHAME R$ 34.963,80 R$ 52.700,90
ALIENAGAO DE VEICULOS R$ 20.000,00 R$ 275.000,00
()CUSTOS E DESPESAS R$ (394.131.385,19) R$ (417.098.774,49)
(-) CUSTOS R$ (339.149.020,16) R$ (353.598.099,31)
(-) CUSTO DAS MERCADORIAS VENDIDAS R$ (339.149.020,16) R$ (353.598.099,31)
(-) CUSTO DAS MERCADORIAS VENDIDAS R$ (339.149.020,16) R$ (353.598.099,31)
(-) CUSTO DAS MERCADORIAS VENDIDAS R$ (339.149.020,16) R$ (353.598.099,31)
)
)

(-) DESPESAS COMERCIAIS - NE 18

R$ (44.507.917,22

RS (56.473.477,24)

(-) DESPESAS TRABALHISTAS

R$ (12.210.157,39)

R$ (13.764.134,91)

(-) SALARIOS RS (11.802.495,00) RS (13.341.826,04)
(-) FERIAS RS (60.355,95) RS (68.602,84)
(-) 13° SALARIO RS (14.524,86) RS (16.833,64)
TRX%QL’L‘T’?&EEV'O’ INDENIZACOES R$ (198.870,47) RS (191.375,70)
(-) GRATIFICACOES RS (133.911,02) RS (145.496,69)
(-) ENCARGOS SOCIAIS R$ (3.963.487,31) RS (4.572.276,07)
(-) INSS RS (2.887.425,07) RS (3.425.640,61)
(-) FGTS RS (1.076.062,24) RS (1.146.635,46)
(-) DESPESAS GERAIS COMERCIAIS RS (28.334.272,52) RS (38.137.066,26)
(-) ALUGUEL R$ (4.597.301,79) RS (8.679.601,28)
(-) AGUA E ESGOTO RS (13.758,51) RS (10.981,05)
(-) ENERGIA ELETRICA RS (5.660,27) RS (23.773,46)
(-) MATERIAL DE ESCRITORIO RS (52.788,12) RS (64.750,40)
(-) CONDUCAO RS (204.948,79) RS (208.831,32)
(-) CORREIO E MALOTES RS (113,35) RS (370,10)
(-) MATERIAL DE LIMPEZA RS (12.637,47) RS (16.432,36)
(-) SEGUROS RS (454.571,00) RS (603.383,49)
(-) VIAGENS RS (14.138,46) RS (21.246,25)
(-) MANUTENCAO E CONSERVACAO RS (3.256.378,57) RS (4.454.502,54)
(-) DEPRECIACOES E AMORTIZACOES RS (635.983,77) RS (879.290,62)
(-) PROPAGANDA E PUBLICIDADE RS (3.063.351,68) RS (3.859.050,82)
(-) FRETES E CARRETOS RS (242.886,77) RS (23.740,64)

Este documento é parte integrante de escrituragéo cuja autenticagdo se comprova pelo recibo de numero

B2.CD.F1.4F.56.C0.ED.EA.2E.55.28.78.47.54.E3.11.D8.70.9E.0E-5, nos termos do Decreto n°® 8.683/2016.

Este relatério foi gerado pelo Sistema Publico de Escrituragéo Digital — Sped

Versdo 10.3.3 do Visualizador
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DEMONSTRAGCAO DE RESULTADO DO EXERCICIO £

Entidade: Brasul Ltda

Periodo da Escrituragdo: 01/01/2024 a 31/12/2024
Numero de Ordem do Livro: 30

01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024

CNPJ: 00.384.587/0001-80

Periodo Selecionado:

Descricao Nota Saldo anterior Saldo atual
(-) ASSISTENCIA MEDICA -

ODONTOLOGICA R$ (774.825,71) R$ (793.574,25)
(-) COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES R$ (10.313.817,02 R$ (11.925.045,07)

) PEDAGIO

R$ (380.314,77

R$ (371.701,90)

) SERVICOS DE TERCEIROS-PF

R$ (3.235,96

R$ (0,00)

) SERVICOS DE TERCEIROS-PJ

R$ (2.361.648,23)

R$ (1.044.506,92

RS (1.471.022,64)

) TELECOMUNICACOES

R$ (48.427,43

R$ (47.630,52)

(-
(-
(-
(-) DISPENDIOS COM ALIMENTAGAO
(-
(-

)
)
)
R$ (1.772.946,99)
)
)
)

) TELEFONE RS (81.624,70 R$ (144.563,53)

(-) UNIFORMES - MATERIAL DE
SEGURANGA R$ (258.669,07) R$ (561.175,69)
(-) MATERIAL DE CONSUMO R$ (0,00) R$ (1.168,52)
(-) BENS DE PEQUENO VALOR R$ (81.157,53) R$ (167.894,13)
(-) ESTADAS R$ (13.500,50) R$ (104.889,53)
CUE)S JOoSRNAls REVISTAS PERIODICOS E RS (13.980,00) RS (17.696.55)
(-) INDENIZAGOES R$ (852.694,45 R$ (1.254.690,60)
(-) DOACOES R$ (30.000,00 R$ (6.127,09)
(-) BRINDE/BONIFICAGAO R$ (101.947,76 R$ (22.993,13)
(-) CONFRATERNIZAGOES R$ (8.105,07 R$ (39.290,55)

(-) DESPESAS ADMINISTRATIVAS - NE 19

R$ (1.320.842,51

R$ (1.466.470,34)

(-) DESPESAS TRABALHISTAS

R$ (31.536,00

R$ (33.888,00)

(-) PRO-LABORE

R$ (31.536,00

R$ (33.888,00)

(-) DESPESAS GERAIS ADMINISTRATIVAS

)
)
)
)
)
)
)
)

R$ (1.289.306,51

R$ (1.432.582,34)

(-) SINDICATO PATRONAL/ASSOCIAGAO DE
CLASSE

R$ (74.280,04)

R$ (73.022,56)

(-) SERVICOS DE TERCEIROS-PJ

R$ (1.111.289,08

R$ (1.130.629,41)

(-) DESPESAS BANCARIAS

R$ (103.737,39

R$ (228.930,37)

(-) DESPESAS FINANCEIRAS - NE 22

R$ (971.922,68

R$ (1.671.414,96)

(-) JUROS E DESCONTOS

R$ (971.922,68

R$ (1.671.414,96)

) JUROS PASSIVOS

R$ (606.727,33)

)
)
)
)
R$ (18.709,71)
)
)
)
)
)

(_

(-) DESCONTOS CONCEDIDOS R$ (31.306,92 R$ (25.982,29)

(-) JUROS S/ CAPITAL PROPRIO R$ (921.906,05 R$ (1.038.702,00)

(-) OUTRAS DESPESAS FINANCEIRAS R$ (0,00 R$ (3,34)
(-) DESPESAS TRIBUTARIAS - NE 23 R$ (550.750,21 R$ (603.102,49)
(-) IMPOSTOS TAXAS E CONTRIBUIGOES R$ (539.848,33 R$ (542.694,66)

Este documento é parte integrante de escrituragéo cuja autenticagdo se comprova pelo recibo de numero
B2.CD.F1.4F.56.C0.ED.EA.2E.55.28.78.47.54.E3.11.D8.70.9E.0E-5, nos termos do Decreto n°® 8.683/2016.

Este relatério foi gerado pelo Sistema Publico de Escrituragéo Digital — Sped
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DEMONSTRACAO DE RESULTADO DO EXERCICIO &

Entidade: Brasul Ltda

Periodo da Escrituragdo: 01/01/2024 a 31/12/2024 CNPJ: 00.384.587/0001-80

Numero de Ordem do Livro: 30

Periodo Selecionado: 01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024

Descricao Nota Saldo anterior Saldo atual

(-) IOF R$ (181.155,79 R$ (156.613,40)
(-)1.CM.S R$ (165.642,07 R$ (101.574,66)
(-) IPTU R$ (27.526,46 R$ (34.304,28)
(-) IPVA R$ (152.468,57 R$ (234.855,67)
() ITR R$ (102,00 R$ (0,00)
(-) IMPOSTOS MUNICIPAIS R$ (1.559,52 R$ (1.671,28)
(_

) TAXAS E EMOLUMENTOS

R$ (11.393,92

R$ (13.675,37)

(-) MULTAS

R$ (10.901,88

R$ (60.407,83)

(-) MULTAS FISCAIS COMPENSATORIAS R$ (7.810,82 R$ (8.685,93)
(-) MULTAS FISCAIS PUNITIVAS R$ (3.091,06 R$ (51.721,90)
(-) PROVISOES R$ (2.807.807,04 R$ (3.149.173 44)
(-) PROVISOES R$ (2.807.807,04 R$ (3.149.173 44)

(-) PROVISAO PARA FERIAS

R$ (1.539.293,34

R$ (1.735.839,87)

(-) PROVISAO PARA 13° SALARIO

R$ (1.268.513,70

R$ (1.413.333,57)

(-) OUTRAS DESPESAS

R$ (221.238,91

R$ (137.036,71)

)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)

(-) PERDAS R$ (218.138,83 R$ (112.019,91)
(-) PERDAS COM RECEBIMENTO DE
CREDITOS R$ (167.376,43) R$ (112.019,91)
(-) PERDAS COM SINISTROS R$ (50.762,40) R$ (0,00)
(-) DEMAIS DESPESAS R$ (3.100,08) R$ (25.016,80)
(-) DESPESAS DIVERSAS R$ (1.547,41) R$ (147,32)
(-) DESPESAS NAO DEDUTIVEIS R$ (1.552,67) R$ (24.869,48)
(-) CONTAS DE FECHAMENTO DO BALANGO R$ (4.601.886,46) R$ (0,00)
(-) TRIBUTOS SOBRE O LUCRO R$ (4.601.886,46) R$ (0,00)
y E(% FROVISAO PARA IMPOSTOS S/LUCROS - RS (3.372.092,99) RS (0,00)
() PROVISAO PARA IMPOSTO DE RENDA R$ (3.372.092,99) R$ (0,00)
(-) PROVISOES P/CONTRIBUICOES
SILUCRO - NE 3 R$ (1.229.793,47) R$ (0,00)
so(c_% :LROWSAO PARA CONTRIBUIGAO R$ (1.229.793.47) RS (0,00)
Este documento é parte integrante de escrituragéo cuja autenticagdo se comprova pelo recibo de numero
B2.CD.F1.4F.56.C0.ED.EA.2E.55.28.78.47.54.E3.11.D8.70.9E.0E-5, nos termos do Decreto n°® 8.683/2016.
Este relatério foi gerado pelo Sistema Publico de Escrituragéo Digital — Sped
Verséo 10.3.3 do Visualizador Pagina 16 de
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EMPREGADOS
PAIVA MOURA



Razdo Emp TipoInsc Inscrigdo Emp Cod Epr  Nome Situagdo

PAIVAMOURA & CIA CN.PJ. 07.766.315/0001-93 10 VALDECI ANTONIO COELHO Aposent. por invalid. exceto



EMPREGADOS
BRASUL
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MODELO DE DECLARAGAO CONJUNTA
CHAMADA PUBLICA N° 027/2025

OBJETO:

Doacgdo de imé6vel com encargos para desenvolvimento de atividades econdmicas no municipio de
Divinépolis/MG.

A empresa Paiva Moura & Cia, inscrita no CNPJ sob n® 07.766.315/0001-93, com sede a Oliveira, por
seu representante legal infra-assinado Sérgio Moisés de Paiva Moura, DECLARA sob as penas da lei,
para fins de habilitagio na Chamada Ptiblica n° 027/2025 promovida pelo MUNICIPIO DE
DIVINOPOLIS, que:

- Nao foi apenada com declaracido de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo
Publica, por qualquer ente da Administracdo Publica direta ou indireta, de qualquer das pessoas
politicas, em virtude de contratos anteriormente celebrados, nos termos do inciso III do artigo 156
da Lei Federal n® 14.133/21 e posteriores alteragoes;

- Nao esta impedida de contratar com a Administracao Publica de qualquer esfera;
- Ndo existe fato impeditivo a sua habilitacdo;

- Nao esta em processo de faléncia ou insolvéncia civil;

- Ndo possui entre seus proprietdrios nenhum titular de mandato eletivo;

- Que se obriga a manter durante todo o periodo da doagio, as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacio
exigidas para participacdo deste certame;

- Que se responsabiliza por todos os encargos tributarios, trabalhistas, sociais e outros que incidirem
sobre a doacdo em questio;

- Que nas obras para a instalacdo e funcionamento da industria objeto da licitagao, fornecera toda a
mao de obra, materiais e equipamentos compativeis, sob sua inteira responsabilidade e segundo o
projeto apresentado e aprovado pela Prefeitura;

- Que executara os servigos e obras para a instalagdo e funcionamento da indudstria e/ou prestadora
de servicos objeto da licitagdo, de acordo com as melhores técnicas disponiveis, com a
regulamentagdo brasileira e com as normas técnicas da ABNT, assumindo inteira responsabilidade
pela sua execugio;

- Que a empresa tem como atividade principal o ramo tecnolégico ou logistico.

Divinoépolis, 05/11/2025

Assinado de forma digital por
SERGIO MOISES DE SERGIO MOISES DE PAIVA
PAIVA MOURA:27656896600

. Dados: 2025.11.10 14:23:18
MOURA:27656896600

Sérgio Moisés Magalhdes Moura

Paiva Moura & Cia
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PREFEITURA DE

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL E TURISMO -SEMDES
DIRETORIA DE OPERAC()ES TRANSPORTE E INFRAESTRUTURA DO CENTRO INDUSTRIAL
Avenida Parana, n2 2.601, sala 512 — Bairro Sdo José — Divinépolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170

(37) 3229-8130 — desenvolvimentodivinopolis@gmail.com

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE DIVINOPOLIS MG

ANEXO Il MODELO DE PROPOSTA

Razdo Social do Proponente: Paiva Moura e Cia

CNPJ: 07.766.315/0001-93

Endereco: Alameda Nossa Senhora de Fatima 214, Sala 1 — Bairro Cabrais, Oliveira-MG

CEP: 35.540-00

Email: sergiomoises@brasulbebidas.com.br

Fone: 31 99803-8259

TERRENO DE INTERESSE NA PROPOSTA (Conforme Anexo l):

Terrenos de interesse sdo: 105.000m?, 25.000m? e 145.000m?. Totalizando 275.000m?

DESCRICAO CALCULO DE PONTUACAO UNIDADE PONTUACAO MAXIMO
ITEM PADRAO POR ITEM
01 ponto por Empregado
Geragdo atual de direto registrado
Empregos atualmente na empresa empregados 10 10
Geragdo Futura de 0,5 ponto a cada 20 postos
Il Empregos de emprego projetados empregados 9,19 20
Faturamento bruto 0,000001 ponto para cada Faturamento
1l (exercicio anterior) RS 1,00 de faturamento ultimo exercicio 10 10
Valor total de 1 ponto a cada RS 50
1Y investimento milhdes RS 1 20
Minimo de 40% — 0,25
Aproveitamento da ponto para cada percentual m?2 utilizado /
Vv area acrescido area total 10 10
Faturamento Futuro 0,5 ponto a cada R$50
i Projetado milhdes RS 4 10
2 pontos para cada
Prazo Estimado de semestre reduzido do prazo Tempo de
Vi Instalacdo maximo de 10 anos Instalacdo 20 20
Pontuacao Total da
- - Proposta para a Area - 64,19 100
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Apresentamos nossa proposta, de conformidade com as regras estabelecidas no edital pertinente:

Divinépolis, 05/11/2025

Assinado de forma digital por

SERGIO MOISESDE  sergio moises De PAIVA

PAIVA MOURA:27656896600

MOURA:27656896600 Dados: 20251110 14:25:17
" -03'00'

Sérgio Moisés de Paiva Moura

Diretor- PAIVA MOURA E CIA
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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE DIVINOPOLIS MG

ANEXO Il MODELO DE PROPOSTA

Razdo Social do Proponente: Paiva Moura e Cia

CNPJ: 07.766.315/0001-93

Endereco: Alameda Nossa Senhora de Fatima 214, Sala 1 — Bairro Cabrais, Oliveira-MG

CEP: 35.540-00

Email: sergiomoises@brasulbebidas.com.br

Fone: 31 99803-8259

TERRENO DE INTERESSE NA PROPOSTA (Conforme Anexo I):

Terrenos de interesse sdo: 105.000m?, 25.000m? e 145.000m?. Totalizando 275.000m?. Referentes a

Gleba 500.
~ CALCULO DE ~ PONTUAGAO P
DESCRICAO = UNIDADE PADRAO ¢ MAXIMO
ITEM PONTUACAO POR ITEM
01 ponto por
Empregado direto
Geragao atual de registrado atualmente
Empregos na empresa 343 10 10
0,5 ponto a cada 20
Geragao Futura de postos de emprego
Il Empregos projetados 360 9,1 20
0,000001 ponto para
Faturamento bruto cada RS 1,00 de
11 (exercicio anterior) faturamento R$298.216.977,09 10 10
Valor total de 1 ponto a cada RS 50
v investimento milhdes R$50.000.000,00 1 20
Minimo de 40% - 0,25 220.000m? de
Aproveitamento da ponto para cada 275.000m? - 80% de
Vv area percentual acrescido aproveitamento 10 10
Faturamento Futuro | 0,5 ponto a cada RS50
VI Projetado milhGes R$400.000.000,00 4 10
Prazo Estimado de
Wl Instalacdo 2 pontos para cada 5anos 20 20
semestre reduzido do

ECS
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prazo maximo de 10
anos

Pontuacdo Total da
Proposta para a Area

100

Apresentamos nossa proposta, de conformidade com as regras estabelecidas no edital pertinente:

Divindpolis, 05/11/2025

SERGIO MOISES DE Assinado de forma digital por
SERGIO MOISES DE PAIVA
PAIVA MOURA:27656896600

MOURA:27656896600  Dados: 2025.11.25 08:32:40 030"

Sérgio Moisés de Paiva Moura

Diretor- PAIVA MOURA E CIA

ECS
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@ SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL E TURISMO -SEMDES

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE DIVINOPOLIS MG

MODELO DE CARTA DE INTENGOES
Exma. Sr. Prefeito Gleidson Azevedo

Assunto: Carta de Intengdes - Solicitacéo de Beneficios Publicos

Prezado Sr.

Por meio desta, a empresa Paiva Moura & Cia, devidamente registrada no CNPJ 07.766.315/0001-93,
representada por Sérgio Moisés de Paiva Moura, portador do RG MG-1078723 e CPF 276.568.966-00, com
endereco residencial em Alameda Raimundo Teixeira Machado n ¢ 530/34 Bairro Belo Vale em
Divindpolis-MG, e-mail de contato sergiomoises@brasulbebidas.com.br, e telefone 31-99102.6876,
manifesta formalmente sua intencdo de solicitar beneficios publicos no municipio de Divindpolis - MG,
conforme os critérios e diretrizes estabelecidos pelas autoridades competentes.

A Paiva Moura & Cia atua na administracdo de ativos préprios onde os sdcios sdo controladores das
empresas que pertencem ao grupo. Nossa empresa possui o firme propdsito de expandir suas operagoes.

Nossa intencdo é através da Paiva Moura e Cia construir um patio logistico em uma drea de 275.000m?
para expandir empresas do grupo ja em operacgdo e alocar empresas que serao criadas e instaladas nesta
area.

A saber:

e Paiva Moura & Cia — Holding de empresas do grupo econémico.

e Brasul Ltda - Revenda de Produtos Ambev e géneros alimenticios.

e Braslog Ltda - Empresa de alugueis de mdquinas, equipamentos, veiculos, motos e caminhdes.

e Supermec Ltda - Materiais, maquinas, equipamentos e caminhdes.

e Nova Empresa — a ser constituida - Ramo: Industria de materiais para construcdo civil.

e Empresa de Logistica - a ser transferida para o projeto em questdo. Ramo: bebidas, alimentos,
limpeza e outros.

e Posto de Combustivel a ser instalado no local com estrutura de lojas comerciais.

Para oferecer uma visdo completa da nossa situagao financeira, apresentamos os seguintes dados:
Faturamento em Divindpolis ano 2023 — R$285.842.797,92

Faturamento em Divindpolis ano 2024 — R$298.216.977,09

Previsdo do Faturamento em Divindpolis ano 2025 — R$300.000.000,00

Com relacdo ao investimento total para a implantacdo/expans3o do projeto, estimamos que serad de RS
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ao longo do periodo de 5 anos.

Em relacdo ao beneficio publico que pretendemos pleitear, detalhamos o seguinte:
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e Para a solicitacdo de area, necessitamos de 275.000m? das quais deve ocupar, no minimo, 40%
da drea total.

Para iniciar o processo de solicitacdo, nos comprometemos a fornecer todas as informacgdes e documentos
necessarios, de acordo com as orientacées do érgdo responsdvel, de forma a dar prosseguimento ao
nosso pedido.

Agradecemos sinceramente pela atencdo dispensada e aguardamos as instru¢Ges adicionais que nos
permitirdo formalizar devidamente nossa solicitacao.

Acompanha esta Carta de Intengoes as informacoes detalhadas do Projeto de Investimento da empresa.

Atenciosamente,

SERGIO MOISES DE Assinado de forma digital por SERGIO
'MOISES DE PAIVA
PAlVA MOURA:27656896600

MOURA:27656896600 Dados: 2025.11.10 14:22:26 -03'00"

Sérgio Moisés de Paiva Moura

Diretor- PAIVA MOURA E CIA



SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL E TURISMO -SEMDES
DIRETORIA DE OPERACOES TRANSPORTE E INFRAESTRUTURA DO CENTRO INDUSTRIAL
Avenida Parand, n2 2.601, sala 512 — Bairro Sdo José — Divindpolis, Minas Gerais — CEP: 35.501-170

PREFEITURA DE  (37) 3229-8130 — desenvolvimentodivinopolis@gmail.com
DIVINOPOLIS

Informagoes do Projeto

1. Dados da empresa requerente

1.1 Informagoes gerais

Razao social Paiva Moura & Cia
Nome Fantasia Paiva Moura
CNPJ 07.766.315/0001-93

Inscrigao Estadual -

Os produtos/servigos serao Sim Nao Parcial |No caso de parcial, qual o
faturados pela unidade de percentual?
Divinépolis?
P X
Industria Comércio Servigos Setor de Holding de empresas do ramo
Ramo de Atividades Atividades logistico, varejista e industrial.
X X X

1.2- Dados

1.2.1- Breve histérico da empresa

A Paiva Moura & Cia administra as operagdes do grupo econdmico, sendo os s6cios 0s mesmos
controladores das empresas, com a intengdo de expandir as operagbes na cidade de Divindpolis.

Nome Cargo Telefone 1 Telefone 2 E-mail
Sérgio Moises de Paiva Moura | Diretor 31.99102.6876 sergio@brasulbebidas.com.br
Roberto Moises de Paiva Diretor 37.99102.3046 robertompaivam@gmail.com
Moura

1.3.1- Responsaveis pelo projeto

Nome Cargo Telefone 1 Telefone 2 E-mail
Kelly Marie Engenheira Civil 37.99171.2511 kellymscordeiro@gmail.com
Sérgio Moisés Magalhdes Gerente de Projetos 3199803-8259 sergiomoises@brasulbebidas.co

Moura m.br

ECS
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2- Projeto (assinale)

2.1- Breve descrigao do projeto

O projeto parte do principio da expansdo de algumas empresas do grupo e criagdo de novas empresas para a cidade. A Brasul e BrasLog que estdo
localizadas em Divindpolis-MG vdo expandir suas operagdes, a SuperMec que hoje tem sede em Sdo Gongalo-MG vai se mudar para Divinépolis-
MG, assim como a Paiva Moura que hoje esta localizada em Oliveira-MG vai passar a atuar com escritdrio em Divindpolis-MG no condominio a ser
criado. Além disso, criaremos uma industria do ramo de construgdo civil que ndo existe nenhuma do segmento na regido, algo inovador e que
certamente desenvolverd a cidade e fara dela uma referéncia para o ramo da construgdo civil. O projeto conta com a criagdo de um posto de
combustivel bem estruturado na entrada do condominio para servir de apoio para a grande quantidade de carretas e carros que passara pela
regido, assim como restaurantes, lojas e comércio local que sera desenvolvido para conforto das pessoas.

2.2- Beneficio publico solicitado

Area

Tamanho (m?) Doacéao Cessao real de uso Periodo (p/ cessao)

275.000m? Doagado com Encargos - -

Informacgdes do Projeto

3- Dados Financeiros

3.1- Investimentos previstos

Investimento em maquinas,
equipamentos, terreno, e Capital de giro e outros
Ano de realizacao obras civis (em R$) investimentos (em R$) Investimento
total
Ano 1 RS 8.000.000,00 - RS 8.000.000,00
Ano 2 RS 10.000.000,00 - RS 10.000.000,00
Ano 3 R$ 10.000.000,00 - RS 10.000.000,00
Ano 4 R$ 10.000.000,00 - R$ 10.000.000,00
Ano 5 R$ 12.000.000,00 - RS 12.000.000,00

ECS
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3.2- Sobre a origem dos investimentos.
Necessidade de financiamento? Se sim, preencher:

Capital de Giro Investimento Préprio

Investimento Investimento Préprio

Outros Investimento Préprio

3.3 - Faturamento

3.3.1- Faturamento Anterior

Ano Faturamento do grupo (R$) Faturamento realizado em DIVINOPOLIS
(R$)*
2023 R$ 584.687.661,45 R$ 285.842.797,92
2024 R$ 620.878.033,44 R$ 298.216.977,09
Previsao de 2025 R$ 867.000.000,00 R$ 300.000.000,00
* Caso seja novo projeto em DIVINOPOLIS, informar valor ZERO.

3.3.2 — Faturamento Previsto do Projeto (R$)

1° ano de atividade

2° ano de atividade

3° ano de atividade

4° ano de atividade

5° ano de atividade

R$ 320.000.000,00

R$ 340.000.000,00

R$ 360.000.000,00

R$ 380.000.000,00

R$ 400.000.000,00

6° ano de atividade

7° ano de atividade

8° ano de atividade

9° ano de atividade

10° ano de atividade

R$ 420.000.000,00

R$ 440.000.000,00

Numero de empregos atuais:

R$ 460.000.000,00

4 - Empregos

4.1- Empregos Diretos

R$ 480.000.000,00

Atualmente 343 empregos

R$ 500.000.000,00

4.1.1- Numero de empregos permanentes gerados na operagao do projeto (atual+novos)*

1° ano de atividade

2° ano de atividade

3° ano de atividade

4° ano de atividade

5° ano de atividade

345

350

355

360

365

6° ano de atividade

7° ano de atividade

8° ano de atividade

9° ano de atividade

10° ano de atividade

370

375

380

485

390

ECS
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4.2- Empregos Indiretos

4.2.1- Numero de empregos temporarios gerados na implantagao / expansao do projeto**

1° ano de atividade

Aproximadamente 62 empregos.

4.2.2- Numero de empregos indiretos gerados na operagao do projeto

2° ano de atividade

3° ano de atividade

4° ano de atividade

5° ano de atividade

28

29

30

31

32

6° ano de atividade

7° ano de atividade

8° ano de atividade

9° ano de atividade

10° ano de atividade

33

34

35

36

37

* Empregos permanentes gerados por ano, acumulativos

** Empregos temporarios: durante a fase de implantagéao

5- Cronograma

Inicio de implantagao Imediato, apds a autorizagao

Inicio de Operagao 65 meses apds autorizagéo

6- Observacoes

Divinépolis, 05 de novembro de 2025

SERGIO MOISES DE  assinado de forma digital por
SERGIO MOISES DE PAIVA
PAIVA MOURA:27656896600

MOU RA:27656896600 Dados: 2025.11.10 14:24:27 -03'00

Sérgio Moises de Paiva Moura

Diretor

ECS



PLANO DE NEGOCIOS

1. SUMARIO EXECUTIVO

e A) Principais pontos do plano:
- Expansdo de empresas ja em operacdo e alocagdo de novas empresas.

e B) Descricdo do negocio:
- A Paiva Moura & Cia é uma empresa hoje instalada em Oliveira-MG que é holding de
instituicdes ndo-financeiras, ou seja, que tem como objetivo a administracdo das
empresas do grupo.

e () Produtos e servicos a serem oferecidos:
- Bebidas no geral e produtos alimenticios, manutencdo e venda de maquinas
pesadas, produtos para construcdo civil, aluguel e manuten¢do de equipamentos, area
logistica.

e D) Publico-alvo e clientes:
- Depbsitos de bebidas, supermercados, restaurantes, bares e lanchonetes. Além
disso, depdsitos de material de construcdo, empresas de logistica, freteiros e
construtoras.

e E) Analise da concorréncia:
- Temos concorréncia local e regional bem mapeada.

o F)Indicadores de viabilidade:
- A solidez do grupo garante a viabilidade do projeto, levando em conta que estamos
no mercado ha 40 anos levando perenidade e confian¢a para o municipio de Divinépolis.

2. DESCRICAO DA EMPRESA E ATIVIDADES

Hoje somos um grupo econdmico, onde, algumas empresas estdo alocadas. O grupo é
composto por:

- Brasul do CNPJ 00.384.587/0001-80 situada em Divin6polis-MG atualmente na Rua
Rosana Guarany 1500, Bairro Icarai - Revendedora Oficial dos produtos Ambev e produtos
alimenticios no geral em diversas cidades do Centro-Oeste de Minas.

- Filial Brasul do CNP] 00.384.587/0004-22 situada em Lavras-MG na Praca Demerval
Chagas Almeida 600, Bairro Vila Joaquim Sales onde atuamos no Sul de Minas.

- BrasNorte do CNPJ 31.908.617/0001-33 situado em Betim-MG na Avenida Fausto
Ribeiro da Silva 1060, Bairro Bandeirinhas que é nossa segunda unidade Ambev que atende
Betim e grande parte da regido metropolitana de BH.

- BrasMarket do CNPJ 53.689.726/0001-40 situada em Ituiutaba-MG na Rua Pontal
254, Distrito Industrial que é nossa terceira unidade Ambev que distribui em diversas
cidades do tridngulo mineiro.



- Britadora Prata do CNPJ 16.567.525/0001-43 situada na regido da Prata municipio
de Sdo Gongalo do Pard-MG na Fazenda Santa Cruz que atua no ramo de britagem de
Gnaisse.

- BrasLog do CNP] 04.149.709/0001-04 situada na Avenida Rosana Noronha Guarany
1504, Bairro Icarai, oficina mecanica especializada em caminhdes e maquinario pesado,
além de locacdo de equipamentos.

- SuperMec do CNPJ] 21.632.234/0001-21 situada na regido da Prata municipio de Sdo
Gongalo do Pard-MG na Fazenda Santa Cruz, iniciard a operacdo no complexo da ferradura
como Hub de compra, venda, financiamento e troca de maquinario pesado.

- Paiva Moura & Cia do CNP] 07.766.315/0001-93 situada na Alameda Nossa Senhora
de Fatima 214 - Sala 1, Bairro Cabrais em Oliveira-MG. Atua no segmento de construcdo e
aluguel de iméveis.

3. SOCIOS E ATRIBUICOES
A sociedade do grupo é dividida igualitariamente entre Sérgio Moisés de Paiva Moura do
CPF 276.568.966-00 nascido no dia 10/09/1960, engenheiro civil, atualmente sécio
administrador e Roberto Moisés de Paiva Moura do CPF 254.869.006-78 nascido no dia
09/10/1951, engenheiro mecanico, atualmente socio administrador.

4. ANALISE DE MERCADO

e a) Caracteristicas gerais dos clientes:
- 0 grupo atende hoje mais de 10.000 clientes, entre eles supermercados, bares,
restaurantes, depodsitos de materiais de construcao, concreteiras, entre outros.

e b) Regido de atuacdo e localizagio geografica dos principais clientes:
- Nosso grupo empresarial atende atualmente mais de 70 cidades de Minas Gerais.
Além disso, temos capilaridade de entrega e distribuicdo para comunidades rurais e
pequenos distritos que compdem os municipios.

e ) Participacao relativa das principais UFs/mercado externo nas vendas:
- Hoje atuamos no mercado de Minas Gerais.

e d) Principais fornecedores:
- Hoje temos a Ambev como maior fornecedora do grupo. Porém, temos outros
grandes fornecedores como a Volkswagen, Divipetrol, Mercedes, entre outros.

5. ESTRATEGIA DE COMERCIALIZAGAO E PLANO DE MARKETING

e) Estrutura de comercializacao:

- Hoje contamos com equipe de vendas especializada, motos e carros proéprios da
empresa para locomogao, aplicativos para vendas e todo um ecossistema preparado
para garantir a andlise e efetivacdo das vendas.

o f) Estrutura de distribuicao:



- Nossa estrutura de distribuicdo é forte e robusta, contamos com mais de 100
caminhdes, 30 carretas, entre outras maquinas como pa carregadeiras, escavadeiras,
carros e motos.

6. DESCRICAO DO PROJETO E INDICADORES FINANCEIROS

g) Descricdo do projeto:

- Para o projeto vamos expandir empresas que ja estio em operacio e alocar novas
empresas que serdo constituidas.

h) Estimativa de investimentos necessarios:

- Estima-se um investimento em torno de R$50.000.000,00 (Cinquenta milhdes de
reais)

i) Expectativa de faturamento (préximos 3 anos):

- A expectativa de faturamento do empreendimento para os proximos 3 anos,
posteriores ao inicio das operagdes, ap6s a expansdo das empresas e inauguracdo dos
novos projetos.

1° ano de atividade 2° ano de atividade 3° ano de atividade

R$ 320.000.000,00 R$ 340.000.000,00 R$360.000.000,00

SERGIO MOISES DE  Assinado de forma digital

PAIVA por SERGIO MOISES DE
PAIVA MOURA:27656896600

MOURA:276568966 pados: 2025.11.10 14:26:48

00 -03'00'



CRONOGRAMA DE IMPLANTAGAO/OBRA Ano-1 Ano-1 Ano-1 Ano-1 Ano-1 Ano-1 Ano-1 Ano-1 Ano-1 Ano-1
PAIVA MOURA &CIA Més - 1 Més - 2 Més - 3 Més -4 Més -5 Més - 6 Més -7 Més -8 Més -9 Més - 10

TAREFA RESPONSAVEL s1|s2|s3|sa|ss|se|s7|s8| so|s10|s11|512|513|s14|515| 16| 517| S18| 519 520| 521 522 523| 524 525| 526| 527| 528| 529| $30| 531| 532/ 533| 534| 535| 536 537| 538 539| S40

Fase 0: Projetos, L e 1-52 | Durag&o: 52 semanas)

1-8: Estudos imi (L Topografico Cadastral, de Equipe de Engenharia,
Solo - SPT, Estudos de Viabilidade Técnica e Ambiental). arquitetura e Administragdo
Semanas 5-20: Elaboragio de Projetos Basicos (Arquitetura dos 6 Galpdes + Portaria, Equipe de Engenharia ,
Definigdo de Layout, Fluxos). arquitetura e Administragdo

Semanas 1-52: Processo de Licenciamento (Ambiental - LP/LI, Aprovagdo Urbanistica na Equipe de Engenharia,
Prefeitura, Diretrizes das Concessionarias). arquitetura e Administragdo
Semanas 21-40: Elaborag&o dos Projetos Executivos de Engenharia (Detalham como a obra Equipe de Engenharia,

serd feita): arquitetura

. . Equipe de Engenharia,
Projeto de Terraplanagem e Drenagem Pluvial. N
arquitetura

N N - . ... Equipe de Engenharia ,
Projeto de Pavimentagado e Sistema Viario. .
arquitetura
Equipe de Engenharia,

Projetos de Redes (Hidrossanitario, Elétrica, Telecomunicagdes). N
arquitetura

Equipe de Engenharia,

Projeto Estrutural (Fundagbes e Superestrutura dos Galpdes 1-6). N
arquitetura

Equipe de Engenharia,

Projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio (PPCI). N
arquitetura

Equipe de Engenharia e

Semanas 40-52: Orcamentacdo Executiva e Contratacdes (para a Fase 1 - Infraestrutura). L .
Administragdo

Fase 1: Infraestrutura Central e Terraplanagem Geral (Semanas 53-92 | Durag3o: 40 semanas)

Semanas 53-56: Mobilizagdo de Canteiro e Cercamento Perimetral. Equipe de Engenharia

Semanas 57-64: Limpeza da Gleba, Supressdo Vegetal e Decapeamento. Equipe de Engenharia

Semanas 60-92: Terraplanagem Geral (Cortes, Aterros, Abertura de Vias e Conformagdo N .
. " o Equipe de Engenharia

dos Platds para as 6 Areas de Implantagdo ).

Semanas 70-92: Execugdo das Redes "Trunk" (Principais) de Drenagem e Esgoto

Equipe de Engenharia
(enterradas sob as futuras vias). quip 8

Fase 2: Implantagio Lotes 1 e 2 + Infra Fina 93-144 | 52
Semanas 93-100: Fundagdes (Lotes 1 - Paiva Moura e 2 - Ind. Beneficiamento ). Equipe de Engenharia
Semanas 93-108: Execucdo da Portaria (Fundagdo, Estrutura, Alvenaria). Equipe de Engenharia
Semanas 100-116: Montagem da Superestrutura (Metalica) (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia

Semanas 110-120: Execugdo das Redes Secunddrias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 1. Equipe de Engenharia

Semanas 116-128: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia

Semanas 120-132: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 1).  Equipe de Engenharia

Semanas 128-136: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia

Semanas 132-140: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 1). Equipe de Engenharia

Semanas 136-144: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 1 e 2 + Portaria). Equipe de Engenharia

Fase 3: Implantag3o Lotes 3 e 4 + Infra Fina (Semanas 145-196 | Duragdo: 52 semanas)

Semanas 145-152: Fundagdes (Lote 3 - Logistica e 4 - Braslog Of.Pesada). Equipe de Engenharia

Semanas 152-168: Montagem da Superestrutura (Metalica) (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia

Semanas 160-170: Execugdo das Redes Secunddrias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 2. Equipe de Engenharia

Semanas 168-180: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia

Semanas 170-182: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 2).  Equipe de Engenharia

Semanas 180-188: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia
Semanas 182-190: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calcadas (Setor 2). Equipe de Engenharia
Semanas 188-196: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia

Fase 4: Implantag3o Lotes 5 e 6 + Infra Fina (Semanas 197-248 | Duragdo: 52 semanas)

Semanas 197-204: Fundagdes (Lote 5 - Supermec e 6 - Brasul CD ). Equipe de Engenharia

Semanas 204-220: Montagem da Superestrutura (Pré-moldada/Metélica) (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia

Semanas 212-222: Execugdo das Redes Secunddrias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 3. Equipe de Engenharia

Semanas 220-232: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia

Semanas 222-234: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 3).  Equipe de Engenharia

Semanas 232-240: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia
Semanas 234-242: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calcadas (Setor 3). Equipe de Engenharia
Semanas 240-248: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia
Fase 5: Encerramento e Areas Comuns ( 249-260 | do0: 12 )
249-256: Paisagi! eTr da "Area N3o Edificada / Permedvel". Equipe de Engenharia
249-258: lagdo da inagdo Publica (postes) e Sinalizagdo Vidria

Equipe de E hari
(placas/pintura). quipe ce Engenharia

Semanas 256-260: Vistorias Finais (Habite-se, AVCB Bombeiros), Limpeza Geral e

Equipe de E hari
Desmobilizagdo. quipe de Engenharia

Semana 260: Entrega Oficial do Condominio. Equipe de Engenharia



CRONOGRAMA DE IMPLANTAGAO/OBRA Ano-1 Ano-1 Ano-2 Ano-2 Ano-2 Ano-2 Ano-2 Ano-2 Ano-2 Ano-2

PAIVA MOURA &CIA Més - 11 Més - 12 Més-13 Més - 14 Més - 15 Més - 16 Més - 17 Més - 18 Més - 19 Més - 20 I
TR FESPONSTEL HEHHHHEEHHHHEEHEHHHHHHEEHHH
Fase 0: Projetos, L e 1-52 | Duragdo: 52 semanas)
1-8: Estudos imi (L Topografico Cadastral, de Equipe de Engenharia,
Solo - SPT, Estudos de Viabilidade Técnica e Ambiental). arquitetura e Administragdo
Semanas 5-20: Elaboragio de Projetos Basicos (Arquitetura dos 6 Galpdes + Portaria, Equipe de Engenharia ,
Definigdo de Layout, Fluxos). arquitetura e Administragdo

Semanas 21-40: Elaborag&o dos Projetos Executivos de Engenharia (Detalham como a obra Equipe de Engenharia,
serd feita): arquitetura

Semanas 1-52: Processo de Licenciamento (Ambiental - LP/LI, Aprovagdo Urbanistica na Equipe de Engenharia,
Prefeitura, Diretrizes das Concessionarias). arquitetura e Administragdo

. . Equipe de Engenharia,
Projeto de Terraplanagem e Drenagem Pluvial. N
arquitetura

. N ~ . ... Equipe de Engenharia ,
Projeto de Pavimentagao e Sistema Viario. .
arquitetura

Equipe de Engenharia,

Projetos de Redes (Hidrossanitario, Elétrica, Telecomunicagdes). N
arquitetura

Equipe de Engenharia,

Projeto Estrutural (Fundagbes e Superestrutura dos Galpdes 1-6). N
arquitetura

Equipe de Engenharia,
arquitetura

Equipe de Engenharia e
Semanas 40-52: Orcamentacdo Executiva e Contratacdes (para a Fase 1 - Infraestrutura). q p ) _g
Administragdo

Fase 1: Infraestrutura Central e Terraplanagem Geral (Semanas 53-92 | Duragdo: 40 semanas)

Semanas 53-56: Mobilizagdo de Canteiro e Cercamento Perimetral. Equipe de Engenharia IIII

Semanas 57-64: Limpeza da Gleba, Supressdo Vegetal e Decapeamento. Equipe de Engenharia

Projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio (PPCI).

Semanas 60-92: Terraplanagem Geral (Cortes, Aterros, Abertura de Vias e Conformagdo N .
. " o Equipe de Engenharia

dos Platds para as 6 Areas de Implantagdo ).

Semanas 70-92: Execugdo das Redes "Trunk" (Principais) de Drenagem e Esgoto

Equipe de Engenharia
(enterradas sob as futuras vias). quip 8

Fase 2: Implantagdo Lotes 1 e 2 + Infra Fina 93-144 | 52
Semanas 93-100: Fundagdes (Lotes 1 - Paiva Moura e 2 - Ind. Beneficiamento ). Equipe de Engenharia
Semanas 93-108: Execucdo da Portaria (Fundagdo, Estrutura, Alvenaria). Equipe de Engenharia
Semanas 100-116: Montagem da Superestrutura (Metalica) (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia

Semanas 110-120: Execugdo das Redes Secunddrias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 1. Equipe de Engenharia

Semanas 116-128: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia

Semanas 120-132: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 1).  Equipe de Engenharia

Semanas 128-136: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia

Semanas 132-140: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 1). Equipe de Engenharia

Semanas 136-144: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 1 e 2 + Portaria). Equipe de Engenharia

Fase 3: Implantagdo Lotes 3 e 4 + Infra Fina (Semanas 145-196 | Duragdo: 52 semanas)

Semanas 145-152: Fundagdes (Lote 3 - Logistica e 4 - Braslog Of.Pesada). Equipe de Engenharia

Semanas 152-168: Montagem da Superestrutura (Metalica) (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia

Semanas 160-170: Execugdo das Redes Secundarias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 2. Equipe de Engenharia

Semanas 168-180: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia

Semanas 170-182: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 2).  Equipe de Engenharia

Semanas 180-188: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia
Semanas 182-190: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 2). Equipe de Engenharia
Semanas 188-196: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia

Fase 4: Implantagdo Lotes 5 e 6 + Infra Fina (Semanas 197-248 | Duragdo: 52 semanas)

Semanas 197-204: Fundagdes (Lote 5 - Supermec e 6 - Brasul CD ). Equipe de Engenharia

Semanas 204-220: Montagem da Superestrutura (Pré-moldada/Metélica) (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia

Semanas 212-222: Execugdo das Redes Secunddrias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 3. Equipe de Engenharia

Semanas 220-232: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia

Semanas 222-234: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 3).  Equipe de Engenharia

Semanas 232-240: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia
Semanas 234-242: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 3). Equipe de Engenharia
Semanas 240-248: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia
Fase 5: Encerramento e Areas Comuns 249-260 | do0: 12 )
249-256: Paisagi! eTr da "Area Nio Edificada / Permedvel". Equipe de Engenharia
249-258: lagdo da inagdo Publica (postes) e Sinalizagdo Vidria

Equipe de E hari
(placas/pintura). quipe de Engenharia

Semanas 256-260: Vistorias Finais (Habite-se, AVCB Bombeiros), Limpeza Geral e

Equipe de E hari
Desmobilizagdo. quipe de Engenharia

Semana 260: Entrega Oficial do Condominio. Equipe de Engenharia

Page 2 of 7



CRONOGRAMA DE IMPLANTAGAO/OBRA Ano-2 Ano-2 Ano-2 Ano-2 Ano-3 Ano-3 Ano-3 Ano-3 Ano-3 Ano-3

PAIVA MOURA &CIA viés - 21 Més - 22 Més - 23 Més - 24 Més - 25 Més - 26 Més - 27 Més - 28 Més - 29 Més - 30
T FEPONSTEL &HEEHHHEHHHHHHHHHEEH
Fase 0: Projetos, L e 1-52 | Duragdo: 52 semanas)
1-8: Estudos imi (L Topografico Cadastral, de Equipe de Engenharia,
Solo - SPT, Estudos de Viabilidade Técnica e Ambiental). arquitetura e Administragdo
Semanas 5-20: Elaboragio de Projetos Basicos (Arquitetura dos 6 Galpdes + Portaria, Equipe de Engenharia ,
Definigdo de Layout, Fluxos). arquitetura e Administragdo

Semanas 1-52: Processo de Licenciamento (Ambiental - LP/LI, Aprovagdo Urbanistica na Equipe de Engenharia,
Prefeitura, Diretrizes das Concessionarias). arquitetura e Administragdo

Semanas 21-40: Elaborag&o dos Projetos Executivos de Engenharia (Detalham como a obra Equipe de Engenharia,
serd feita): arquitetura
Equipe de Engenharia,

Projeto de Terraplanagem e Drenagem Pluvial. N
arquitetura

. N ~ . ... Equipe de Engenharia ,
Projeto de Pavimentagado e Sistema Viario. .
arquitetura

Equipe de Engenharia,

Projetos de Redes (Hidrossanitario, Elétrica, Telecomunicagdes). N
arquitetura

Equipe de Engenharia,

Projeto Estrutural (Fundagbes e Superestrutura dos Galpdes 1-6). N
arquitetura

Equipe de Engenharia,

Projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio (PPCI). N
arquitetura

Equipe de Engenharia e

Semanas 40-52: Orcamentacdo Executiva e Contratacdes (para a Fase 1 - Infraestrutura). L .
Administragdo

Fase 1: Infraestrutura Central e Terraplanagem Geral (Semanas 53-92 | Duragdo: 40 semanas)

Semanas 53-56: Mobilizagdo de Canteiro e Cercamento Perimetral. Equipe de Engenharia

Semanas 57-64: Limpeza da Gleba, Supressdo Vegetal e Decapeamento. Equipe de Engenharia

Semanas 60-92: Terraplanagem Geral (Cortes, Aterros, Abertura de Vias e Conformagdo N .
. " o Equipe de Engenharia

dos Platds para as 6 Areas de Implantagdo ).

Semanas 70-92: Execugdo das Redes "Trunk" (Principais) de Drenagem e Esgoto

Equipe de Engenharia
(enterradas sob as futuras vias). quip 8

Fase 2: Implantagdo Lotes 1 e 2 + Infra Fina 93-144 | 52
Semanas 93-100: Fundagdes (Lotes 1 - Paiva Moura e 2 - Ind. Beneficiamento ). Equipe de Engenharia
Semanas 93-108: Execucdo da Portaria (Fundagdo, Estrutura, Alvenaria). Equipe de Engenharia
Semanas 100-116: Montagem da Superestrutura (Metalica) (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia

Semanas 110-120: Execugdo das Redes Secunddrias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 1. Equipe de Engenharia

Semanas 116-128: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia

Semanas 120-132: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 1).  Equipe de Engenharia

Semanas 128-136: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia

Semanas 132-140: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 1). Equipe de Engenharia

Semanas 136-144: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 1 e 2 + Portaria). Equipe de Engenharia

Fase 3: Implantagdo Lotes 3 e 4 + Infra Fina (Semanas 145-196 | Duragdo: 52 semanas)

Semanas 145-152: Fundagdes (Lote 3 - Logistica e 4 - Braslog Of.Pesada). Equipe de Engenharia

Semanas 152-168: Montagem da Superestrutura (Metalica) (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia

Semanas 160-170: Execugdo das Redes Secunddrias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 2. Equipe de Engenharia

Semanas 168-180: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia

Semanas 170-182: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 2).  Equipe de Engenharia

Semanas 180-188: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia
Semanas 182-190: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 2). Equipe de Engenharia
Semanas 188-196: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia

Fase 4: Implantagdo Lotes 5 e 6 + Infra Fina (Semanas 197-248 | Duragdo: 52 semanas)

Semanas 197-204: Fundagdes (Lote 5 - Supermec e 6 - Brasul CD ). Equipe de Engenharia

Semanas 204-220: Montagem da Superestrutura (Pré-moldada/Metélica) (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia

Semanas 212-222: Execugdo das Redes Secunddrias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 3. Equipe de Engenharia

Semanas 220-232: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia

Semanas 222-234: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentacdo (Vias do Setor 3).  Equipe de Engenharia

Semanas 232-240: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia
Semanas 234-242: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 3). Equipe de Engenharia
Semanas 240-248: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia
Fase 5: Encerramento e Areas Comuns 249-260 | do0: 12 )
249-256: Paisagi! eTr da "Area Nio Edificada / Permedvel". Equipe de Engenharia
249-258: lagdo da inagdo Publica (postes) e Sinalizagdo Vidria

Equipe de E hari
(placas/pintura). quipe de Engenharia

Semanas 256-260: Vistorias Finais (Habite-se, AVCB Bombeiros), Limpeza Geral e

Equipe de E hari
Desmobilizagdo. quipe de Engenharia

Semana 260: Entrega Oficial do Condominio. Equipe de Engenharia

Page 3 of 7



CRONOGRAMA DE IMPLANTAGAO/OBRA Ano-3 Ano-3 Ano-3 Ano-3 Ano-3 Ano-3 Ano-4 Ano-4 Ano-4 Ano-4

PAIVA MOURA &CIA viés-31 Més - 32 Més - 33 Més - 34 Més - 35 Més - 36 Més - 37 Més - 38 Més - 39 Més - 40
T FEPONSTEL EEHHHHHHEEE EHEEEH
Fase 0: Projetos, L e 1-52 | Duragdo: 52 semanas)
1-8: Estudos Prelimi (L Topografico Cadastral, de Equipe de Engenharia,
Solo - SPT, Estudos de Viabilidade Técnica e Ambiental). arquitetura e Administragdo
Semanas 5-20: Elaboragio de Projetos Basicos (Arquitetura dos 6 Galpdes + Portaria, Equipe de Engenharia ,
Definigdo de Layout, Fluxos). arquitetura e Administragdo

Semanas 1-52: Processo de Licenciamento (Ambiental - LP/LI, Aprovagdo Urbanistica na Equipe de Engenharia,
Prefeitura, Diretrizes das Concessionarias). arquitetura e Administragdo

Semanas 21-40: Elaborag&o dos Projetos Executivos de Engenharia (Detalham como a obra Equipe de Engenharia,
serd feita): arquitetura
Equipe de Engenharia,

Projeto de Terraplanagem e Drenagem Pluvial. N
arquitetura

. N ~ . ... Equipe de Engenharia ,
Projeto de Pavimentagado e Sistema Viario. .
arquitetura

Equipe de Engenharia,

Projetos de Redes (Hidrossanitario, Elétrica, Telecomunicagdes). N
arquitetura

Equipe de Engenharia,

Projeto Estrutural (Fundagbes e Superestrutura dos Galpdes 1-6). N
arquitetura

Equipe de Engenharia,

Projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio (PPCI). N
arquitetura

Equipe de Engenharia e

Semanas 40-52: Orcamentacdo Executiva e Contratacdes (para a Fase 1 - Infraestrutura). L .
Administragdo

Fase 1: Infraestrutura Central e Terraplanagem Geral (Semanas 53-92 | Duragdo: 40 semanas)

Semanas 53-56: Mobilizagdo de Canteiro e Cercamento Perimetral. Equipe de Engenharia

Semanas 57-64: Limpeza da Gleba, Supressdo Vegetal e Decapeamento. Equipe de Engenharia

Semanas 60-92: Terraplanagem Geral (Cortes, Aterros, Abertura de Vias e Conformagdo N .
. " o Equipe de Engenharia

dos Platds para as 6 Areas de Implantagdo ).

Semanas 70-92: Execugdo das Redes "Trunk" (Principais) de Drenagem e Esgoto

Equipe de Engenharia
(enterradas sob as futuras vias). quip 8

Fase 2: Implantagdo Lotes 1 e 2 + Infra Fina 93-144 | 52
Semanas 93-100: Fundagdes (Lotes 1 - Paiva Moura e 2 - Ind. Beneficiamento ). Equipe de Engenharia
Semanas 93-108: Execucdo da Portaria (Fundagdo, Estrutura, Alvenaria). Equipe de Engenharia
Semanas 100-116: Montagem da Superestrutura (Metalica) (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia

Semanas 110-120: Execugdo das Redes Secunddrias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 1. Equipe de Engenharia
Semanas 116-128: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia IIIIIII
Semanas 120-132: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 1).  Equipe de Engenharia IIIIII

Semanas 128-136: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia
Semanas 132-140: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 1). Equipe de Engenharia

Semanas 136-144: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 1 e 2 + Portaria). Equipe de Engenharia

Fase 3: Implantagdo Lotes 3 e 4 + Infra Fina (Semanas 145-196 | Duragdo: 52 semanas)

Semanas 145-152: Fundagdes (Lote 3 - Logistica e 4 - Braslog Of.Pesada). Equipe de Engenharia IIIIIIII
Semanas 152-168: Montagem da Superestrutura (Metalica) (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia IIIIIIIIII

Semanas 160-170: Execugdo das Redes Secunddrias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 2. Equipe de Engenharia

Semanas 168-180: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia

Semanas 170-182: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 2).  Equipe de Engenharia

Semanas 180-188: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia
Semanas 182-190: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 2). Equipe de Engenharia
Semanas 188-196: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia

Fase 4: Implantagdo Lotes 5 e 6 + Infra Fina (Semanas 197-248 | Duragdo: 52 semanas)

Semanas 197-204: Fundagdes (Lote 5 - Supermec e 6 - Brasul CD ). Equipe de Engenharia

Semanas 204-220: Montagem da Superestrutura (Pré-moldada/Metélica) (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia

Semanas 212-222: Execugdo das Redes Secunddrias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 3. Equipe de Engenharia

Semanas 220-232: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia

Semanas 222-234: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentacdo (Vias do Setor 3).  Equipe de Engenharia

Semanas 232-240: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia
Semanas 234-242: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 3). Equipe de Engenharia
Semanas 240-248: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia
Fase 5: Encerramento e Areas Comuns 249-260 | do0: 12 )
249-256: Paisagi! eTr da "Area Nio Edificada / Permedvel". Equipe de Engenharia
249-258: lagdo da inagdo Publica (postes) e Sinalizagdo Vidria

Equipe de E hari
(placas/pintura). quipe de Engenharia

Semanas 256-260: Vistorias Finais (Habite-se, AVCB Bombeiros), Limpeza Geral e

Equipe de E hari
Desmobilizagdo. quipe de Engenharia

Semana 260: Entrega Oficial do Condominio. Equipe de Engenharia

Page 4 of 7



CRONOGRAMA DE IMPLANTAGAO/OBRA
PAIVA MOURA &CIA

TAREFA

Fase 0: Projetos, L e 1-52 | Duragdo: 52 semanas)

1-8: Estudos imi (L Topografico Cadastral, de
Solo - SPT, Estudos de Viabilidade Técnica e Ambiental).
Semanas 5-20: Elaboragdo de Projetos Basicos (Arquitetura dos 6 Galpdes + Portaria,
Definigdo de Layout, Fluxos).

Semanas 1-52: Processo de Licenciamento (Ambiental - LP/LI, Aprovagdo Urbanistica na
Prefeitura, Diretrizes das Concessionarias).

Semanas 21-40: Elaborag&o dos Projetos Executivos de Engenharia (Detalham como a obra
serd feita):

Projeto de Terraplanagem e Drenagem Pluvial.

Projeto de Pavimentagado e Sistema Viario.

Projetos de Redes (Hidrossanitario, Elétrica, Telecomunicagdes).

Projeto Estrutural (Fundagbes e Superestrutura dos Galpdes 1-6).

Projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio (PPCI).

Semanas 40-52: Orcamentacdo Executiva e Contratacdes (para a Fase 1 - Infraestrutura).

FESPORSEVEL HHHH Sm i HHEHHHHH

Equipe de Engenharia,
arquitetura e Administragdo
Equipe de Engenharia,
arquitetura e Administragdo

Equipe de Engenharia,
arquitetura e Administragdo

Equipe de Engenharia,
arquitetura

Equipe de Engenharia,
arquitetura

Equipe de Engenharia,
arquitetura

Equipe de Engenharia,
arquitetura

Equipe de Engenharia,
arquitetura

Equipe de Engenharia,
arquitetura

Equipe de Engenharia e
Administragdo

Fase 1: Infraestrutura Central e Terraplanagem Geral (Semanas 53-92 | Duragdo: 40 semanas)

Semanas 53-56: Mobilizagdo de Canteiro e Cercamento Perimetral.

Semanas 57-64: Limpeza da Gleba, Supressdo Vegetal e Decapeamento.
Semanas 60-92: Terraplanagem Geral (Cortes, Aterros, Abertura de Vias e Conformagdo
dos Plats para as 6 Areas de ImplantagZo ).

Semanas 70-92: Execugdo das Redes "Trunk" (Principais) de Drenagem e Esgoto
(enterradas sob as futuras vias).

Fase 2: Implantagdo Lotes 1 e 2 + Infra Fina 93-144 | 52

Semanas 93-100: Fundagdes (Lotes 1 - Paiva Moura e 2 - Ind. Beneficiamento ).

Semanas 93-108: Execucdo da Portaria (Fundagdo, Estrutura, Alvenaria).

Semanas 100-116: Montagem da Superestrutura (Metalica) (Lotes 1 e 2).

Semanas 110-120: Execugdo das Redes Secundarias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 1.

Semanas 116-128: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 1 e 2).

Semanas 120-132: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 1).

Semanas 128-136: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 1 e 2).

Semanas 132-140: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 1).

Semanas 136-144: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 1 e 2 + Portaria).

Fase 3: Implantagdo Lotes 3 e 4 + Infra Fina (Semanas 145-196 | Duragdo: 52 semanas)

Semanas 145-152: Fundagdes (Lote 3 - Logistica e 4 - Braslog Of.Pesada).

Semanas 152-168: Montagem da Superestrutura (Metalica) (Lotes 3 e 4).

Semanas 160-170: Execugdo das Redes Secundarias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 2.

Semanas 168-180: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 3 e 4).

Semanas 170-182: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 2).

Semanas 180-188: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 3 e 4).

Semanas 182-190: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 2).

Semanas 188-196: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 3 e 4).

Fase 4: Implantagdo Lotes 5 e 6 + Infra Fina (Semanas 197-248 | Duragdo: 52 semanas)

Semanas 197-204: Fundagdes (Lote 5 - Supermec e 6 - Brasul CD ).

Semanas 204-220: Montagem da Superestrutura (Pré-moldada/Metélica) (Lotes 5 e 6).

Semanas 212-222: Execugdo das Redes Secundarias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 3.

Semanas 220-232: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 5 e 6).

Semanas 222-234: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 3).

Semanas 232-240: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 5 e 6).

Semanas 234-242: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 3).

Semanas 240-248: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 5 e 6).

Fase 5: Encerramento e Areas Comuns 249-260 | do0: 12 )
249-256: Paisagi! eTr da "Area Nio Edificada / Permedvel".
249-258: lagdo da inagdo Publica (postes) e Sinalizagdo Vidria

(placas/pintura).
Semanas 256-260: Vistorias Finais (Habite-se, AVCB Bombeiros), Limpeza Geral e
Desmobilizagdo.

Semana 260: Entrega Oficial do Condominio.

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Equipe de Engenharia

Ano-4 Ano-4

Viés - 41 Més - 42
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Ano-4
Més - 43

Ano-4
Més - 44

Ano-4
Més - 45

Ano-4

Més - 46

Ano-4

Més - 47

Ano-4 Ano-5

Més - 48 Més - 49

Ano-5
Més - 50




CRONOGRAMA DE IMPLANTAGAO/OBRA Ano-5 Ano-5 Ano-5 Ano-5 Ano-5 Ano-5 Ano-5 Ano-5 Ano-5 Ano-5

PAIVA MOURA &CIA Viés - 51 Més - 52 Més - 53 Més - 54 Més - 55 Més - 56 Més - 57 Més - 58 Més - 59 Més - 60
TR FEPONSTEL HHHHHHHHEHHHHHHHHHHHHHEHHHEHHEH
Fase 0: Projetos, L e 1-52 | Duragdo: 52 semanas)
1-8: Estudos imi (L Topografico Cadastral, de Equipe de Engenharia,
Solo - SPT, Estudos de Viabilidade Técnica e Ambiental). arquitetura e Administragdo
Semanas 5-20: Elaboragio de Projetos Basicos (Arquitetura dos 6 Galpdes + Portaria, Equipe de Engenharia ,
Definigdo de Layout, Fluxos). arquitetura e Administragdo

Semanas 1-52: Processo de Licenciamento (Ambiental - LP/LI, Aprovagdo Urbanistica na Equipe de Engenharia,
Prefeitura, Diretrizes das Concessionarias). arquitetura e Administragdo

Semanas 21-40: Elaborag&o dos Projetos Executivos de Engenharia (Detalham como a obra Equipe de Engenharia,
serd feita): arquitetura
Equipe de Engenharia,

Projeto de Terraplanagem e Drenagem Pluvial. N
arquitetura

. N ~ . ... Equipe de Engenharia ,
Projeto de Pavimentagado e Sistema Viario. .
arquitetura

Equipe de Engenharia,

Projetos de Redes (Hidrossanitario, Elétrica, Telecomunicagdes). N
arquitetura

Equipe de Engenharia,

Projeto Estrutural (Fundagbes e Superestrutura dos Galpdes 1-6). N
arquitetura

Equipe de Engenharia,

Projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio (PPCI). N
arquitetura

Equipe de Engenharia e

Semanas 40-52: Orcamentacdo Executiva e Contratacdes (para a Fase 1 - Infraestrutura). L .
Administragdo

Fase 1: Infraestrutura Central e Terraplanagem Geral (Semanas 53-92 | Duragdo: 40 semanas)

Semanas 53-56: Mobilizagdo de Canteiro e Cercamento Perimetral. Equipe de Engenharia

Semanas 57-64: Limpeza da Gleba, Supressdo Vegetal e Decapeamento. Equipe de Engenharia

Semanas 60-92: Terraplanagem Geral (Cortes, Aterros, Abertura de Vias e Conformagdo N .
. " o Equipe de Engenharia

dos Platds para as 6 Areas de Implantagdo ).

Semanas 70-92: Execugdo das Redes "Trunk" (Principais) de Drenagem e Esgoto

Equipe de Engenharia
(enterradas sob as futuras vias). quip 8

Fase 2: Implantagdo Lotes 1 e 2 + Infra Fina 93-144 | 52
Semanas 93-100: Fundagdes (Lotes 1 - Paiva Moura e 2 - Ind. Beneficiamento ). Equipe de Engenharia
Semanas 93-108: Execucdo da Portaria (Fundagdo, Estrutura, Alvenaria). Equipe de Engenharia
Semanas 100-116: Montagem da Superestrutura (Metalica) (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia

Semanas 110-120: Execugdo das Redes Secunddrias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 1. Equipe de Engenharia

Semanas 116-128: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia

Semanas 120-132: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 1).  Equipe de Engenharia

Semanas 128-136: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia

Semanas 132-140: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 1). Equipe de Engenharia

Semanas 136-144: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 1 e 2 + Portaria). Equipe de Engenharia

Fase 3: Implantagdo Lotes 3 e 4 + Infra Fina (Semanas 145-196 | Duragdo: 52 semanas)

Semanas 145-152: Fundagdes (Lote 3 - Logistica e 4 - Braslog Of.Pesada). Equipe de Engenharia

Semanas 152-168: Montagem da Superestrutura (Metalica) (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia

Semanas 160-170: Execugdo das Redes Secunddrias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 2. Equipe de Engenharia

Semanas 168-180: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia

Semanas 170-182: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 2).  Equipe de Engenharia

Semanas 180-188: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia
Semanas 182-190: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 2). Equipe de Engenharia
Semanas 188-196: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia

Fase 4: Implantagdo Lotes 5 e 6 + Infra Fina (Semanas 197-248 | Duragdo: 52 semanas)

Semanas 197-204: Fundagdes (Lote 5 - Supermec e 6 - Brasul CD ). Equipe de Engenharia

Semanas 204-220: Montagem da Superestrutura (Pré-moldada/Metélica) (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia IIIIIIIIIIIIIII

Semanas 212-222: Execugdo das Redes Secunddrias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 3. Equipe de Engenharia

Semanas 220-232: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia

Semanas 222-234: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentacdo (Vias do Setor 3).  Equipe de Engenharia

Semanas 232-240: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia
Semanas 234-242: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 3). Equipe de Engenharia
Semanas 240-248: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia
Fase 5: Encerramento e Areas Comuns 249-260 | do0: 12 )
249-256: Paisagi! eTr da "Area Nio Edificada / Permedvel". Equipe de Engenharia
249-258: lagdo da inagdo Publica (postes) e Sinalizagdo Vidria

Equipe de E hari
(placas/pintura). quipe de Engenharia

Semanas 256-260: Vistorias Finais (Habite-se, AVCB Bombeiros), Limpeza Geral e

Equipe de E hari
Desmobilizagdo. quipe de Engenharia

Semana 260: Entrega Oficial do Condominio. Equipe de Engenharia
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CRONOGRAMA DE IMPLANTAGAO/OBRA Ano-6 Ano-6 Ano-6 Ano-6 Ano-6

PAIVA MOURA &CIA Més - 61 Més - 62 Més - 63 Més - 64 Més - 65
TR FESPONSTEL HEMHEMHHHHHHHHHHM
Fase 0: Projetos, Lit i e ji 1-52 | Duragdo: 52 semanas)
1-8: Estudos Prelimi (L Topografico Cadastral, Sondagem de Equipe de Engenharia,
Solo - SPT, Estudos de Viabilidade Técnica e Ambiental). arquitetura e Administragdo
Semanas 5-20: Elaboragio de Projetos Basicos (Arquitetura dos 6 Galpdes + Portaria, Equipe de Engenharia ,
Definigdo de Layout, Fluxos). arquitetura e Administragdo

Semanas 1-52: Processo de Licenciamento (Ambiental - LP/LI, Aprovagdo Urbanistica na Equipe de Engenharia,
Prefeitura, Diretrizes das Concessionarias). arquitetura e Administragdo

Semanas 21-40: Elaborag&o dos Projetos Executivos de Engenharia (Detalham como a obra Equipe de Engenharia,
serd feita): arquitetura
Equipe de Engenharia,

Projeto de Terraplanagem e Drenagem Pluvial. N
arquitetura

Equipe de Engenharia,

Projeto de Pavimentagado e Sistema Viario. N
arquitetura

Equipe de ia,
" arquitetura

Projetos de Redes (Hidrossanitario, Elétrica, T to]
Equipe de Engenharia,

Projeto Estrutural (Fundagbes e Superestrutura dos Galpdes 1-6). N
arquitetura

Equipe de Engenharia,

Projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio (PPCI). N
arquitetura

Equipe de Engenharia e

Semanas 40-52: Orcamentacdo Executiva e Contratacdes (para a Fase 1 - Infraestrutura). L .
Administragdo

Fase 1: Infraestrutura Central e Terraplanagem Geral (Semanas 53-92 | Duragdo: 40 semanas)

Semanas 53-56: Mobilizagdo de Canteiro e Cercamento Perimetral. Equipe de Engenharia

Semanas 57-64: Limpeza da Gleba, Supressdo Vegetal e Decapeamento. Equipe de Engenharia

Semanas 60-92: Terraplanagem Geral (Cortes, Aterros, Abertura de Vias e Conformagao N .
. " o Equipe de Engenharia

dos Platds para as 6 Areas de Implantagdo ).

Semanas 70-92: Execugdo das Redes "Trunk" (Principais) de Drenagem e Esgoto

Equipe de Engenharia
(enterradas sob as futuras vias). quip 8

Fase 2: Implantagdo Lotes 1 e 2 + Infra Fina 93-144 | 52
Semanas 93-100: Fundagdes (Lotes 1 - Paiva Moura e 2 - Ind. Beneficiamento ). Equipe de Engenharia
Semanas 93-108: Execucdo da Portaria (Fundagdo, Estrutura, Alvenaria). Equipe de Engenharia
Semanas 100-116: Montagem da Superestrutura (Metalica) (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia

Semanas 110-120: Execugdo das Redes Secundarias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 1. Equipe de Engenharia

Semanas 116-128: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia

Semanas 120-132: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 1).  Equipe de Engenharia

Semanas 128-136: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 1 e 2). Equipe de Engenharia

Semanas 132-140: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 1). Equipe de Engenharia

Semanas 136-144: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 1 e 2 + Portaria). Equipe de Engenharia

Fase 3: Implantagdo Lotes 3 e 4 + Infra Fina (Semanas 145-196 | Duragdo: 52 semanas)

Semanas 145-152: Fundagdes (Lote 3 - Logistica e 4 - Braslog Of.Pesada). Equipe de Engenharia

Semanas 152-168: Montagem da Superestrutura (Metalica) (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia

Semanas 160-170: Execugdo das Redes Secunddrias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 2. Equipe de Engenharia

Semanas 168-180: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia

Semanas 170-182: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 2).  Equipe de Engenharia

Semanas 180-188: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia
Semanas 182-190: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 2). Equipe de Engenharia
Semanas 188-196: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 3 e 4). Equipe de Engenharia

Fase 4: Implantagdo Lotes 5 e 6 + Infra Fina (Semanas 197-248 | Duragdo: 52 semanas)

Semanas 197-204: Fundagdes (Lote 5 - Supermec e 6 - Brasul CD ). Equipe de Engenharia

Semanas 204-220: Montagem da Superestrutura (Pré-moldada/Metélica) (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia

Semanas 212-222: Execugdo das Redes Secundarias (Agua, Elétrica, Telecom) no Setor 3. Equipe de Engenharia

Semanas 220-232: Fechamentos (Paredes) e Cobertura (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia

Semanas 222-234: Execucdo de Guias, Sarjetas e Base de Pavimentagdo (Vias do Setor 3).  Equipe de Engenharia

Semanas 232-240: Piso Industrial de Alta Resisténcia (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia

Semanas 234-242: Aplicacdo do Pavimento (Asfalto/Concreto) e Calgadas (Setor 3). Equipe de Engenharia I

Semanas 240-248: Instalacdes Internas, Esquadrias e Acabamentos (Lotes 5 e 6). Equipe de Engenharia II.III.
Fase 5: Encerramento e Areas Comuns 249-260 | d0: 12 )

249-256: Paisagi eTr da "Area N3o Edificada / Permedvel". Equipe de Engenharia III III.
.249-258: lagdo da inagdo Publica (postes) e Sinalizagdo Vidria T GEEs
(placas/pintura).

Semanas 256-260: Vistorias Finais (Habite-se, AVCB Bombeiros), Limpeza Geral e

Equipe de E hari
Desmobilizagdo. quipe de Engenharia

Semana 260: Entrega Oficial do Condominio. Equipe de Engenharia
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NOTAS / QUADROS / LEGENDAS:

““““‘llllllllll",,))i ‘ Localizagéo da Area Empreendimento Area_m?

i,,, érea de Implantagao - Posto de Combustivel/Lojas Comerciais / Escritério Paiva Moura | 25.000m?
\ ~ Area de Implantagao - Industria de Beneficiamento | 35.000m?
N | ,\\ Area de Implantagao - Transportadora Logistica | 50.000m? O
’ Area de Implantagao - Braslog Oficina Pesada | 25.000m?
,,\,\,\\ i Area de Implantagao - Supermec Transportes 25.000m?
% ,,I}\ Area de ImplantagZo - Brasul Ltda - Centro de Distribuicdo | 60.000m?
2 '/ Area Permeavel - 7 Area ndo Edificada | 55.000m?
Total Area | 275.000m?
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//
O Ol h~h WIN -

Coordenadas:
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A 4\

Gleba 500

ENG® CIVIL:

KELLY MARIE SANTOS CORDEIRO
CREA n® 141231099-7/

. N

PROPRIETARIO:

Poaiva Moura & Cia
Avenida Rosana Noronho Guaraoni 1200 Bairro
[caral = Divindpolis/MG

EMPREENDIMENTO:

Condbominio Logistico

\\\\\ Dados

LOCAL:

\\\\\ Area total Construida m?
MaSterPIan Gleba 500 \\\\\\\\\ Area total Construid 220.000 DVL 120 —= Gafanhoto - Divindpolis/MG

Area Permeavel/N3o edificada 55.000m?

4 \\ ~ PROJETO:
" . 2 \\\\ % Taxa de Ocupacéo 80% .
Area do projeto: 275.000m \\\\\\\\\ e PROJETO DE CONDOMINIO INDUSTRIAL
\\\ Area total do Terreno 275.000m? B
MasterPLan

\\\\\\ AUTOR: REGISTRO DO AUTOR: TIPO: N2, DA PRANCHA:
\\\\ KELLY MARIE S. CORDEIRO Eng Civl. - CREA n2 141231099-7
\\\ CO-AUTOR: REGISTRO DO CO-AUTOR: Lo c O 1 /
\ CO-AUTOR: REGISTRO DO CO-AUTOR: DATA:
nov/2025

<
\\\ . ESCASLA:/G scola / O 1




CHECK LIST DE DOCUMENTOS

Planilhal

EMPRESAS CHAMAMENTO 27/2025

Habilitagdo Juridica

Carlos Batista de Oliveira Neto Ltda

Prime Vista Ltda

Paiva Moura e CIA

1|Ato constitutivo/Estatuto/Contrato Social ok ok ok
2|Decreto de Autorizagdo/Empresa Estrangeira N/A N/A N/A
3|ldentidade Representantes ok ok ok
Regularidade Fiscal
4[Cartdo CNPJ ok ok ok
5|CND Federal ok ok ok
6|CND FGTS ok ok ok
7|CND Municipal ok ok ok
8|CND Estadual ok ok ok
9|CND Trabalhista ok ok ok
Habilitagdo Economico-Financeira
10|CND de Faléncia e Concordata ok ok ok
11|Balango Patrimonial e DRE ok ok ok
12|GFIP/ RAIZ ok ok ok
13[Documentos Auxiliares
14(Declaragdo Anexo VII ok ok ok
15[Declaragdo Finangas (empresa -1ano) N/A
PROPOSTA
16|Area de Interesse (Anexo Ill) 25.000m? Gleba 500 106.000m? Gleba 500 275.000m? Gleba 500
17|Carta de Intengdes — Anexo IV ok ok ok
18|Formularios de Investimento — Anexo V ok ok ok
19(Plano de Negdcio — Anexo VI ok ok ok
20|Cronograma de Investimento ok ok ok
21|Pré Projeto ok ok ok
PONTUACAO N° Apresentado| Calculo] Maxima N° Apresentado| Calculo Maéxima N° Apresentado| Calculo Mdéxima
22|N° de Funcionarios 12 2,4 10 132 26,4 10 343 68,6 10
23|Empregos Projetados 35 0,875 20 50 1,25 20 360 9 20
24|Faturamento Bruto Exercicio Anterior RS 1.500.815,18| 1,50 10 RS 23.569.825,05 23,57 10 RS 298.216.977,09 298,22 10
25|Investimento Projetado R$ 6.680.000,00 0,13 20 R$ 15.000.000,00 0,3 20 RS 50.000.000,00 1 20
26|Aproveitamento da area — minimo 40% 52 4 10 40 1 10 80 10 10
27|Faturamento Futuro (anual) RS 6.152.993,00 0,12 10 RS 2.400.000,00 0,05 10 RS 400.000.000,00 8 10
28|Prazo de Instalagdo 10 0 20 10 0 20 5 20 20
29|PONTUAGAO DE CLASSIFICACAO 9,03 22,60 68,00

Pégina 1




10/12/25, 08:47 Prefeitura de Divindpolis

ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA DE DIVINOPOLIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS
ATA DELIBERATIVA CHAMAMENTO PUBLICO 26, 27E 33/2025 - SEMDE

Aos cinco dias do més de dezembro de dois mil e vinte e cinco,
na sede administrativa da Prefeitura de Divindpolis, na sala
512, realizado o julgamento das empresas habilitadas e
classificadas nos chamamentos publicos 26, 27 ¢ 33/2025, de
acordo com a documentagdo e propostas apresentadas. Na
forma da ata de abertura dos formularios e arquivos da sessao,
abrindo os arquivos de habilitacdo e de propostas, restou
constatado a seguinte classificagdo que se segue:

Edital 26/2025 - empresa Prime Vista Ltda, inica interessada,
apresentou proposta para o imével de Gleba 200; atingindo a
pontuagdo de 52,92;

Edital 27/2025 - 1* colocada, a empresa Paiva Moura e Cia,
apresentou proposta para 275.000m? da gleba 500, atingindo a
pontuacao de 68 pontos

Edital 27/2025 — 2° colocada, a empresa Prime Vista Ltda,
apresentou proposta para 106.000m? da gleba 500, atingindo a
pontuacao de 22,60 pontos;

Edital 33/2025 - empresa Diviarmas Comércio Ltda,
apresentou proposta para area C — lote 411, quadra 154, zona
31, atingindo a pontuagdo de 7,03 pontos;

Edital 33/2025 — empresa Engeplast Ltda, apresentou proposta
para area B — lote 510, quadra 154, zona 31, atingindo a
pontuagdo de 11,15 pontos;

Edital 33/2025 — empresa SO Andaimes Ltda, apresentou
proposta para area D — lote 470, quadra 161, zona 31, atingindo
a pontuagdo de 12,57 pontos;

Edital 33/2025 — 1° colocada, empresa Pralum Distribuidora de
Aluminio Ltda, apresentou proposta para a area Al ou A2, lote
003, quadra 174, zona 31, atingindo a pontuagdo de 35,57
pontos garantindo o direito de escolha;

Edital 33/2025 — 2° colocada, Supermercado PIC Ltda,
apresentou proposta para a area Al ou A2, lote 003, quadra
174, zona 31, atingindo a pontuagdo de 24,48 pontos.

Eu, Igor Silva Cardoso, Presidente da Comissdo Avaliadora e
Secretario de Desenvolvimento Econdmico e Turismo,
considerando o quadro classificatorio e auséncia de recurso por
parte dos interessados, JULGO e ADJUDICO os presentes
processos de Chamamento Publico n°® 26, 27 e 33/2025, nele
procedida produza seus juridicos e legais efeitos.

Divinopolis, dezembro de 2025.

IGOR SILVA CARDOSO
Presidente da Comissao Avaliadora
Secretario de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

Publicado por:
Felipe Henrique de Assis Miguel
Cédigo Identificador:99B53EE2

Matéria publicada no Didrio Oficial dos Municipios Mineiros
no dia 10/12/2025. Edicdo 4168

A verificagdo de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o coédigo identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br/amm-mg/
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ATA DELIBERATIVA
CHAMAMENTO PUBLICO 26, 27e 33/2025 - SEMDE

Aos cinco dias do més de dezembro de dois mil e vinte e cinco, na sede administrativa da Prefeitura de
Divindpolis, na sala 512, realizado o julgamento das empresas habilitadas e classificadas nos
chamamentos publicos 26, 27 e 33/2025, de acordo com a documentagdo e propostas apresentadas. Na
forma da ata de abertura dos formularios e arquivos da sessdo, abrindo os arquivos de habilitagdo e de
propostas, restou constatado a seguinte classificagdo que se segue:

Edital 26/2025 - empresa Prime Vista Ltda, Unica interessada, apresentou proposta para o imodvel de
Gleba 200; atingindo a pontuac¢do de 52,92;

Edital 27/2025 - 12 colocada, a empresa Paiva Moura e Cia, apresentou proposta para 275.000m? da gleba
500, atingindo a pontuagdo de 68 pontos

Edital 27/2025 — 2° colocada, a empresa Prime Vista Ltda, apresentou proposta para 106.000m? da gleba
500, atingindo a pontuagdo de 22,60 pontos;

Edital 33/2025 — empresa Diviarmas Comércio Ltda, apresentou proposta para area C — lote 411, quadra
154, zona 31, atingindo a pontuag¢do de 7,03 pontos;

Edital 33/2025 — empresa Engeplast Ltda, apresentou proposta para drea B — lote 510, quadra 154, zona
31, atingindo a pontuagdo de 11,15 pontos;

Edital 33/2025 — empresa Sé Andaimes Ltda, apresentou proposta para area D — lote 470, quadra 161,
zona 31, atingindo a pontuagdo de 12,57 pontos;

Edital 33/2025 — 1° colocada, empresa Pralum Distribuidora de Aluminio Ltda, apresentou proposta para a
area Al ou A2, lote 003, quadra 174, zona 31, atingindo a pontuag¢do de 35,57 pontos garantindo o direito
de escolha;

Edital 33/2025 — 2° colocada, Supermercado PIC Ltda, apresentou proposta para a area Al ou A2, lote
003, quadra 174, zona 31, atingindo a pontuac¢do de 24,48 pontos.

Eu, Igor Silva Cardoso, Presidente da Comissdo Avaliadora e Secretario de Desenvolvimento Econémico e
Turismo, considerando o quadro classificatdrio e auséncia de recurso por parte dos interessados, JULGO e
ADJUDICO os presentes processos de Chamamento Publico n° 26, 27 e 33/2025, nele procedida produza
seus juridicos e legais efeitos.

Divindpolis, dezembro de 2025.

Igor Silva Cardoso
Presidente da Comissdo Avaliadora
Secretario de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

Documento assinado digitalmente - 0P1-M96-7M5-E73
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ANEXO VIII
TERMO DE COMPROMISSO DE DOAGAO DE AREA

A empresa PAIVA MOURA & CIA, empresa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n?
07.766.315/0001-93, com sede na Rua Nossa Senhora de Fatima, n° 214, bairro Cabrais, na cidade de
Oliveira/MG., beneficidria da doa¢do do imodvel destinados ao desenvolvimento de Atividades
EconOGmicas desta cidade, localizado no lugar denominado Gafanhoto “Complexo da Ferradura”
DVL-120, s/n, inscrito no Cadastro de Imdveis do municipio de Divindpolis, area de 275.000m?, zona
58, quadra 101, lote 500, sob a matricula de n2 2208, FIRMO por meio deste TERMO DE
COMPROMISSO DE DOAGAO DE AREA para atendimento ao disposto na concorréncia publica n°
026/2025 e da Lei Organica Municipal de n° 001 de 26 de maio de 1998.

Declaro para os devidos fins ter ciéncia de todas as condicionantes constantes no edital de
concorréncia publica supracitado, devendo atender os prazos determinados sob pena de incorrer nas

penalidades previstas.

Divindpolis, 05 de dezembro de 2025.
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MOURA:27656896600
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Paiva Moura & Cia

Sérgio Moisés Paiva Moura
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