PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

PROJETO DE LEI N° EM-095/2007

Autoriza o Poder Piiblico a conceder anistia a edificagcoes
irregulares no Municipio de Divinopolis, estabelecendo
pardmetros para a sua regularizacdo.

Art. 1° Fica o Poder Publico autorizado a proceder a regularizacdo de imdveis
concluidos e irregulares, nos termos desta Lei.

Art. 2° Para os efeitos de aplica¢do desta lei, os imdveis em situacdo irregular
ficam assim classificados:

I - Iméveis construidos em desacordo com o Cddigo Municipal de Obras (Lei
Municipal n° 1.071/73) e/ou com a Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei Municipal
n°®2.418/88);

I - Imdveis construidos de acordo com o Cédigo Municipal de Obras e a Lei
Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo, porém em desacordo com o projeto aprovado;

II - Imodveis construidos de acordo com o Cdédigo Municipal de Obras e a Lei
Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo, porém sem aprovacao do projeto.

§ 1° Para aprovagdo das edificagdes enquadradas neste artigo, cobrar-se-4 50%
(cinqiienta por cento) do valor da taxa cobrada para levantamentos regulares.

§ 2° As edificacdes enquadradas no inciso II deste artigo poderdo receber o termo
de “Habite-se”, desde que seja providenciado as alteracdes introduzidas no projeto anterior, e
cobrar-se-4 75% (cinqiienta por cento) do valor da taxa cobrada para o “Habite-se”.

§ 3° As edifica¢des enquadradas no inciso III deste artigo poderdo ser aprovadas, e
cobrar-se-4 25 % (vinte e cinco por cento) do valor da taxa cobrada para levantamentos
regulares.

Art. 3° Nao serdo alcancadas, pelos termos desta Lei, as edificagdes:

I - Situadas em Zonas Especiais, assim definidas na Lei Municipal n® 2.418/88, até
sua descaracteriza¢do ou regulamentacao;
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II - Situadas total ou parcialmente na caixa de logradouros publicos;
II - Sem comprovagdo suficiente de propriedade do imdvel;
IV - Situadas em parcelamentos nao regularizados;

V - Em situacdo de risco comprovado, com relacio a habitabilidade e as
edificacOes proximas ou vizinhas;

VI - Com abertura de vaos de ventilacao e/ou iluminagdo a menos de 1,50 m (um
metro e cinqiienta centimetros) da divisa, a ndo ser com a apresentacdo de termo de
consentimento assinado pelos proprietarios vizinhos envolvidos, ou de ordem judicial neste
sentido;

VII - Com pé direito méximo inferior a 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);

VIII - As construgdes que contrariam normas estaduais e/ou federais.

Art. 4° S@do requisitos para enquadramento nos beneficios desta Lei, os seguintes
procedimentos:

I - Formulacgdo, pelo interessado, de requerimento ao Executivo, no prazo méximo
de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da publicacdo desta Lei, vedado sua prorrogacao;

IT - Estar a edificacdo concluida, na data da publicacdo desta Lei, de acordo com
os critérios ja estabelecidos para a concessdo de “Habite-se” pela fiscalizacdo de obras do
Municipio, conforme laudo de fiscalizacdo de obras;

II - Apresentacao da seguinte documentacao:

a) Comprovacgdo de Regularidade perante o Fisco Municipal;

b) Levantamento da edificacdo, ou de parte dela (quando for o caso), nos termos e
padrdes exigidos pelo 6érgdo municipal competente;

¢) Comprovante de recolhimento, quando for o caso, das multas apuradas de
acordo com o artigo nono e com as Tabelas A, B, C e D do Anexo I, todos desta Lei;
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d) Demais documentos estritamente necessarios, a critério do Poder Publico
Municipal.

Parédgrafo tnico. O prazo estabelecido no inciso I deste artigo é o0 mesmo para a
aprovacao final do projeto arquitetdnico junto ao setor responsavel.

Art. 5° No caso de residéncias unifamiliares com drea construida de at¢ 100 m?
(cem metros quadrados), s6 serd calculada multa relativa a irregularidades decorrentes de
excesso de taxa de ocupacdo, excesso de altura, desrespeito aos afastamentos minimos e
abertura de vaos a menos de 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) da divisa.

Pardgrafo tdnico. As demais irregularidades porventura verificadas serdo
aprovadas mediante um termo de responsabilidade assinado pelo proprietdrio e responsavel

técnico pela obra, dispensado o pagamento de multas devidas por estas razdes.

Art. 6° Estardo sujeitas aos termos desta Lei as edificacdes publicas municipais em
situacdo irregular, independentemente de sua destinagao.

Art. 7° A existéncia de notificacdo, autuagdo ou multa anteriores, desde que
cumpridas as obrigacdes geradas, ndo impede o proprietdrio de beneficiar-se dos efeitos desta
Lei.

Art. 8° Os proprietarios de imdveis irregulares, que se apresentarem
espontaneamente para a regularizacdo, poderdo ter suas multas parceladas em até 6 (seis)

vezes, salvo em casos de valores inferiores a 5 (cinco) UPFMD.

Art. 9° Os valores a serem apurados, para efeito de multas, serdo calculados de
acordo com tabelas anexas a esta Lei e levando-se em conta os seguintes critérios bdsicos:

I - natureza de irregularidade;
II - 4rea de edificagao;
III - padrdo de acabamento de edificacdo;

IV - natureza da ocupacdo.
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Parédgrafo tnico. O valor basico da multa serd calculado através da
Tabela A (Natureza da Irregularidade), individualmente para cada irregularidade, e corrigido
com a aplicacdo das demais tabelas, através da multiplicacdo dos valores apurados por fatores
de acréscimo ou decréscimo, predeterminados e o valor final da multa serd o somatério de
todos os valores apurados, um para cada irregularidade.

Art. 10. Para as edificacdes pertencentes a condominios de qualquer natureza, a
regularizagdo dependera de prévia autorizacdo de todos os conddminos, através de Ata de
Assembléia, devidamente registrada em cartorio.

Art. 11. Em se tratando de edificagdes irregulares classificadas como ‘“Pdlo
Gerador de Tréafego”, de acordo com os termos da Lei Municipal nimero 2.418, serd exigido
laudo técnico prévio das autoridades competentes.

Art. 12. Nao serd regularizada nenhuma edificacdo cujo uso atual esteja em
desacordo com as tabelas definidas na Lei Municipal ndmero 2.418 (usos ndo conforme).

Art. 13. Nenhuma regularizacdo serd efetuada parcialmente dentro de uma mesma
unidade.

Parédgrafo tnico. Quando se tratar de regularizacdo em edificacdes multifamiliares
ou de atividades multiplas, a unidade s6 podera ser regularizada se o conjunto tiver termo de
“Habite-se”.

Art. 14. Os casos omissos, poderdo ser analisados pela Comissdo de Uso e
Ocupacdo do Solo, que terd poder deliberativo nesses casos.

Art. 15. A vigéncia desta Lei € de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data da
publicagdo.

Art. 16. Revogam-se as Leis Municipais 5.080, de 10 de julho de 2001; 5.087, de
17 de agosto de 2001; e 5.292, de 28 de fevereiro de 2002.

Divinépolis, 19 de julho de 2.007.

Demetrius Arantes Pereira
Prefeito Municipal
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ANEXO I

Tabelas para célculo de multas em edificagdes construidas em desacordo com o Cddigo de
Obras (Lei Municipal ndmero 1.071, de 21 de novembro de 1973), e da Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo (Lei Municipal nimero 2.418, de 18 de novembro de 1988), com o
procedimento de cdlculo descrito no Art. 9° (nono) desta Lei:

TABELA “A”

MULTA POR NATUREZA DA IRREGULARIDADE, ESPECIFICADO
O CRITERIO PARA A SUA APLICACAO

1 - Excesso de taxa de ocupagao:
0,34 UPFMD por metro quadrado de excesso

2 - Excesso de altura (em andares/excesso acima de 2,50 m (dois metros e cingiienta
centimetros):
0,34 UPFMD por metro quadrado de area dos andares em excesso

3 - Excesso de altura (em metros/excesso acima de 2,50 m (dois metros e cinqiienta
centimetros):
3,4 UPFMD por metro de excesso

4 - Excesso de altura na divisa, quando existirem gabaritos lateral e de fundo previstos em
Lei:
25% (vinte e cinco por cento) de acréscimo sobre os itens 2 (dois) e 3 (trés);

5 - Desrespeito aos afastamentos minimos (lateral e fundo):
01 (uma) UPFMD para cada 10 cm de irregularidade.

6 - Vao aberto a menos de 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) da divisa:
0,5 UPFMD por vao
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7 - Insuficiéncia de estacionamento, nao incidente em residéncias unifamiliares até 100 m2
(cem metros quadrados) de drea construida:

2 UPFMD para cada 12,50 m2 (doze metros e cinqiienta centimetros quadrados) ou por vaga,
reduzidos do minimo necessario;

8 - Insuficiéncia em dreas de iluminacdo e ventilacio, ndo incidente em residéncias
unifamiliares:
2,5 UPFMD para cada 10 cm (dez centimetros) de redu¢do no diametro das areas;

9 - Outras irregularidades: afastamento frontal, pés direitos, vaos de iluminacdo e ventilagdo,
escadas, corredores, vergas, drea minima de comodos, drea minima de ilumina¢do menor que
6m?2 (seis metros quadrados), marquises, intercomunica¢do de comodos, passeios, guias €
outros assemelhados, ndo incidentes em residéncias unifamiliares até 100m2 (cem metros
quadrados) de 4rea construida:

0,1 UPFMD para cada metro quadrado de 4rea construida onde ocorrer a irregularidade.

TABELA “B”
FATORES DE CORRECAO POR AREA CONSTRUIDA DO IMOVEL
1 - Até 60 m? (sessenta metros quadrados):

0,5 (zero virgula cinco)

2 - De 61 m? (sessenta € um metros quadrados) a 100 m’ (cem metros quadrados):
0,8 (zero virgula oito)

3 -De 101 m* (cento e um metros quadrados) a 500 m’ (quinhentos metros quadrados):
1 (um)

4 -De 501 m* (quinhentos e um metros quadrados) a 1.000 m? (mil metros quadrados):
1,1 (um virgula um)

5 - A partir de 1.001 m’ (mil e um metros quadrados):
1,3 (um virgula trés)
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TABELA «“C”

FATORES DE CORRECAO POR PADR[%O DE ACABAMENTO DO IMOVEL
(OBSERVADOS OS CRITERIOS DO ANEXO II):

L A s 1,3 (um virgula trés)

2 B ettt e e ettt a e e ettt ——————aa 1,1 (um virgula um)

T GO OO OO P U SOUU TSP UOUPIUPPIPRUPIPPRRIO 1 (um)

A D ettt et ettt —a e e ettt —————aaaarana 0,8 (zero virgula oito)

S B ettt et ettt ta————————tttaaa—— 0,5 (zero virgula cinco)
TABELA “D”

FATORES DE CORRECAO POR NATUREZA DA OCUPACAO

1. Residéncia Unifamiliar .........oouveeeeiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeieeeee et 0,8 (zero virgula oito)
2. Residéncia MUultifamiliar..........cooovvveiiiiiiiiiiiiiieeee e e 1 (um)
3. COMEICIOS / SEIVICOS ..uviieiiiieiiieeiiieeiteeeitee et e e stteesree et e et eesaeee e 1,2 (Um virgula dois)
4. Servigo de UsO COIELIVO ..ccvuveieiiieiiiieeiiieeiieeeeee e 0,8 (zero virgula oito)

S INAUSIIIAS woveeeeeeeeeieeee ettt ettt e e e e e et aa e e e eeeeeesasaaes 1,2 (Um virgula dois)
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ANEXO IT

2.1 - CLASSIFICACAO DO PADRAO DE ACABAMENTO DOS IMOVEIS
2.1.1 - Quanto a localizagado no terreno:

Q) A LTI ....eiviireieee et e e e e e e e e e e e e e e e et bbraeeaeeeeeenranreees 15 (quinze)
D) de fUNAO ... e e e e e e e et a e e e e eeaaes 05 (cinco)
2.1.2 - Quanto a estrutura:

@) COTICTREO ..uvuuvrrreeeeeeeeeeeiiitrreeeeeeeeeetetarreeeeeeeeeaaittrareeeaeeeeaaassssaassaeeeeassssssaseeeeeesennnnsrsenees 30 (trinta)
D) IMUISTA 1eveeeieieeecitteeeee et e e e e e e e e e e e e e e e e e e abbaraaaaeeeeeaatrrrareaaeeeeeaanes 20 (vinte)
C) TLJOL0 ettt ettt e bt e et e et eesbbe e s bee e sbeeee 15 (quinze)
Q) NAACITA ...t e e eeeece e e e e e e ee b b eeeeeeeeeeeseasbaaeeeeeeeeeenansraeeeens 10 (dez)
©) AAODC.....c it e e e e et e e e e e ettt b aaa e e e e e e e e nrarrees 05 (cinco)
2.1.3 - Quanto a fachada:

a) parede emassada € revestimentos ESPECIAIS ..ccuvveerurrrerveeeriiieeriieeeireesireesreeesieeesanes 30 (trinta)
b) parede €mMaSSAAA . ........eeeuiieiiiiiiiiieeeite ettt 20 (vinte)
C) argamassSa PINTAAA.......cccueiiriieiiiie ittt e et e st e e st e e sbee e sabee e 15 (quinze)
d) Massa EroSSA SEM PINLUTA .....cceueeeriieeriieeeiieesieeertee et eesiteestbeesbteesbeeesabeeesabeeenaneesns 10 (dez)
©) SEITL TEDOCO ...uvveeiieeieeieiiiieeeeeeeeeeecettre e e e e e eeeeeetrareeeeeeeeesettsareeesaeeeeaesassaseeeeeesensnnsrsreees 05 (cinco)

2.1.4 - Quanto as paredes internas:

a) argamassa € revestimentos ESPECIALS «...vveerurreeriieeriieerieeeiee e e eieeesiee e 35 (trinta e cinco)
D) @MASSAAA........evviriiiieiiiieeiiieeeee e e e e e e e e e e e araaeeas 25 (vinte e cinco)
C) argamassSa PINTAAA......ccoueiiriieiiiiie ittt e et e et e st ee st eesbeeesbeeeas 15 (quinze)
) TEDOCO CATAAOD......ccoiiiiiiiiiiee et e e e e e e e et b e e e e e e e e e eeatraaeeeeeas 10 (dez)
©) SEITL TEDOCO ...uvvveieeeeeeieiiireeeeeeeeeeetettreeeeeeeeeeettrareeeeeeeeesetssreeesaeeeeeestsraseeeseeeennansssrees 05 (cinco)

2.1.5 - Quanto ao piso interno:

a) SINtEtiCo, MATMNOIE, CETAIMMICA ... .uvvvvreireeeeeeeiirrreeeeeeeeeeietrrrreeeeeeeeeeitnrreeeeeeeeeensensrreeess 30 (trinta)
b) tacos encerados, 1adriliOS...........coooeviiviiiiii i, 25 (vinte e cinco)
C) CIITIEIITO ....vivvvrieeeeeeeeeetitieeeeeeeeeeettrereeeeeeeeeseatrareeeeeeeeeeesnsrasesaeeeeaannssaraeeseeeennenssrnees 15 (quinze)
) TLJOLO ettt et sb e e et e st sab e et eenaneeea 10 (dez)
©) ChAO DAIAO. . .uveiiiiiieeecieeeee e e eee et e e e e e e e e e e e e e nraaraees 05 (cinco)

2.1.6 - Quanto ao forro:

Q) JJC ettt ettt e st et abe e e eaee 30 (trinta)
D) iSO de MAACITA........coiiiiiiiiiiiie et eeeeera e e e e e e eetb e eeeeeeeeeannaes 10 (dez)
C) VAO LIVIC .eeitiiieieie ettt ettt e et et e e e e e e eeetba e e e e e e e eeeeetarbaaeeeeeeeennnrsneeees 05 (cinco)
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2.2 - PROCESSO DE CALCULO
A - Fazer o somatorio destes indices
B - Multiplicar a soma dos indices pelo fator de correcao I

C - Com o valor final apurado, aplicar a Tabela IV

2.2.1 - Fator de correc¢ao:
FC = Conservacao (II) x Idade da Edificacao (III)

2.2.2 - Quanto a conservacao:

Q) NUITO DOA . .euviiiiiiiiiiieeciieeee et e e e et e e e e eeeatrareees 1,0 (um virgula zero)
D) DOA v e e e et a e e e e eeanes 0,9 (zero virgula nove)
C) TEZUIAT ...ttt ettt e e esiaee e 0,8 (zero virgula oito)
Q) A .ot e e e e et a e e e e e ennaaaes 0,6 (zero virgula seis)
€) MUILO TNA..eeiuiiiiiiiiieriiieeiiee et te et ee ettt e et e e et e e sbeeesabeeesabeeenabeesnneesanees 0,4 (zero virgula quatro)

2.2.3 - Quanto a idade da edificagdo:

a) de 0 (zero) a 10 (dez) AnOS........ccccvrreeeeeeeeeieiiirieeeeeeeeeecrree e e eeeevreeeees 1,0 (um virgula zero)
b) de 11 (onze) a 20 (VINLE) AINOS ......cccuvrreeeeeeeeeeiiiiirreeeeeeeeeeeeirreeeeeeeeeeennns 0,9 (zero virgula nove)
c) de 21 (vinte e um) a 30 (trinta) ANOS.........cceveevrrreereeeeereiiirrreeeeeeeeeeennnns 0,8 (zero virgula oito)
d) de 31 (trinta € um) a 40 (QUATENLA) ANOS......eeervreereieeriieeerieeeireesireenane 0,7 (zero virgula sete)
e) mais de 40 (QUAreNLA) ANOS ......c.eeerrureeriiieeeiieerieeerieeerieeesreeeireesiree e 0,6 (zero virgula seis)

2.2.4 - Tabela:

a) “A” - de 140 (cento e quarenta) a 160 (cento e sessenta) pontos: Luxo
b) “B” - de 120 (cento e vinte) a 140 (cento e quarenta) pontos: Alto

¢) “C” - de 70 (setenta) a 120 (cento e vinte) pontos: Médio

d) “D” - de 40 (quarenta) a 70 (setenta) pontos: Baixo

e) “E” - de 0 (zero) a 40 (quarenta) pontos: Sub-habitacao
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Oficio n® EM/ 124 /2007
Em 19 de julho de 2007

Excelentissimo Senhor
Milton Donizete
DD. Presidente da Camara Municipal de Divindpolis

Excelentissimo Senhor Presidente:

A proposic¢ao de lei que ora temos a elevada honra de se submeter a apreciacio
e soberana deliberacdo desse nobre e esclarecido Legislativo, diz respeito a anistia a
edificacOes irregulares no Municipio de Divindpolis, estabelecendo parametros para a sua

regularizagdo.

Tendo em vista as diversas obras irregulares neste Municipio, causando
prejuizos aos particulares e grande demanda ao Poder Publico Municipal.

Resolvemos que esta medida na acarretard prejuizo para o Municipio, nem para
a urbanizacao da cidade.

Sendo assim, rogamos pois a pronta atencdo na andlise do projeto em tela, que
com certeza, obterd desse nobre e esclarecido Legislativo total aprovacao.

Valemo-nos da oportunidade para reiterar a V. Exa. e seus ilustres pares, 0s
nossos protestos de elevada estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,

Demetrius Arantes Pereira
Prefeito Municipal



