@ PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

PROJETO DE LEI EM N° 115 /2011

Cria o Programa de Regularizagdo Imobiliaria Urbana — PROURB, que autoriza o Poder Publico a
regularizar edificagcbes no Municipio de Divindpolis, obedecidos os pardmetros especificados
nesta Lei.

Art. 1° Fica criado o Programa de Regularizagdo Imobiliaria
Urbana — PROURB, que autoriza o Poder Publico a regularizar imoveis, nos termos desta
Lei.

Art. 2° Para efeitos de aplicacdo desta Lei, consideram-se
imoveis em situagdo irregular, os imoveis concluidos, assim classificados:

| - Imoveis construidos em desacordo com o Codigo Municipal
de Obras (Lei Municipal n° 1.071/73) e/ou com a Lei Municipal de Uso e Ocupacgao do
Solo (Lei Municipal n° 2.418/88);

Il - Iméveis construidos de acordo com o Cédigo Municipal de
Obras e a Lei Municipal de Uso e Ocupacéao do Solo, porém em desacordo com o projeto
aprovado;

[Il - Imbveis construidos de acordo com o Codigo Municipal de
Obras e a Lei Municipal de Uso e Ocupagao do Solo, porém sem aprovagao do projeto.

§ 1° As edificagbes enquadradas no inciso |l deste artigo
poderdo receber o termo de “Habite-se”, desde que sejam providenciadas as alteragdes
introduzidas no projeto anterior, e cobrar-se-a 50% (cinquenta por cento) do valor da taxa
cobrada para o “Habite-se”.

§ 2° As edificagbes enquadradas no inciso |l deste artigo
poderao ser aprovadas, e cobrar-se-a 75 % (setenta e cinco por cento) do valor da taxa
cobrada para levantamentos regulares.

§ 3° As edificagbes enquadradas no inciso Ill deste artigo
poderao ser aprovadas, e cobrar-se-a 25 % (vinte e cinco por cento) do valor da taxa
cobrada para levantamentos regulares.

§ 4° Para as edificagbes enquadradas neste artigo os
contratantes/ proprietarios deverao regularizar a situacdo do empreendimento no CREA-
MG, com base na Lei Federal n°® 5.194/66 e Resolugdo n° 229/77, do CONFEA,
contratando profissional habilitado que se responsabilize pelo empreendimento (laudo
técnico, projetos de levantamentos e Anotagcéo de Responsabilidade Técnica — ARTs).

Art. 3° Nao serdo alcancadas, pelos termos desta Lei, as
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edificagbes:

| - Situadas em Zonas Especiais, assim definidas na Lei
Municipal n°® 2.418/88, até sua descaracterizagdo ou regulamentagao;

Il - Situadas total ou parcialmente na caixa de logradouros
publicos;

[Il - Sem comprovacgao suficiente de propriedade do imével;
IV - Situadas em parcelamentos nao regularizados;

V - Em situacdo de risco comprovado, com relacdo a
habitabilidade e as edificagdes proximas ou vizinhas;

VI - Com abertura de vaos de ventilagdo e/ou iluminagcdo a
menos de 1,50 m (um metro e cinqlenta centimetros) da divisa, a ndo ser com a
apresentacdo de termo de consentimento assinado pelos proprietarios vizinhos
envolvidos, ou de ordem judicial neste sentido;

VIl - Com pé direito maximo inferior a 2,20 m (dois metros e
vinte centimetros);

VIII - As construgées que contrariam normas estaduais e/ou
federais.

Art. 4° S3o0 requisitos para enquadramento nos beneficios
desta Lei, os seguintes procedimentos:

| - Formulagdo, pelo interessado, de requerimento ao
Executivo, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da publicagdo desta
Lei, vedado sua prorrogagao.

Il — estar a edificagcao concluida;

Il - Apresentacdo da seguinte documentacao:

a) Comprovagéao de Regularidade perante o Fisco Municipal,

b) Levantamento da edificagédo, ou de parte dela (quando for o
caso), nos termos e padrdes exigidos pelo 6rgdo municipal competente;

c) Comprovante de recolhimento, quando for o caso, das
multas apuradas de acordo com o art. 9° e com as Tabelas A, B, C e D do Anexo I, todos
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desta Lei;

d) Demais documentos estritamente necessarios, a critério do
Poder Publico Municipal.

Paragrafo unico. O 6rgao competente devera, no maximo 30
(trinta) dias apos findo o prazo estabelecido no inciso |, finalizar a analise de todos os
requerimentos tempestivamente apresentados, aprovando os projetos arquitetdnicos que
se enquadrarem plenamente nos dispositivos desta Lei.

Art. 5° No caso de residéncias unifamiliares com area
construida de até 100 m? (cem metros quadrados), s6 sera calculada multa relativa a
irregularidades decorrentes de excesso de taxa de ocupagao, excesso de altura,
desrespeito aos afastamentos minimos e abertura de vaos a menos de 1,50 m (um metro
e cinquenta centimetros) da divisa.

Paragrafo unico. As demais irregularidades porventura
verificadas serdo aprovadas mediante um termo de responsabilidade assinado pelo
proprietario e responsavel técnico pela obra, dispensado o pagamento de multas devidas
por estas razdes.

Art. 6° Estardo sujeitas aos termos desta Lei as edificagbes
publicas municipais em situagao irregular, independentemente de sua destinagao.

Art. 7° A existéncia de notificacdo, autuacdo ou multa
anteriores, desde que cumpridas as obrigacdes geradas, ndao impede o proprietario de
beneficiar-se dos efeitos desta Lei.

Art. 8° Os proprietarios de imdveis irregulares, que se
apresentarem espontaneamente para a regularizacdo, poderdo ter suas multas
parceladas em até 6 (seis) vezes, salvo em casos de valores inferiores a 5 (cinco)
UPFMD.

Art. 9° Os valores a serem apurados, para efeito de multas,
serao calculados de acordo com tabelas anexas a esta Lei e levando-se em conta os
seguintes critérios basicos:

| - natureza de irregularidade;

Il - area de edificacao;

[Il - padréao de acabamento de edificagao;

IV - natureza da ocupacao.
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Paragrafo unico. O valor basico da multa serd calculado
através da Tabela A (Natureza da Irregularidade), individualmente para cada
irregularidade, e corrigido com a aplicagdo das demais tabelas, através da multiplicacao
dos valores apurados por fatores de acréscimo ou decréscimo, predeterminados e o valor
final da multa sera o somatdrio de todos os valores apurados, um para cada
irregularidade.

Art. 10. Para as edificacbes pertencentes a condominios de
qualquer natureza, a regularizagdo dependera de prévia autorizagdo de todos os
conddéminos, através de Ata de Assembléia, devidamente registrada em cartorio.

Art. 11. Em se tratando de edificacdes irregulares classificadas
como “Pdlo Gerador de Trafego”, de acordo com os termos da Lei Municipal numero
2.418/88, sera exigido laudo técnico prévio das autoridades competentes.

Art. 12. Nao sera regularizada nenhuma edificacdo cujo uso

atual esteja em desacordo com as tabelas definidas na Lei Municipal numero 2.418/88
(usos nao conforme).

Art. 13. Nenhuma regularizagdo sera efetuada parcialmente
dentro de uma mesma unidade.

Paragrafo unico. Quando se tratar de regularizacdo em
edificagdes multifamiliares ou de atividades multiplas, a unidade s6 podera ser

regularizada se o conjunto tiver termo de “Habite-se”.

Art. 14. Os casos omissos, poderdo ser analisados pela
Comissao de Uso e Ocupacéao do Solo, que tera poder deliberativo nesses casos.

Art. 15. A vigéncia desta Lei é de 180 (cento e oitenta) dias a
contar da data da publicagao.

Art. 16. Revogam-se as disposi¢ées em contrario.

Divinopolis, 18 de agosto de 2.011

Vladimir de Faria Azevedo
Prefeito Municipal
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ANEXO |

Tabelas para calculo de multas em edificagbes construidas em desacordo com o Cddigo
de Obras (Lei Municipal numero 1.071, de 21 de novembro de 1973), e da Lei de Uso e
Ocupacgéo do Solo (Lei Municipal numero 2.418, de 18 de novembro de 1988), com o
procedimento de célculo descrito no Art. 9° (nono) desta Lei:

TABELA “A”

MULTA POR NATUREZA DA IRREGULARIDADE,
ESPECIFICADO O CRITERIO PARA A SUA APLICACAO

1 - Excesso de taxa de ocupacéo:
0,34 UPFMD por metro quadrado de excesso

2 - Excesso de altura (em andares/excesso acima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros):
0,34 UPFMD por metro quadrado de area dos andares em excesso

3 - Excesso de altura (em metros/excesso acima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros):
3,4 UPFMD por metro de excesso

4 - Excesso de altura na divisa, quando existirem gabaritos lateral e de fundo previstos em
Lei:
25% (vinte e cinco por cento) de acréscimo sobre os itens 2 (dois) e 3 (trés);

5 - Desrespeito aos afastamentos minimos (lateral e fundo):
01 (uma) UPFMD para cada 10 cm de irregularidade.

6 - Vao aberto a menos de 1,50 m (um metro e cinqlenta centimetros) da divisa:
0,5 UPFMD por vao

7 - Insuficiéncia de estacionamento, nao incidente em residéncias unifamiliares até 100
m2 (cem metros quadrados) de area construida:

2 UPFMD para cada 12,50 m2 (doze metros e cinquenta centimetros quadrados) ou por
vaga, reduzidos do minimo necessario;

8 - Insuficiéncia em areas de iluminacgao e ventilacdo, nao incidente em residéncias
unifamiliares:
2,5 UPFMD para cada 10 cm (dez centimetros) de redug¢ao no diametro das areas;

9 — Substituicdo da area de pilotis (area de uso comum), por unidades residenciais (area
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privada).
0,34 UPFMD por metro quadrado de substituicao;

10 — Outras irregularidades: afastamento frontal, pés direitos, vaos de iluminagdo e
ventilagdo, escadas, corredores, vergas, area minima de comodos, area minima de
iluminagdo menor que 6m2 (seis metros quadrados), marquises, intercomunicagao de
comodos, passeios, guias e outros assemelhados, n&o incidentes em residéncias
unifamiliares até 100m2 (cem metros quadrados) de area construida:

0,1 UPFMD para cada metro quadrado de area construida onde ocorrer a irregularidade.”

_ TABELA “B” , ,
FATORES DE CORREGAO POR AREA CONSTRUIDA DO IMOVEL

1 - Até 60 m2 (sessenta metros quadrados):
0,5 (zero virgula cinco)

2 - De 61 m2 (sessenta e um metros quadrados) a 100 m2 (cem metros quadrados):
0,8 (zero virgula oito)

3 - De 101 m2 (cento e um metros quadrados) a 500 m2 (quinhentos metros quadrados):
1 (um)

4 - De 501 m2 (quinhentos e um metros quadrados) a 1.000 m2 (mil metros quadrados):
1,1 (um virgula um)

5 - A partir de 1.001 m2 (mil e um metros quadrados):
1,3 (um virgula trés)

~ TABELA“C” ,
FATORES DE CORREGAO POR PADRAO DE ACABAMENTO DO IMOVEL
(OBSERVADOS OS CRITERIOS DO ANEXO II):

P PP PPRUPPPPRPP 1,3 (um virgula trés)

2 = PP PPPPPUPPPPRP 1,1 (um virgula um)

B e e ns eeeeae e e e e e e e aeaaaaans 1,0 (um)

S USSP 0,8 (zero virgula oito)

o T U EPUUPPUUPRTRRR 0,5 (zero virgula cinco)
TABELA “D”
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FATORES DE CORREGAO POR NATUREZA DA OCUPAGAO

1. Residéncia Unifamiliar ... 0,8 (zero virgula oito)

2. Residéncia Multifamiliar ... e 1,0 (um)

3. COMEICIOS / SEIVICOS ....euiiiiiiiiiiiiiie et 1,2 (Um virgula dois)

4. Servigo de UsO Coletivo ..........eeeiiiiiiiiiiiiee e 0,8 (zero virgula oito)

S, INAUSTIIAS ..o 1,2 (Um virgula dois)
ANEXO Il

2.1 - CLASSIFICAGAO DO PADRAO DE ACABAMENTO DOS IMOVEIS

2.1.1 - Quanto a localizag¢ao no terreno:

A) e TTBNTE ... 15 (quinze)
D) de FUNO.. ..o e ————————— 05 (cinco)
2.1.2 - Quanto a estrutura:

= et 0] o1 {1 (o L PP PPPPRPPP 30 (trinta)
D) MISTA oo e e e e e e e 20 (vinte)
(o 8 1] [ ] o USSP PPPPPR 15 (quinze)
Lo ) 0 F=To L= = T PRSPPI 10 (dez)

L2 JE= 16 (o] o1 TP PPPPPPPPPPPRPPP 05 (cinco)

2.1.3 - Quanto a fachada:

a) parede emassada e revestimentos especiais..............ccoevvvviiiiiiiiiiie e 30 (trinta)
D) parede emassSada...........c..uuuuiiiiiiiiiiiiii s e 20 (vinte)
C) argamassa PINtada...........cooiiiiiiiii e 15 (quinze)
d) massa grossa SEM PINTUIA .........coooiiiiiiiiie e 10 (dez)

€) SEM FEDOCO... ..ottt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 05 (cinco)

2.1.4 - Quanto as paredes internas:

a) argamassa e revestimentos €SPECIaiS ............uuuueieiiiiiiiiiiiaiiiiieis 35 (trinta e cinco)
D) €MAasSsada...........coooiiii e 25 (vinte e cinco)
C) @argamassa PiNtada.............uuueiiiiiiiiiiieai e 15 (quinze)

d) rebOCO CAIAUO......uueeeei et 10 (dez)

€) SEIM FEDOCO. ...ttt ettt et e e e e e e e e e e e e e e e 05 (cinco)

2.1.5 - Quanto ao piso interno:
a) sintético, MArmMOre, CEramICa...........ooiiiuiiiiiiiie et 30 (trinta)

Rua Pernambuco, n? 60 - Centro - Cep 35.500-008 7



@ PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

b) tacos encerados, 1adrilnOsS.............cooiiiiiiiiiiii e e 25 (vinte e cinco)
(o) I &3 .41 1 (o T PREPPPURPPPRR 15 (quinze)

(o ) I o] o PR 10 (dez)

€) ChA0 DAtidO. ... 05 (cinco)

2.1.6 - Quanto ao forro:

= ) I = 1= TR ERP ORISR 30 (trinta)
D) friSO A€ MATEITA. ... ..t 10 (dez)
(0 N2 O3 117 (- RS PRRRP 05 (cinco)

2.2 - PROCESSO DE CALCULO

A - Fazer o somatorio destes indices

B - Multiplicar a soma dos indices pelo fator de correcéo |
C - Com o valor final apurado, aplicar a Tabela IV

2.2.1 - Fator de correcao:
FC = Conservacao (Il) x Idade da Edificagao (lll)

2.2.2 - Quanto a conservagao:

A) MUILO DO@. ... e 1,0 (um virgula zero)

D) DO@ . 0,9 (zero virgula nove)
(o) (=1 U1 = SRR PP 0,8 (zero virgula oito)

(o )10 1 = T PPERPPUTPPRRT 0,6 (zero virgula seis)
€) MUITO MA. ...ttt e e e e 0,4 (zero virgula quatro)

2.2.3 - Quanto a idade da edificagao:

a) de 0 (zero) @ 10 (dez) @N0S.......ccuuueeeeeiiiiiiiie e 1,0 (um virgula zero)
b) de 11 (onze) a 20 (VINIE) @NOS .....cceeeeeiiiiiiiiieeeeee e 0,9 (zero virgula nove)
c) de 21 (vinte e um) a 30 (trinta) @NOoS.........ccooviiiiiiieiiiiiieee e 0,8 (zero virgula oito)
d) de 31 (trinta e um) a 40 (quarenta) anoS..........cccccevveeeeiieieeenniinnns 0,7 (zero virgula sete)
e) mais de 40 (quarenta) anos ..........ccccoviiiiiiiieeiiiiiis ceeeee s 0,6 (zero virgula seis)

2.2.4 - Tabela:

a) “A” - de 140 (cento e quarenta) a 160 (cento e sessenta) pontos: Luxo
b) “B” - de 120 (cento e vinte) a 140 (cento e quarenta) pontos: Alto

c) “C” - de 70 (setenta) a 120 (cento e vinte) pontos: Médio

d) “D” - de 40 (quarenta) a 70 (setenta) pontos: Baixo

e) “E” - de 0 (zero) a 40 (quarenta) pontos: Sub-habitagao
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Oficio n° EM/ 132 /2011
Em 18 de agosto de 2011

Excelentissimo Senhor
Pr. Paulo César dos Santos
DD. Presidente da Camara Municipal de Divinépolis

Excelentissimo Senhor Presidente:

A proposicao de lei que ora temos a elevada honra de se submeter a
apreciagao e soberana deliberacdo desse nobre e esclarecido Legislativo, diz respeito a
regularizagao de edificagbes no Municipio de Divindpolis, estabelecendo parametros para
a sua regularizagéo.

Destarte, visa permitir regularizacéo de edificagcdes, resgatando parte
da cidadania de muitos, e foi elaborado considerando as diversas obras irregulares neste
Municipio; que vem causando prejuizos aos particulares e grande demanda ao Poder
Publico Municipal.

O projeto estabelece uma série de requisitos para a regularizar
imoveis irregulares ou clandestinos da Cidade, preservando, sempre, os principios da
acessibilidade, estabilidade, seguranga, higiene, salubridade e respeito ao direito de
vizinhancga.

A regularizacdo se dara, ainda, mediante a devida e severa
penalizagao aos faltosos, como forma de coibir a reiteracdo de casos desta natureza.

O conteudo deste projeto vem, pois, solucionar situagdes de fato
consolidadas, sendo fruto de debates com representantes do Executivo, Legislativo,
movimentos sociais e entidades civis, tratando-se de medida que, pelos critérios que
estabelece, ndo acarretara prejuizo para o Municipio, nem tampouco para a urbanizagao
da cidade.

Sendo assim, rogamos, pois a pronta atencdo na analise do projeto
em tela, que com certeza, obtera desse nobre e esclarecido Legislativo total aprovagao.

Valemo-nos da oportunidade para reiterar a V. Exa. e seus ilustres
pares, 0s nossos protestos de elevada estima e distinta consideracgao.

Atenciosamente,

Vladimir de Faria Azevedo
Prefeito Municipal
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