PREFEITURA MUNICIPAL DE DIVINOPOLIS

LEI N° 7.436/2011

Cria o Programa de Regularizagdo Imobiliaria Urbana - PROURB, que autoriza o Poder Publico a
regularizar edifica¢oes no Municipio de Divindpolis, obedecidos os pardametros especificados nesta
Lei.

O povo do Municipio de Divindpolis, por seus representantes legais, aprova e eu, na
qualidade de Prefeito Municipal, em seu nome sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica criado o Programa de Regularizacdo Imobiliaria Urbana - PROURB, que
autoriza o Poder Publico a regularizar imoveis, nos termos desta Lei.

Art. 2° Para efeitos de aplicacdo desta Lei, consideram-se imé6veis em situagdo irregular,
os imoveis concluidos, assim classificados:

I - iméveis construidos em desacordo com o Codigo Municipal de Obras (Lei Municipal
n°® 1.071/73) e/ou com a Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo (Lei Municipal n° 2.418/88);

IT - imoveis construidos de acordo com o Cédigo Municipal de Obras e a Lei Municipal
de Uso e Ocupagao do Solo, porém em desacordo com o projeto aprovado;

IIT - imoveis construidos de acordo com o Codigo Municipal de Obras e a Lei Municipal
de Uso e Ocupagao do Solo, porém sem aprovacao do projeto.

§ 1° As edificagdes enquadradas no inciso II deste artigo poderdo receber o termo de
“Habite-se”, desde que sejam providenciadas as alteragdes introduzidas no projeto anterior, e cobrar-
se-a 50% (cinquenta por cento) do valor da taxa cobrada para o “Habite-se”.

§ 2° As edificagdes enquadradas no inciso II deste artigo poderdo ser aprovadas, e
cobrar-se-a 75 % (setenta e cinco por cento) do valor da taxa cobrada para levantamentos regulares.

§ 3° As edificagcdes enquadradas no inciso III deste artigo poderdo ser aprovadas, e
cobrar-se-a 25 % (vinte e cinco por cento) do valor da taxa cobrada para levantamentos regulares.

§ 4° Para as edificacdes enquadradas neste artigo os contratantes/ proprietarios deverao
regularizar a situagdo do empreendimento no CREA-MG, com base na Lei Federal n® 5.194/66 e
Resolucdo n® 229/77, do CONFEA, contratando profissional habilitado que se responsabilize pelo
empreendimento (laudo técnico, projetos de levantamentos e Anotagao de Responsabilidade Técnica
- ARTs).

Art. 3° Nao serdo alcangadas, pelos termos desta Lei, as edificagdes:
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I - situadas em Zonas Especiais, assim definidas na Lei Municipal n® 2.418/88, até sua
descaracterizacdo ou regulamentacao;

IT - situadas total ou parcialmente na caixa de logradouros publicos;
III - sem comprovagao suficiente de propriedade do imovel;
IV - situadas em parcelamentos ndo regularizados;

V - em situagdo de risco comprovado, com relagdo a habitabilidade e as edificacdes
proximas ou vizinhas;

VI - com abertura de vaos de ventilagdo e/ou iluminag¢ao a menos de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) da divisa, a ndo ser com a apresentagdo de termo de consentimento assinado
pelos proprietarios vizinhos envolvidos, ou de ordem judicial neste sentido;

VII - com pé direito maximo inferior a 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);

VIII - as constru¢des que contrariam normas estaduais e/ou federais.

Art. 4° Sdo requisitos para enquadramento nos beneficios desta Lei, os seguintes
procedimentos:

I - formulagao, pelo interessado, de requerimento ao Executivo, no prazo maximo de 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias, a contar da publicagdo desta Lei, vedado sua prorrogagao.

IT - estar a edificacao concluida;
IIT - Apresentacgao da seguinte documentacao:

a) comprovacdo de Regularidade perante o Fisco Municipal,

b) levantamento da edificagdo, ou de parte dela (quando for o caso), nos termos e
padrdes exigidos pelo 6rgdo municipal competente;

¢) comprovante de recolhimento, quando for o caso, das multas apuradas de acordo com
o art. 9° ¢ com as Tabelas A, B, C e D do Anexo I, todos desta Lei;

d) demais documentos estritamente necessarios, a critério do Poder Publico Municipal.

Pardgrafo tnico. O 6rgao competente devera, no maximo 30 (trinta) dias ap6s findo o
prazo estabelecido no inciso I, finalizar a andlise de todos os requerimentos tempestivamente
apresentados, aprovando os projetos arquitetonicos que se enquadrarem plenamente nos dispositivos
desta Lei.

Art. 5° No caso de residéncias unifamiliares com area construida de at¢ 100 m? (cem
metros quadrados), so sera calculada multa relativa a irregularidades decorrentes de excesso de taxa
de ocupacdo, excesso de altura, desrespeito aos afastamentos minimos e abertura de vaos a menos de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa.
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Pardgrafo unico. As demais irregularidades porventura verificadas serdo aprovadas
mediante um termo de responsabilidade assinado pelo proprietario e responsavel técnico pela obra,
dispensado o pagamento de multas devidas por estas razdes.

Art. 6° Estardo sujeitas aos termos desta Lei as edificagdes publicas municipais em
situagdo irregular, independentemente de sua destinacao.

Art. 7° A existéncia de notificagdo, autuagdo ou multa anteriores, desde que cumpridas
as obrigacgdes geradas, ndo impede o proprietario de beneficiar-se dos efeitos desta Lei.

Art. 8° Os proprietarios de imoveis irregulares, que se apresentarem espontaneamente
para a regularizagdo, poderdo ter suas multas parceladas em até 6 (seis) vezes, salvo em casos de
valores inferiores a 5 (cinco) UPFMD.

Art. 9° Os valores a serem apurados, para efeito de multas, serdo calculados de acordo
com tabelas anexas a esta Lei e levando-se em conta os seguintes critérios basicos:

I - natureza de irregularidade;

II - area de edificacao;

IIT - padrao de acabamento de edificacdo;
IV - natureza da ocupagao.

Paragrafo tinico. O valor basico da multa sera calculado através da Tabela A (Natureza
da Irregularidade), individualmente para cada irregularidade, e corrigido com a aplica¢ao das demais
tabelas, através da multiplicacdo dos valores apurados por fatores de acréscimo ou decréscimo,
predeterminados e o valor final da multa serd o somatoério de todos os valores apurados, um para
cada irregularidade.

Art. 10. Para as edificacdes pertencentes a condominios de qualquer natureza, a
regularizacdo dependera de prévia autorizacdo de todos os condominos, através de Ata de
Assembléia, devidamente registrada em cartorio.

Art. 11. Em se tratando de edifica¢des irregulares classificadas como “Pdlo Gerador de
Trafego”, de acordo com os termos da Lei Municipal nimero 2.418/88, sera exigido laudo técnico
prévio das autoridades competentes.

Art. 12. Nao sera regularizada nenhuma edificacdo cujo uso atual esteja em desacordo
com as tabelas definidas na Lei Municipal nimero 2.418/88 (usos nao conforme).
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Art. 13. Nenhuma regularizacdo sera efetuada parcialmente dentro de uma mesma
unidade.

Paragrafo unico. Quando se tratar de regulariza¢do em edifica¢cdes multifamiliares ou de

atividades multiplas, a unidade sé podera ser regularizada se o conjunto tiver termo de “Habite-se”.

Art. 14. Os casos omissos, poderdo ser analisados pela Comissdao de Uso e Ocupagao do
Solo, que terd poder consultivo nesses casos.

Art. 15. A vigéncia desta Lei ¢ de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias a contar da data
de sua publicagao.

Divinépolis, 29 de novembro de 2011.

Viadimir de Faria Azevedo
Prefeito Municipal

Antonio Luiz Arquetti Faraco Junior
Secretario Municipal de Governo

David Maia D Oliveira
Secretario Municipal de Planejamento e Gestdo

Pedro Coelho Amaral
Secretario Municipal de Meio Ambiente e Politicas Urbanas

Rogério Eustaquio Farnese
Procurador Geral

ANEXO |

Tabelas para calculo de multas em edificagbes construidas em desacordo com o Cadigo
de Obras (Lei Municipal numero 1.071, de 21 de novembro de 1973), e da Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo (Lei Municipal numero 2.418, de 18 de novembro de 1988), com o
procedimento de calculo descrito no Art. 9° (nono) desta Lei:
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TABELA “A”

MULTA POR NATUREZA DA IRREGULARIDADE,
ESPECIFICADO O CRITERIO PARA A SUA APLICACAO

1 - Excesso de taxa de ocupacéo:
0,34 UPFMD por metro quadrado de excesso

2 - Excesso de altura (em andares/excesso acima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros):
0,34 UPFMD por metro quadrado de area dos andares em excesso

3 - Excesso de altura (em metros/excesso acima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros):
3,4 UPFMD por metro de excesso

4 - Excesso de altura na divisa, quando existirem gabaritos lateral e de fundo previstos em
Lei:
25% (vinte e cinco por cento) de acréscimo sobre os itens 2 (dois) e 3 (trés);

5 - Desrespeito aos afastamentos minimos (lateral e fundo):
01 (uma) UPFMD para cada 10 cm de irregularidade.

6 - Vao aberto a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa:
0,5 UPFMD por vao

7 - Insuficiéncia de estacionamento, nao incidente em residéncias unifamiliares até 100 m2
(cem metros quadrados) de area construida:

2 UPFMD para cada 12,50 m2 (doze metros e cinqlenta centimetros quadrados) ou por
vaga, reduzidos do minimo necessario;

8 - Insuficiéncia em areas de iluminacao e ventilacdo, nao incidente em residéncias
unifamiliares:
2,5 UPFMD para cada 10 cm (dez centimetros) de redugao no didmetro das areas;

9 — Substituicdo da area de pilotis (area de uso comum), por unidades residenciais (area
privada).
0,34 UPFMD por metro quadrado de substitui¢ao;

10 — Outras irregularidades: afastamento frontal, pés direitos, vaos de iluminagdo e
ventilagdo, escadas, corredores, vergas, area minima de cOmodos, area minima de
iluminagdo menor que 6m2 (seis metros quadrados), marquises, intercomunicagado de
comodos, passeios, guias e outros assemelhados, ndo incidentes em residéncias
unifamiliares até 100m2 (cem metros quadrados) de area construida:

0,1 UPFMD para cada metro quadrado de area construida onde ocorrer a irregularidade.”
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TABELA “B” , ,
FATORES DE CORREGAO POR AREA CONSTRUIDA DO IMOVEL

1 - Até 60 m2 (sessenta metros quadrados):
0,5 (zero virgula cinco)

2 - De 61 m2 (sessenta e um metros quadrados) a 100 m2 (cem metros quadrados):
0,8 (zero virgula oito)

3 - De 101 m2 (cento e um metros quadrados) a 500 m2 (quinhentos metros quadrados):
1 (um)

4 - De 501 m2 (quinhentos e um metros quadrados) a 1.000 m2 (mil metros quadrados):
1,1 (um virgula um)

5 - A partir de 1.001 m2 (mil e um metros quadrados):
1,3 (um virgula trés)

~ TABELA“C” ,
FATORES DE CORREGAO POR PADRAO DE ACABAMENTO DO IMOVEL
(OBSERVADOS OS CRITERIOS DO ANEXO II):

P PR P UUR PP 1,3 (um virgula trés)
2 B e 1,1 (um virgula um)
B e e e e e beeeeeeeaaa————eeaeaaana—areaaaaa 1,0 (um)
S SRR 0,8 (zero virgula oito)
ST PP PERUPPUPPRPRR 0,5 (zero virgula cinco)
TABELA “D” y

FATORES DE CORRECAO POR NATUREZA DA OCUPACAO
1. Residéncia Unifamiliar .............ooooiimiiiiiciii e 0,8 (zero virgula oito)
2. Residéncia Multifamiliar ............ccccuuiiiiiii 1,0 (um)
3. COMEICIOS / SEIVIGOS ...uuuiiiiiiiiiiiiiiiieiee e e e e e e e e 1,2 (Um virgula dois)
4. Servigo de UsO COletivo .....cooeeeeiiiieieeeeeeees e 0,8 (zero virgula oito)
5. INAUSIFIAS .ooeeeieieeece e 1,2 (Um virgula dois)

ANEXO II
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2.1 - CLASSIFICAGAO DO PADRAO DE ACABAMENTO DOS IMOVEIS

2.1.1 - Quanto a localizagao no terreno:

Q) AE TIBNTE ... 15 (quinze)
D) dE fUNO... ..ot e ——————— 05 (cinco)
2.1.2 - Quanto a estrutura:

@) CONCIEIO ...ttt et e e e e e e e es —aaaa b e e e e e e eeeeaaaaeaeeas 30 (trinta)
o) I 4155 €= TR ERPPUPPSPRRRRN 20 (vinte)
(o) 1 1] 1] Lo T TP PPPPPPPTPPP 15 (quinze)
Lo ) 4 E=To L= = PP 10 (dez)

L2 JE= 16 (o] o1 TP EPPPUPP PPN 05 (cinco)

2.1.3 - Quanto a fachada:

a) parede emassada e revestimentos especiais.............ccceeeeeevvieeieiiiiiccicee e 30 (trinta)
D) parede emasSada.............ueiiiiiiiiiiiiiii i e 20 (vinte)
C) argamassa PINtAdA............oooiiiiiiee e e 15 (quinze)
d) massa grossa SEM PINTUIA .........oooiiiiiiiiiiii e 10 (dez)

€) SEIM MEDOCO. ... ittt e e e e e e e e e e e e e e e eeeaaeannaaa 05 (cinco)

2.1.4 - Quanto as paredes internas:

a) argamassa e revestimentos eSPECiaiS ..........cuveevviieieieriiiiiiiiiie 35 (trinta e cinco)
D) €MASSAQA. ... .cccci i 25 (vinte e cinco)
C) @rgamassa PINtATA............uuuuriiiiiiiiiiiie e 15 (quinze)

(o ) I =1 oo ToTo I o= 1 =T [o TSP UUUPPRRRR 10 (dez)

€) SEIM FEDOCO. ...ciiiiiieie ittt e e e e 05 (cinco)

2.1.5 - Quanto ao piso interno:

a) sintético, MArmMOre, CEramICa.........ccuuuuuriiiiiiiiie e 30 (trinta)

b) tacos encerados, 1adrilnos............oooviiiiiiiiiiiie e s 25 (vinte e cinco)
(o) I el 101=] 0| (o RO OO UPPPPPPPPPPPP 15 (quinze)

(o ) I8 11T ] o O 10 (dez)

€) Ch8O0 DAtIdO. ... ..uuiiiiiiiiiieee 05 (cinco)

2.1.6 - Quanto ao forro:

Q) ) e e e e —————————— 30 (trinta)
D) iSO A€ MATEITA. ......uuiiiiiiiiieiee e 10 (dez)
(o3 IRV Z= To TN 11 SO 05 (cinco)

2.2 - PROCESSO DE CALCULO

A - Fazer o somatério destes indices
B - Multiplicar a soma dos indices pelo fator de correcéao |
C - Com o valor final apurado, aplicar a Tabela IV
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2.2.1 - Fator de correcao:
FC = Conservacgéo (Il) x Idade da Edificacao (lll)

2.2.2 - Quanto a conservacao:

A) MUITO DO@....ceeiiiiiiiiiie e et 1,0 (um virgula zero)

D) DO .. s 0,9 (zero virgula nove)
C) regular ......................................................................................... 0,8 (zero virgula oito)

(o )11 = T PSRRI 0,6 (zero virgula seis)
e) mU|to 10T TP EPUPUUPURP PR 0,4 (zero virgula quatro)

2.2.3 - Quanto a idade da edificagao:

a) de 0 (zero) @ 10 (d€z) @NOS.........eeeveeiiiieiiieee e 1,0 (um virgula zero)
b) de 11 (onze) a 20 (VINtE) @NOS ......cocceiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 0,9 (zero virgula nove)
c) de 21 (vinte e um) a 30 (trinta) @anos.........ccccooviiiieiieiiniiieee e 0,8 (zero virgula oito)
d) de 31 (trinta e um) a 40 (quarenta) anoS........ccccceeeeeeeeiiiiiiiiiicnnes 0,7 (zero virgula sete)
e) mais de 40 (quarenta) anos ..........ccoccuueeeeeeiiiiiiies ceeeee e 0,6 (zero virgula seis)

2.2.4 - Tabela:

a) “A” - de 140 (cento e quarenta) a 160 (cento e sessenta) pontos: Luxo
b) “B” - de 120 (cento e vinte) a 140 (cento e quarenta) pontos: Alto

c) “C” - de 70 (setenta) a 120 (cento e vinte) pontos: Médio

d) “D” - de 40 (quarenta) a 70 (setenta) pontos: Baixo

e) “E” - de 0 (zero) a 40 (quarenta) pontos: Sub-habitagao
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